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A. YONETICI OZETi

Turizm endiistrisi yalnizca ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve gevresel bir olgu? degil ayn1 zamanda
dogrudan, dolayl1 ve uyarilmais kiiresel ekonomik katkisi ile global ekonomik sistemin en biiyiik
ve en Onemli endiistrilerinin basinda gelmektedir. Bu endiistri, birbirinden ¢ok farkl
isletmeleri, kurum ve kuruluslari iceren karmasik bir yapidir. Ilk anda akla gelebilecek
konaklama, ulastirma, yiyecek- icecek, eglence, rehberlik hizmetleri, seyahat acenteleri ve tur
operatorleri gibi isletmeler, turizm endiistrisinin yalmizca ¢ok kiicik bir kismim
olusturmaktadir. Dolayisi ile turizm endiistrisi, turizm faaliyetlerinin meydana geldigi bolgede,
carpan etkisi nedeniyle tiim sektorleri, yerel halk ve isletmeleri etkilemektedir. Hiikiimetlerin
kalkinma planlarinda ve ¢esitli politika belgelerinde turizm endiistrisini ele almasinin ve
gelisimini tesvik etmesinin temel nedeni {ilkenin ve bolgenin ekonomik kalkinmasina katki
saglamasi, elde edilen gelirin daha genis bir tabana yayilmasi, istihdam piyasasini genisletmesi
ve yeni girisimleri ivmelendirmesidir.?

Halfeti ilgesi gegmiste tarimsal ekonomik goriiniimii ile yurdumuzun kirsal alanlarindan birisi
olarak bilinmistir. Yanindan Firat Nehri’nin sularinin aktig1 eski Halfeti’nin dogal ve tarihi
giizellikleri o donemde ¢ok fazla taninmamistir. GAP projesi kapsaminda ilge, Birecik Baraji
nedeni ile yeni yerine tasinmigs ve Eski Halfeti, Batik Cekem ve Savasan koyleri ortaya
cikmistir. Glinlimiizde bu alanlar turistler tarafindan tekneler ile ziyaret edilmektedir. Halfeti
Belediyesi tarafindan diizenlenen festivaller, sokak sagliklastirmalari, ¢evre diizenlemeleri vb.
altyap1 diizenlemeleri ile bu ¢ekim merkezini giiclendirilmeye ¢alisiimaktadir. Ancak, Savasan
ve Cekem koylerinin sular altinda kalmayan ve fonsiyonladirilabilecek yapilar ise 6nemli bir
turizm potansiyelini barindirmaktadir. Ziyaretcilerin sadece bir goriintii izlemeyip Halfeti
kiltiiriinii burada deneyimlemeleri hem Sanliurfa’da turistlerin konaklama siirelerinin
artmasina hem de Halfeti’nin yerel kalkinmasima katki saglayacaktir. DIKA tarafindan 2021
yilinda yapilan bir arastirmaya gore Mardin ilinde turistlerin sadece 4 saat daha fazla kalmasinin
ile ilde birakacagi doviz miktar1 410 bin ABD dolar olarak hesaplanmustir.® Dolayist ile
hazirlanan bu fizibilite Halfeti’de turizm gelirlerinin artmasi i¢in dnemli bir adim olarak

goriilebilir.

1 Boz, M. ve Karakas, E. (2017). Turizm Endiistrisinin Turist Kabul Eden Toplumlara Etkisi: Antalya ve Canakkale Ornekleri,
Researcher: Social Science Studies, Cilt 5, Say1 8, s. 153-170.

2Boz, M. (2019). Siirdiiriilebilir Pazarlama Bakis Agistyla Turizm Endiistrisi. Ekin Yayin Evi, Bursa.

3 Mardin Artuklu Universitesi Medya Merkezi Fizibilite Raporu, 2022
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2. GIRIS
Onceki yiizy1lda uzun bir siire turizm liiks bir ihtiyag olarak goriiliirken giiniimiizde kiiltiirel bir
hareketlilik olarak kabul edilmektedir. Bu hareketlilikten yararlanmak isteyen tilkelerin temel
amaci ise tllke ekonomilerinin karsilastigi ya da Kkarsilasabilecegi bolgesel, ulusal ve
uluslararas1 ekonomik sorunlar1 ¢dzen; sosyal ve ekonomik kalkinmanin yiikselen yeni degeri
olarak goriilen bu endiistriden daha fazla yararlanmaktir.
Tiirkiye, diinya turizminden aldigi payr siirekli arttiran bir iilke konumundadir. Ulusal
politikalar uzun bir siireden beri, kiy1 bolgeleri ve yaz aylarini igeren kitle turizminin yaninda
dort mevsim ve i¢ kesimleri de ig¢eren siirdiiriilebilir turizm tiirlerini tesvik etmektedir. Bu
turizm tlirlerinden birisi olan kiiltlir turizmi sadece kiyr bdolgeleri i¢in degil, Giineydogu
Anadolu Bélgesi igin de cazibesi yiiksek bir gelir kaynag1 potansiyeli tasimaktadir. Ozellikle
Sanlwurfa; tarihi, kiiltiirii ve icinde yer aldigi destinasyonlar ile bu potansiyelin kalbi
konumundadir.
Halfeti geg¢misten giliniimiize tarihi ve kiiltiirel Ozelliklerini mimarisine yansitmis bir
yerleskedir. Sular altinda kaldiktan sonra ise turizm degeri ortaya ¢ikmustir. Ilgenin tasinmast,
cittaslow* hareketine katilmasi ve turizm yatirimlar ile birlikte bu giinlerde GAP turlar1 igin
onemli bir durak haline gelmistir.
Halfeti’nin sular atinda kalan Cekem ve Savagan mahallerine yapilacak olan turizm yatirimlari
Halfeti’nin hem konumunu hem de potansiyelini giiglendirecektir. Ilgede turizm hizmetlerinin
kaliteli olmas1 ve gelen ziyaretgilerin beklentileri dogrultusunda gerceklestirilebilmesi bu
yatirimlarin dogru yapilmasi ile saglanacaktir. Ayrica, turizm sektoriiniin rekabetci yapisini
korumasi agisindan altyapr yatirimlarinin ¢esitlendirilmesi sadece kamu eliyle degil aym
zamanda 6zel miitesebbislerin de bolgeye ¢ekilmesi ile miimkiindiir. Ancak, dogal olarak bu

alanda onciiliik biyiik 6l¢iide kamuya aittir.

Bu caligma, alaninda uzman teknik personel tarafindan uzun siiren bir ¢alisma sonucunda
hazirlanmistir. Yapilan g¢alisma, Cekem ve Savasan kdylerinin fonksiyonlandirilmasinin
yaninda bdlgenin turizm potansiyelini ortaya koymasini amaglamaktadir. Ayrica, raporda baska
projelere fayda saglayacak bilgiler de yer almaktadir. Bu projede toplam sabit yatirim tutari
81.868.023 TL’dir. Yatirirmin 71.772.587 TL’si insaat maliyetlerini olustururken kalan kismini
tefris, demirbas ve tasit araglar1 olusturmaktadir. Yatinm ile birlikte Halfeti’de 46 kisilik
istihdam olusmasi planlanmaktadir. Toplam 10 yil {izerinden ve ilk 3 yil igin yiizde 50, geri

4 Cittaslow, 1999 yilinda Italya'da kurulmus uluslararasi bir belediyeler birligidir. Kelime kokeni italyanca "Citta
(Sehir)" ve Ingilizce "Slow (Yavas)" kelimelerinin birlesmesiyle tiiretilen "Cittaslow", "Sakin Sehir" anlamina gelmektedir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0talya
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0talyanca
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0ngilizce

kalan yillar i¢in toplam yiizde 15 indirgeme orami ile fayda /maliyet oram1 2,3 olarak
hesaplanmigstir. Yapilan analizler yatirnmin hayata gecirildikten sonra giderlerini karsilayacak
diizeyde gelir elde edecegi ve fon yaratacagini gostermektedir. Buna karsin degerlendirmeyi
kapsayan 10 yillik siiregte yatirimin geri doniis vermesi ve net bugiinkii degerinin pozitif olmasi
icin, bu raporda ongoriilenin yaklasik 2,1 misli gelir elde etmesi veya indirgeme oranlariin 10

y1l boyunca yaklasik yiizde 5 olmas1 gereklidir.

Bolgesel degerlerin kaybolmamasi, katma deger yaratacak diizeyde turizme kazandirilmasinin
hem sosyal hem kiiltiirel hem de finansal getirisi olduk¢a degerlidir. Bu yatirimin tasarim ve
isletme siireclerinde Duyarlilik Analizi ve Risk Analizi boliimiinde verilen Oneriler dikkate

alinarak gergeklestirilmemesi durumunda kamu destekli bir proje olarak uygulanmasi onerilir.



3. PROJENIN TANIMI ve KAPSAMI

Tablo 1. Projenin Tanimi1 ve Kapsami

Projenin adi: Savasan ve Cekem Koyleri Fonksiyonlandirma Yatirimi Fizibilitesi

Amacr: Birecik Baraji yapimi sonrasi kismen sular altinda kalan Halfeti Ilgesi’nin Cekem ve
Savasan koylerinin turizme kazandirmak amaciyla mevcut yapilarin fonsiyonlandirilmasidir.

Tiirii: Yeni Yatirim

Teknik icerigi: Kullanima uygun olmayan yapilarin fonsiyonlandirilmas: ve gelir getirici
hale getirilmesi

Bilesenleri:
- Konaklama Tesisi
- Restoran
- Kahvalti ve Yemek Salonu
- Kafeterya
- Cok Amagli Salon
- Sergi Alan
- Hediyelik Esya Magazasi
- Danigma Ofisi ve Depo

Biiyiikliigii:
-Cekem Koyii insaat maliyetleri: 40.059.868,50 TL
-Savasan Koyii ingaat maliyetleri: 31.712.718 TL

Uygulama siiresi: 12 ay

Uygulama yeri veya alani: Yatirnm projesi uygulama alam1 Sanliurfa ili Halfeti ilgesi
Savasan ve Cekem Koyleridir.

Proje ciktilari:
- Konaklama tesisi
- Restoran
- Kahvalti ve yemek salonu
- Kafeterya
- Cok amagli salon
- Sergi alam
- Hediyelik esya magazasi
- Danigma ofisi ve depo

Ana girdileri:
-Insaat faaliyeti
-Peyzaj diizenlemesi
-Tefrisat

Hedef aldigi kitle ve/veya bolge:

-GAP turlar ile bolgeye gelen ziyaretgiler
-Cevre illerden giintibirlik ziyaretciler
-Yerli turistler

-Yabanci turistler

-Yerli halk

-Yerel esnaf

-Kooperatifler

Proje sahibi kurulus ve yasal statiisii: Halfeti Belediyesi bir kamu kurumudur.

Yiiriitiicii kurulus: Halfeti Belediyesi




4. PROJENIN ARKA PLANI

i. Sosyo-ekonomik Durum

Turizm sektorii, ekonomik biiylimenin ana itici giicii ve istihdam yaratmanin motorudur. Son
yillarda turizmin yeni cografyalara geniglemesi ve turizm faaliyetlerinin ¢esitlenmesi sektorii
diinya c¢apinda en biiylik ve en hizli biiyiiyen ekonomik sektdrlerden biri haline getirmistir.
Turizm, ekonomik sektdrlerde carpan etkisine sahiptir. Ornegin; konaklama ve yemek
hizmetleri, tarim, perakende, ulasim ve siirdiiriilebilir bir sekilde yonetildiginde ekonomik
cesitlilige katkida bulunmakta, yerel kiiltiirii ve tiriinleri gelistirmekte, yerel isletmeleri tesvik
etmekte ve isttihdam yaratmay1 desteklemektedir. Siirdiiriilebilir turizm, varis iilkelerinde kadin
ve erkeklerin ge¢im kaynaklari iizerinde olumlu bir etkiye sahip olmasinin yaninda, topluluklari
yoksulluktan kurtarabilmekte, refahi artirmakta ve ekonomik ve sosyal faydalar saglamaktadir.
Istihdam, yerel ve ulusal ekonomik kalkinma, kiiltiir, iiriinler ve hizmetler igin sektdriin 6nemi,
ozellikle turizme 6zgii hedefleri iceren Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri (SKH’ler) 8, 12 ve
14’te yansitilmaktadir.® Sanlurfa’nin  Halfeti ilgesi, Giineydogu Anadolu Projesinin
kapsaminda Tiirkiye’'nin iktisadi, kiiltiirel ve sosyal yapisini giiclendirmek amaciyla yapilan
baraj gollerinin altinda kalan yerlesim merkezlerinden birisidir.

Halfeti ilgesi, Seferihisar, Akyaka, Yenipazar, Gokc¢eada, Tarakli, Persembe, Vize ve
Yalvag’tan sonra Tiirkiye’nin dokuzuncu “cittaslow” unvanini 2013 yilinda almistir. Halfeti
ilcesinde tarihi olarak, Merkez Camisi ve harabe halindeki hamami dikkat ¢cekmektedir. Ancak,
en az bunlar kadar 6nemli olan geleneksel evleri, sokaklar1 ve onlarin teskil ettigi tiim yerlesim
alan1 da dikkat ¢ekmektedir. Bolge, Emeviler’den itibaren Selguklu, Karakoyunlu, Memliklu
ve Osmanli hakimiyetlerinde yaklagik bin yillik bir gelenege sahiptir. Yonii Firat’a bakan
ilcenin; evleri, eyvanlari, diiz damlari, nehrin muhtesem manzarasina nazir bas odalartyla
Gilineydogu Anadolu’nun geleneksel konut mimarligi anlayisini yansitmaktadir. Osmanli
donemine kadar genel olarak Gilineydogu ve Kuzey Suriye’ de gelisen ve “Suriye evi” olarak
bilinen evler; i¢ dekorasyonu ac¢isindan Memlaklu-Selguklu hakimiyetinde Tiirk mimari
unsurlart ile yeni bir goriiniim almistir. Hamit Bey Konagi, Mubhittin Ganneci Konagi,
Feyzullah Efendi Konagi gibi eserler biitiin bu 6zellikleri tasimaktadir. 19. yiizyila ait olan
Merkez Camii, kismen ve harabe halinde bulunan hamamin ise tamami Birecik Barajinin sulari
altinda kalmustir. Ilce giiniimiizde yerlesim alam tahrip olmus haliyle tarihi Rumkale sehrine
uzanmaktadir. Dolayisi ile Halfeti’nin iginde {i¢ bin yillik bir gegmisi barindirir. Tarihi boyunca

Simitrat, Urumia, Kal’a Rhomeyta, Hisna dhe Romeye, Kal’at iil-Rum, Klay Horomakon,

5 The future of work in the tourism sector: Sustainable and safe recovery and decent work in the context of the COVID-19
pandemic, International Labour Organization,Sectoral Policies Department Geneva, 2022, .6



Ranculat, Romain Koyla, Kal’a Zerrin, Kal’atii’l-Miislimin, Afamiya Urum Gala- Rum Gala
gibi isimler ile anilmistir. Sehir zaman iginde Hitit, Asur, Med, Pers, Makedon, Selevkos ve
Partlar, Roma, Mogol, Ermeni, Hacli, Memluk, Osmanli gibi birgok devlet ve milletin
idaresinde bulunmustur.

Cekem ismi baslangicta Halfeti ilgesine bagl bir kOy olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Daha sonra
ilgenin bir mahallesi durumuna gelen bu Cekem koyi, ilgenin tarihi ve tabii yonleriyle en
dikkate deger yerlerinden birisidir. Cekem mabhallesi, tek yapili evleri, sokaklari, camisi,
tiirbeleri ve mezarlig1 kadar ismi ile de tarihidir. Cekem ismi iinlii bir Memlik komutanin
adindan gelmektedir. Komutan Cekem, 1405 yilinda biitiin Suriye’ye hakim olduktan sonra
sultanlik hevesine kapilmis ve Kahire’ye karsi muhalefetin en giiglii temsilcisi olmus, gittigi
sehirlerde bir sultan gibi karsilanmistir. Kahire’ye karsi giristigi sultanlik miicadelesinde
basarili olmamasina ragmen 1405 yilinda Halep Naibi olmus ve 1407°de Halep’te “Al-Malik
al-Adil” lakabi ile sultan ilan edilen bu Memlik komutanina neredeyse biitiin Suriye biat
etmistir. Mahallenin merkezindeki camii ve onun bitisigindeki tiirbe de Memlik donemine 151k
tutmaktadir. Tiirbenin kapisi tizerindeki kitabeye gore tiirbe H.797/M.1395 yillarinda Hiiseyin
oglu Seyh Salih el- Hac Ali i¢in Memlik Sultant Ebu Said Berkuk déneminde Naib Alptug
Tekin tarafindan yaptirilmistir. Cekem mabhallesinin mezarliginda minyatiir tiirbe olarak
nitelendirebilecegimiz drnekleri pek goriilmeyen iki tiirbe de bulunmaktadir. Kitabesi tarihsiz
olan1 Molla Yusuf’a, digeri ise kitabesine gore 1899- 1900 tarihli olup Hakki Hoca Omer’e

aittir. Ancak, benzer mimari 6zellikler birincisinin de ayn1 doneme ait oldugu sdylenebilir.

Sekil 1. Halfeti Turizm Noktalari
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Halfeti turistik degerleri ve tarihi kisaca 6zetlenecek olursa;

Kara Giil: Halfeti’nin sahip oldugu mikro klima iklimi sayesinde diinyada yalnizca Halfeti’de
yetisebilen karagiil oldukca ilgi c¢ekmektedir. Karagiiliin, 1859 yilinda Fransiz Guillot
tarafindan tretilen “14. Luis” giil tiirii oldugu ve Fransa’dan Tiirkiye’ye getirildigi ortaya

cikmistir. Ayirt edici 6zelligi ile bu giil, bahar aylarinda yetisir ve kesilip tohum olarak baska

yere gotiiriildiiglinde renk degistirmektir.

Kara giil sadece Halfeti topraklarinda siyah olarak agmaktadir. Uluslararasi alanda Halfeti adini
duyurmak i¢in Halfeti Belediyesi tarafindan “Karagiil Festivali” diizenlemektedir.®

Gastronomi: Halfeti’nin yoresel mutfaginin genis bir yelpazesi oldugu da goriilmektedir. Yerel
yemekleri olan; sabut balig1 kebabi, erik tavasi, patlican kebabi, domatesli kebap, hashas,
soganli kebap, ¢agirtlak kebabi, dolma ezigi, Adana erik tavasi, incir kebabi, mukasserli pilav,
tarhana ¢orbasi, kebat regeli, sargt burma tatlisi, siitlag, peynir helvasi, semsek gibi g¢esitli

mezelerle yorenin en giizel 6rneklerini barindirmaktadir.

Fotograf 2: Halfeti Yerel Lezzetler

b LeN B |,

Sabut Balgl Kebab1 Kebat Regeli Erik Tavasi Cagurtlak Kebabi A Dolma Ezigi
Yine ilcede el yapimi olan nar eksisi, biber, kabak, patlican ve bamya kurutmasi; iilke ¢capinda
iinlii isot biberi, damitma usulii yapilan zahter suyu, kurutulmus {iziim ve dut, kayist ve fistik

gibi pek ¢ok yoresel iiriinlere de sahiptir.’

6 Dogan ASLAN, Modern kent anlayigina alternatif olarak sakin sehir: Halfeti / Slow city as an alternative of modern city:
Halfeti, Selguk Universitesi / Sosyal Bilimler Enstitiisii / Sosyoloji Anabilim Dali / Sosyoloji Bilim Dal1, 2019
7 Aslan, a.g.e., s.



Mimari: Konutlarda gegmisi 16. ylizyila dayanan serce, kirlangig, saka gibi kuslar igin
yapilmis olan 13 ayr1 kus evi mimarisine de sahiptir. Giineydogu Anadolu Projesi’yle 2000
yilinda yapilan Birecik Baraj suyunun altinda kalan beste ti¢liik kism1 disindaki beste ikilik
kisminda yeni yerlesim yerleri kurulmustur. Bu nedenle, eski Halfeti “Sakli Cennet” olarak da

adlandirilmaktadir.

Fotograf 3: Halfeti Mimarisi

Halfeti mimarisinde agirlikli olarak yoresel kesme tas kullanilmaktadir. Bu anlamda tarihi bir
kent olma 0Ozelligi tasiyan Halfeti’nin de ydrenin cografyasinda yeterince ¢ok bulunan ve
“havara” olarak da adlandirilan kireg tasi kullanilmistir. Mat sar1 renklerin yogunlukta oldugu
Halfeti’nin bu tas evleri 150-200 yillik tarihlere sahip olmakla birlikte Ermeni ustalar1 ve
zamanin mimarlari tarafindan ince is¢ilik ile islenmislerdir. Yore halkinin sosyal norm ve
degerlerine, giindelik yasamin gerekliliklerine gore, cografik sartlara ve iklim ozelliklerine
uyum saglayacak sekilde tasarlanmislardir. Halfeti’de “konak” olarak bilinen bu evler yorenin
yer sekline gore daglarin yamacina ve bir yiizleri Firat Nehri’ne bakacak sekilde yapilmiglardir.
Cok odali planlariyla, 6nlerindeki avlu ve bahgeleriyle, genellikle 2 bazen de 3 katli olarak insa
edilmislerdir.® Bu evlerin bahgelerin avlular1 endemik bir tiir olan karagiil, ydrede sik¢a bulunan
iizim asmalari, incir agaclar1 gibi agaglar1 barindirmasinin yaninda Akdeniz ikliminde
yetisebilen portakal, limon ve bergamot gibi narenciye agac cesitlerine de ev sahipligi
yapmuglardir. Ayrica, yoredeki mimarinin 6zelliklerine gore de evler catisiz olarak insa edilmis

olup yazin sicakligina kars1 geceleri damda dinlenme ve uyumaya firsat vermektedir.

8 Aslan, a.g.e.,



Halfeti Merkez: Karaotlak bolgesi yeni bir yerlesim yeri olup lojistik hizmetlerin verilecegi
alan (Belediye, Hiikiimet Konagi, Polis, Jandarma gibi) olarak kullanilmaktadir.

Eski Halfeti: Baraj goleti altinda kalan Eski Halfeti yerlesmesi muazzam bir sitiasyon alani
olmus ve rekreasyon anlaminda ¢ok dnemli bir yere sahiptir. Kendine has jeomorfolojik yer
sekillerine sahip bir kiy1 kasabas1 olma 6zelligi gosterir. Dogal ve tarihi dokusu insanlarda hep
bir merak duygusu uyandirmis olup uyandirmaya devam edecektir. Bu durumu film yapimecilari
fark etmis olmakla birlikte TV dizilerini bu dogal set ortaminda ¢ekmeye baslamislardir. Tarihi
evler, butik oteller, tekne turlari, duba restoranlar, hediyelik esya tezgahlari, kiyr seridi vb.
burada bulunmaktadir.

Savasan Mabhallesi: Baraj sularinin yiikselmesiyle yerlesim alanin yiizde 80’ine yakini sular
altinda kalinca yerlesim yerine yeni bir yer belirlenip tasinmalari saglanmistir. Kiy1
yamacindaki evler bosaltilinca terk edilmis, korku filmlerini aratmayan dogal bir doku
olusmustur. Ayrica, yerlesim yeri camii oturma olan1 ve kapali alanlarinin tamamu sular altinda
kalmis, camii minaresi su {istiinde kalmig durumdadir. Bu durum da fotograf severler ilging bir

malzeme olusturmustur.

Fotograf 4: Eski Halfeti Savasan Mahallesi®

Gozeli: Suyun gozii anlaminda olan bu yer kiiciik bir derenin varlig1 ve derenin etrafinin yesil

ortiiyle kapli olmasindan dolay1 rekreasyon amagli muazzam bir yerdir.

9 Anadolu Ajansi



Cekem Mabhallesi: Cekem mahallesi de kiy1 bolgesinde olan bir yerlesim olup kaderi EskKi
Halfeti, Savasan yerlesmeleri ile ayn1 olmustur. Sular altinda kalan Cekem yerlesmesini diger
kiy1 yerlesmelerinden ayiran dogal bitki ortiisiiniin giir olusu bazi endemik bitkilerin bu bolgede

yogunlasmasidir.

Fotograf 5: Eski Cekem Mahallesi

r ol

Degirmendere Mahallesi: Degirmendere mahallesi de cografyada toponimide®® yerini alan
cografi sartlarin beser tizerindeki etkisinden ismini almistir. Dere sulari, bir sistem dahilinde un
degirmenlerinde bugday 6glitmede kullanilmis olup bu degirmenlerin ve derelerin donemlik
sularm varligi insanlarda ilgi ¢ekici bir duygu gelistirmektedir.

Ortayol Mahallesi: Halfeti ilgesi, 1906 yilina ait salnamelerde bile gegmisinin ne kadar derin
ve koklii oldugunu dile getirmekte ama bazi bilgilerin yoklugu Ortayol mahallesinin tarihini
sekteye ugratmaktadir. Ortayol yerlesmesinde bulunan kaya mezarlar belki de Halfeti’nin
tarihine 151k tutacaktir. Bu proje ile tarih meraklilari, aragtirmaci kimligiyle 6n planda olan sivil
toplum kuruluslar1 ve kurumlar nezdinde bu mahallenin de ilgi odagi olmasi beklenmektedir.
Giirkuyu Mahallesi: Islamiyet’in yaygmn olmadigi dénemlerde insanlarin ibadet merkezi
olarak kullandigi tahmin edilen Nuhrut Kilisesi kalintilarinin varligi, yabanci turistler ve tarihe
ilgi duyanlar i¢in merak uyandiracak tiirdendir.

Balaban Mahallesi: At biniciligi i¢in kullanilacak alanidir. Gelen turistlere bu deneyimin

yasatilmast miimkiin olursa, turizme katkisinin olacagi diisiiniilmektedir.

10 Toponimi= Yer ad1 bilimi



Cakalli Mahallesi: Cakall1 bolgesinde olusan dogal ve yapay magaralar Firat kiyisinda kamp
kurmak ya da dinlenmek isteyenler i¢in bir mola noktasi olacaktir. Cakalli mahallesinin hemen
kuzey batisinda bulunan Giirliice kanyonu da gézlem yapacak cografyacilari ve doga severleri
bekleyen kendine has bir jeomorfolojik yapisi olan bir lokasyondur.

Kantarma Hani: Halfeti yerlesmesinin kuzeydogu kisminda bulunan bu han, tarih boyunca
birgok ticari gecise ve konaklamaya ev sahipligi yapmistir. Giiniimiize erisen kalintilari,
yeniden bir¢ok insana ev sahipligi yaparak insanlara sosyo-ekonomik agidan katki
saglayacaktir.

Kelosk Kahntilari: Birecik ilgesinin Inceler Kdyii sinirlari iginde yer alan Deyr Sebek, yore
halki tarafindan “Kalecik’’ anlamina gelen “Kelosk’ olarak bilinmektedir. Roma Dénemine
tarihlenen alanda iki yap1 kalintis1 ve bir kaya mezarligi mevcuttur. Alanda gevreyi
gozetleyecek bir konumda insa edilmis olan yapinin “Keciburcu” ve “Harapsor” kalintilar1 gibi
Roma Doénemine ait bir karakol oldugu tahmin edilmektedir.

Fistikézii Mahallesi: Unlii arabesk sanatgist Miisliim Giirses’in bir kiiltiir merkezi ve
miizesinin kurulup sevenlerine Miisliim Giirses hasretini giderecek bir mekanin olusturulmasi
planlanmaktadir. Sanat severlere de hitap edecek unsurlara da 6nem verilecektir.
Zeugma/Belkis: Belkis/Zeugma, Gaziantep’in Nizip il¢esinin 10 km dogusunda, tepeler
iizerine kurulmus bir kenttir. Biiyiik Iskender’in generallerinden 1. Selevkos Nikator, M.O.
300°de, Biiyiik Iskender’in, Firat Nehri’ni gectigi yerde, Selevkeia Euphrates ismiyle bir kent
kurmustur. Bu kentin karsisina da esi Apama’nin adiyla ikinci bir kent kurarak, bu iki kenti bir
kopriiyle birbirine baglamistir. Kent, M.O. 31°den itibaren Roma’ya baglanarak ad gegit-koprii
anlaminda “Zeugma” olarak degistirilmistir. Roma doéneminde kent altin ¢agini yasamistir.
M.S. 256 yilinda Sasani Krali I. Sapur, Zeugma’yi ele gegirerek yakip yikmistir. Bu tarihten

sonra Zeugma bir daha eski ihtisamina ulasamamustir.

Zeugma, ozellikle Roma doneminde, sanat alaninda ¢ok ilerlemis, zengin villalar1 siisleyen

mozaik dosemeler diinya ornekleri ile yarisir hale gelmistir. Bolgenin sadece bir boliimiinde
gerceklestirilen kazilarda giin 1s181na ¢ikarilan mozaikler Zeugma’nin tam anlamiyla bir mozaik

kenti oldugunu ortaya ¢ikarmaktadir. Zeugma kazilar1 sirasinda ulasilan ve bu alanda bir
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“diinya rekorunu” Gaziantep’e ve Tirkiye’ye kazandiran bullalar (Miihiir Baski) da
Belkis/Zeugma’yi essiz kilan 6zellikler arasindadir.

Rumkale: Rumkale, Halfeti (Sanlurfa) ile Gaziantep arasinda sinir olusturan Firat Irmagi
kiyisinda yer alan bir yerlesimdi. Merzimen Cay1’nin suyu Rumkale dibinde, derin ve sarp vadi
icinde akan Firat Nehri’ne karisirdi. Giintimiizde {i¢ yan1 baraj géliiyle ¢evrilmis olan Rumkale,
yarimada goriiniimiindedir. Kalenin eteklerinde ise asagi sehir bulunmaktaydi. Rumkale’nin
dogu ve batidan olmak iizere iki ana giris kapist mevcuttur. Dogu girisi Firat Nehri ile bat1 girisi
ise Merzimen Cayi tizerine kurulmustu. Bugiin sadece ayaklarinin kalintis1t mevcut olan kopri,
kara ile irtibat1 saglamaktaydi. Buradan patika yolla kalenin giris kapisina ¢ikilmaktadir. Bati
cephesinde yol lizerine 20 m araliklarla 4 tane kule seklinde kap1 yapilarak savunma agisindan
biiyiik kolaylik saglanmistir. Bat1 surlarda kuzeyden itibaren birinci kap1 dikdortgen planlhidir.
Néldeke, birinci kapmin oldugu yerde bir tiirbe ve bir iskele oldugundan bahsetmistir. Ikinci
kapi, kareye yakin dikddrtgen planl yarim daire seklindedir. Ugiincii kapi, tahrip olmustur.
Dordiincti kapi, kare planli ha¢ tonozludur. Besinci kapi, kalenin Firat’a bakan dogu
cephesindedir. Dikdortgen bigimli bu kap, igte biri yuvarlak, digeri sivri kemerli iki nis i¢ine

alinmustr.

ii. Sektorel ve/veya Bolgesel Politikalar ve Programlar

Kirsal olsun ya da olmasin, herhangi basarili bir turizm gelisimi, hizmetin Kkalitesi,
ziyaretgilerine yereldeki yasami deneyimleme imkani sunmasi, iletisim altyapisinin mevcut
olmasi, destinasyonun erisilebilirligi ve altyapisi, hizmet veren insan kaynagmin becerisi,
yatirimeilarin ilgisi gibi ticari, ekonomik ve lojistik konulara baghdir. Tim bu yonler
degerlendirildiginde kirsal alanlar, kentlesmis ve daha gelismis alanlara kiyaslandiginda
dezavantajli durumda goziikmektedir. Bu dezavantajlar, 6zellikle gelismekte olan iilkelerde,
diisiik niifuslu alanlarla ugragsmanin idari karmasikligi, kirsal kalkinma ile turizm gelisimi
arasindaki politika koordinasyonunun olmamasi ve merkezi hiikiimetler tarafindan kirsal
alanlara verilen diigiik oncelikler gibi siyasi ve kurumsal engellerle artmaktadir. Bu nedenle, bu
zorluklarla basa ¢ikmanin yollarini aramak ve sorunun ¢oziimiine yonelik alternatif ¢oziimler
iiretilmesine gerek duyulmaktadir.!!

TRC2 (Diyarbakir-Sanlurfa) Bolgesi Bolge Plan1 2014-2023 planinda, TRC2 Bolgesi ytiksek

negatif go¢ hizina sahip hem bolge disina dogru hem de bolge igerisinde niifus hareketliliginin

11 Roselyne Okech, Morteza Haghiri, Babu P George, Rural Tourism As A Sustainable Development Alternative: An Analysis
With Special Reference To Luanda, Kenya, Cultur / YEAR 6 - N° 03 - AUG (2012). Special issue. s.37
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yogun yasandig1 bir profil sergilemektedir. Bolge; Istanbul, Izmir, Ankara, Adana, Mersin,
Gaziantep gibi illere yogun gog verirken, diger taraftan kendi kirsalindan ve ¢evre illerden de
goc almaktadir. Basta Diyarbakir ve Sanliurfa il merkezleri olmak tizere Bismil, Ergani, Silvan
ile Siverek, Viransehir, Birecik ve Suru¢ ilce merkezlerine kirsaldan gb¢ yasanmaktadir.
Diyarbakir’da Ciingiis, Dicle, Egil, Hani, Kulp, Lice ilgeleri ile Sanliurfa’da Halfeti ve Bozova
ilgeleri dezavantajli konumlari nedeniyle negatif niifus artis hizinin yiiksek oldugu, gé¢ veren
ilgelerdir. Bu dogrultuda stratejik planda hedef ve stratejiler belirlenmistir.*2

Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi (SEGE) 2022 ¢alismasinda
iilkemizdeki 973 ilgenin tamami i¢in sosyo-ekonomik gelismislik endeksi skorlari liretilmis,
ilgelerin gelismiglik skorlarina gore siralamasi ve kademeleri belirlenmistir. Arastirma
kapsaminda sosyo-ekonomik gelismisligi Ol¢cen degiskenler demografi, istihdam ve sosyal
giivenlik, egitim, saglik, finans, rekabet¢ilik, yenilik¢ilik ve yasam kalitesi olmak lizere 8
boyutta gruplandirilmistir. Calismada s6z konusu 8 boyutta toplam 56 degisken kullanilmistir.
Degiskenlerin se¢iminde kisi basi refah degerleriyle ilgelerin Tiirkiye igerisindeki paylarina
iligkin degerler arasinda denge gozetilmistir. Bununla birlikte boyutlar aras1 degisken sayisi ile
gelismisgligin sosyal ve ekonomik yonlerini temsil eden degisken sayisindaki dengeye de dikkat
edilmistir.’®* Bu rapora gore Halfeti ilgesi 5. kademe ilgeler arasinda yer almaktadir. Tiirkiye’de

arastirmaya dahil edilen 973 ilgce arasinda-0,789 skor ile 835. sirada yer almaktadr.

Sekil 2. SEGE 2022 Besinci Kademe Gelismis flgeler ve Halfeti flgesi

12 TRC2 (Diyarbakir-Sanliurfa) Bélgesi Bolge Plani 2014-2023
18 SEGE 2022, https://www.sanayi.gov.tr/merkez-birimi/b94224510b7b/sege
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Sanlurfa’nin ilgelerinin SEGE skorlar1 asagida verilmistir.

Tablo 2. Sanlurfa Ilgeleri SEGE 2022 Siralama ve Skorlar1

Tige Ad1 Genel Siralama | 1l icindeki Siralama Skor Kademe
Karakoprii 232 1 0,446 2
Haliliye 304 2 0,096 3
Eyyiibiye 688 3 -0,568 5
Birecik 759 4 -0,660 5
Siverek 834 5 -0,797 5
Halfeti 835 6 -0,798 5
Virangehir 838 7 -0,803 5
Ceylanpinar 857 8 -0,835 6
Hilvan 860 9 -0,840 6
Surug 883 10 -0,910 6
Bozova 896 11 -0,947 6
Akgakale 964 12 -1,258 6
Harran 973 13 -1,447 6

iii. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat
Yatirim projesi konusuna iligkin Sanliurfa’da bolgesel desteklerden faydalanabilecek sektorler
ve bolgeler itibariyle asgari yatirim tutarlar1 veya kapasiteleri asagida yer almaktadir. Sanliurfa

6. Bolge tesviklerinden yaralanabilmektedir.!*

Tablo 3. Tesviki Belirli Sartlara Bagli Yatirim Konulari

Sektér Bolgesel Tesviklerden
Kodu US-97 Kodu Yararlanacak 6. Bolge Aciklama:
Sektorler
Turizm yatirim/igletme
5510.1.01, belgel{ i')ze.l tesis, .
41 | 5510.2.01,5510.3.02, Oteller 1 Milyon 500 Bin TL | Y2y1a/dag evi ve butik
5510.5.02, 5510.5.04 otel yatirmlarinda “3
' yildiz ve iizeri” sarti
aranmaz.
Egitim hizmetleri (okul
Oncesi egitim hizmetleri
45 80 (809 haric) dahil, yetiskinlerin 1 Milyon 500 Bin TL
egitilmesi ve diger
egitim faaliyetleri harig)

Kiiltlir yatirnmlar i¢in, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan alinacak kiiltiir belgesine istinaden

tesvik belgesi diizenlenebilir. Ancak, miinhasiran bu amagla insa edilenler disinda, yeme-igme,

spor, eglence ve satis liniteleri gibi birimler kapsama dahil edilmez.

14 Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2022
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Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan alinacak turizm belgesi, haiz eglence merkezi ve temali tesis
gibi konaklama icermeyen turizm yatirimlar: tesvik belgesine baglanabilir. Ancak, miinhasiran
bu amagcla insa edilenler disinda, yeme-igme, spor, eglence ve satig iiniteleri gibi birimler

kapsama dahil edilmez.

Kamu kurum ve kuruluslari, belediyeler, il 6zel idareleri, birlik, kooperatif vb. kuruluslarin
gorev alanlarina yonelik olarak yapacaklari yatirimlar proje bazinda degerlendirilerek tesvik

belgesi diizenlenebilir.

Tablo 4. Bolge Bolgesel Yatirimlara Saglanan Destekler ve Unsurlari

Destek Unsurlari 6. Bolge

KDV Istisnasi

Glimriik Vergisi Muafiyeti var
Vergi Indirim Oran1 %90

Vergi indirimi Yatirima Katki Orani %50
Yatirim dénemi vergi indirimi %80
Isletme dénemi vergi indirimi %20
Uygulama siiresi 10 y1l

Sigorta Primi Igveren Hissesi Destegi | Destek Tutarinin Azami Miktar1 (Destek %50
Tutarimin Sabit Yatirim Tutarima Orani)

Yatirim Yeri Tahsisi Var
I¢ kredi 7 puan

Faiz Destegi Doviz / Dovize Endeksli Kredi 2 puan
Azami Destek Tutar1 (Bin TL) 900

Sigorta Primi Destegi 10 yil

Gelir Vergisi Stopaj1 Destegi
Insaat-Yap1 Harclar1 Muafiyeti
Emlak Vergisi Muafiyeti Var
Damga Vergisi Muafiyeti
Sigorta Primi Destegi

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 Yardimlan

27.05.2015 tarihli 29368 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tasinmaz Kiiltiir Varliklarina
Yardim Saglanmasina Dair Yonetmelik, Kiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 6zel hukuka tabi
gergek ve tiizel kisilerin miilkiyetinde bulunan korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklarinin
korunmasi, bakim ve onarimi i¢in Bakanlik¢a yapilacak ayni, nakdi ve teknik yardimlarin usul
ve esaslarini belirlemektedir. Bu yonetmelige gore; Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan
tasinmaz kiltiir varliklariin korunmasi ve onarimina yonelik, nakdi, teknik ve ayni olarak proje
ve uygulama yardimlar1 yapilmaktadir. Bu yonetmelige gore Bakanligin proje ve uygulama

yardimlar1 su sekildedir:

14




Proje yardimlari: Bakanlikca uygun goriilen tek yapi Olgeginde proje hazirlama teknik
sartnamesi ve yaklasik maliyet hazirlama yontemi ile hazirlanan rélove ve restorasyon projesi
bedelinin Komisyonca belirlenecek orani dahilinde ve her haliikarda 75.000,00 TL’yi
gegmemek tizere nakdi proje yardimi verilir.

Uygulama yardimlari: Yapi ingasi i¢in ortaya c¢ikan yaklagik maliyetin toplu bagvurularda
yiizde 80’ine, miinferit bagvurularda ise ylizde 70’ine kadar ve her haliikarda 300.000,00 TL’yi
gegmemek kaydiyla Komisyonca belirlenecek miktarlarda yapilir. Yaklasik maliyet Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig1 ve/veya diger kurumlarca kullanilan birim fiyat analizlerine gére hazirlanir.
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin nakdi uygulama yardimlarinda, yardim yapilmasina karar
verilen 6zel hukuka tabi ger¢ek veya tiizel kisinin Komisyon tarafindan belirlenecek oranda
katk1 yapmasi sart1 aranmaktadir. Taginmaz kiiltiir varligina nakdi ve/veya teknik ve/veya ayni

yardim bir arada yapilabilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanhig (TOKI) Yardimlar:

2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’nun “Tasinmaz Kiiltlir Varliklarinin
Onarimma Yardim Saglanmasi ve Katki Pay1” baglikli 12. maddesine eklenen “2985 sayili
Toplu Konut Kanunu uyarinca verilecek kredilerin en az yiizde 10°u tescilli taginmaz kiiltiir
varliklarimin bakimi, onarimi ve restorasyonu islemlerine iliskin basvurularda kullandirilir. Bu
kapsamdaki éncelikli projeler Bakanlik ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca miistereken
belirlenir” fikras1 geregince 6zel hukuka tabi gercek ve tiizel kisilerin miilkiyetinde bulunan
korunmas1 gerekli tescilli tasinmaz kiiltlir varliklarinin; bakimi, onarimi ve restorasyonu i¢in
Toplu Konut Idaresi tarafindan kredi verilmektedir.

Restorasyon Kredisi:

TOKI tarafindan kullandirilacak kredinin miktar1, projenin kesif bedelinin en fazla yiizde 70’i
oraninda olup, 2018 yil1 i¢in bu miktar 170.000 TL’yi gecemez. Her yil kullandirilacak kredi
{ist limiti, finansman imkanlar1 dikkate alinarak Idarece yeniden belirlenir. Tasinmaz kiiltiir
varligi icin verilecek kredi miktarinin yiizde 15°1 banka tarafindan gerekli teminatlar alindiktan
sonra avans olarak ddenir. Biitcede kaynak bulunmadig takdirde kredi talepleri incelemeye
alinmaz.

Her yilin ocak ayinda kredilendirilen projelerle ilgili olarak bilgi vermek tizere, Toplu Konut
Idaresinin baskanliginda, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Icisleri Bakanhg, Vakiflar Genel

Midiirliigii ve bu konuyla ilgili kuruluslarla bilgilendirme ve koordinasyon toplantis1 yapilir.

15



Uygulanmada ortaya ¢ikan ve burada diizenlenmeyen hallerde veya tereddiit edilen hususlarda
yapilacak islemler Toplu Konut Idaresi Baskanlig: ile Kiiltiir ve Turizm Bakanlhg: tarafindan
miistereken belirlenir.

Kredi verilen projelerin uygulama asamasindaki denetimi, TOKI tarafindan gorevlendirilen
uzmanlar ile Bakanlik tarafindan gorevlendirilecek ilgili R6l6ve Anitlar Miidiirliigii uzmanlari

tarafindan miistereken yapilir.

Karacadag Kalkinma Ajansi Destekleri

Karacadag Kalkinma Ajansi’na bagli olarak Diyarbakir ve Sanliurfa illerinde faaliyet gosteren
Yatirnm Destek Ofisleri, hem bolgenin is ve yatirim olanaklarinin tanitimini yapmakta, hem
yatirimcilara “licretsiz” danisma hizmeti vermekte, hem de yatirimcilarin 6niindeki “biirokratik
engelleri” asgari diizeye indirmeye calismaktadir.

Karacadag Kalkinma Ajansi’nin, 2022 Y1l Stratejik Sektorlere Finansman Destegi Programi
(FINDES) Programi amaci, TRC2 Bélgesinde tekstil-hazir giyim, ayakkabi, gida, mobilya
imalat1 sektorlerindeki igletmelerin ve konaklama tesislerinin ulusal ve uluslararasi standartlara
ulagmalarinin saglanmasi1 ve bu yolla ekonomik biiylimenin hizlanmasidir. Programin
oncelikleri sunlardir:

Oncelik 1: Tekstil-hazir giyim, ayakkabi, gida ve mobilya imalati sektdrlerinde faaliyet
gosteren veya yatirim yapacak isletmelerin fiziki, dijital ve teknolojik kapasitelerinin
gelistirilmesi ve kaynak verimliliginin saglanmasi.

Oncelik 2: Isletmelerin ydnetim, tasarim, iiretim, pazarlama, satis vb. siireclerinin
tyilestirilmesi.

Oncelik 3: Stratejik hizmet sektdrlerinden biri olan turizm sektdriinde faaliyet gosteren
konaklama isletmelerinin fiziki, beseri, teknolojik ve kurumsal kapasitelerinin gelistirilmesi ve
hizmet kalitesinin artirilmasi.

Program Kapsamindaki Desteklerin Tutar:

Ajans tarafindan saglanacak Finansman Destegi asagida belirtilen limitler dahilinde KDV dahil
Proje Biitgeleri lizerinden hesaplanmaktadir.

Asgari Kullanilabilecek Kredi Tutar1 (Proje Biit¢esi) (KDV Dahil): 350.000,00 TL

Azami Kullanilabilecek Kredi Tutar1 (Proje Biit¢esi) (KDV Dahil): 3.500.000,00 TL

Proje uygulama stiresi 12 ay olmakla birlikte finansman destek orani yiizde 100’diir. Kredi

vadesi 24 ay (1lk 6 ay1 geri 6demesiz, 18 ay 3 ayda bir édemeli)’dir.
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Asagida fizibilite konusu yatirimin yararlanacag tesvikler 6zetlenmistir.

Tablo 5. Fizibilite Konusu Yatirimin Yararlanacagi Destekler

Destek veren Destek niteligi | Destek miktar1 | Destek orani Aciklama
kurulus (TL)
75.000 Komisyonca belirlenecek oran dahilinde
300.000 Toplu bagvurularda %80’ine, miinferit
Kiiltiir ve Turizm bagvurularda ise %70’ine kadar
Bakanlig1 Hibe
TOKI (Toplu Kredi destegi 170.000 %70 Kredinin faizi y1llik %4,
Konut Idaresi vadesi ise 10 yildir.
Baskanlig1)
Karacadag Kredi destegi 350.000- %100 Kredi vadesi 24 ay (ilk 6
Kalkinma Ajanst 3.500.000 ay! geri 6demesiz, 18 ay 3
ayda bir édemeli)’dir.

iv. Proje Fikrinin Kaynagi ve Uygunlugu

1. Projenin Sektorel ve/veya Bolgesel Kalkinma Amaclarina Uygunlugu

Turizm sektorii, diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de hem ekonomik hem de sosyal agidan
bolgelerin gelisimine 6nemli katki saglayan sektorlerin basinda gelmektedir. Bu bakimdan
turizm, 11. Kalkinma Plani’nda 6ncelikli gelisme alanlari olarak belirlenmistir. Ayrica planda;
“Degisen tiiketici egilimleri ile teknolojik gelismeler dogrultusunda turizmin cesitlendirilmesi
ve gelistirilmesi, sezon siiresinin uzatilmasi, hizmet kalitesinin yiikseltilmesi ve daha fazla
harcama egilimi olan ziyaretgilerin tilkemize ¢cekilmesi ile konaklama siiresi ve konaklama disi
harcamalarin artirilmasi, her bir destinasyon 6zelinde ve odakli anlayis ¢ercevesinde sektorde
doniigiimiin gerceklestirilmesi ve koruma-kullanma dengesi gozetilerek ekonomik ve sosyal
kalkinmaya katki saglanmast” temel amag olarak belirlenmistir. 11.Kalkinma Plani’nda her bir
destinasyon 6zelinde ve odakli anlayis ¢ercevesinde; planlama hiyerarsisi gozetilerek yatirim
planlamasi1 dahil turizmin gelisimi ve yonetimi biitiinciil olarak ele alinacagi; ¢evreye duyarl
ve sorumlu turizm anlayis1 ile siirdiiriilebilir turizm uygulamalar gelistirilecegi

belirtilmektedir.®®

Tiirkiye Turizm Stratejisi; turizm sektoriinde, kamu ve 0Ozel sektoriin yOnetisim ilkesi
cercevesinde igbirligini glindeme tasiyan ve stratejik planlama calismalarinin yonetim ve
uygulamasia yonelik agilimlar saglamasini hedefleyen bir ¢alismadir. Katilimc1 planlama

anlayist ile hazirlanan Tiirkiye Turizm Stratejisi ve Eylem Plani ile iiretim, yOnetim ve

15 On Birinci Kalkinma Plani (2019-2023), https://iwww.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2022/07/0On_Birinci_Kalkinma_Plani-
2019-2023.pdf
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uygulama stireglerinde sektoriin oniine bir yol haritas1 konularak yonlendirilmesi temel amag
olarak kabul edilmistir. 2023 Tiirkiye Turizm Stratejisi; turizm sektoriinde planlama, yatirim,
orgiitlenme, i¢ turizm, hizmet, ulasim ve altyapinin gii¢lendirilmesi, tanitim ve pazarlama,
turizmin c¢esitlendirilmesi, mevcut turizm alanlarmin iyilestirilmesi ve varig noktalarmin

gelistirilmesi gibi konularda uzun dénemli stratejiler sunmaktadir. 6

Belgede turizm gelisim bolgeleri, turizm koridorlari, turizm kentleri ve eko turizm bolgelerinin
gelistirilmesi kisimlarinda tematik ve yonlendirici nitelikte bir yaklasim bulunmaktadir. Bu
yaklasim kamu kaynaklarin1 ve 6zel sektorii bir anlamda 6ncelikli turizm gelisim bdlgelerine
yonlendirmeyi amaclamaktadir. Bu kisimlar kapsaminda, 9 turizm gelisim bolgesi, 7 tematik
koridor, 10 turizm kenti ve 5 eko turizm bdlgesi 6nerilmistir. Yine bu kisimda alternatif turizm
tiirlerinin ulusal ve bolgesel olgekte nasil, nerede ve hangi olglitler ¢ercevesinde gelistirilecegi
konusunda bilgiler verilmektedir. Bu yonde atilacak adimlar ile Adiyaman, Amasya, Bursa,
Edirne, Gaziantep, Hatay, Konya, Kiitahya, Manisa, Nevsehir, Kars, Mardin, Sivas, Sanliurfa
ve Trabzon illerinde kiltlir turizmi canlandirilarak marka kiiltiir kentleri olusturulmasi
planlanmaktadir. IX. GAP Kiiltiir ve Turizm Gelisim Bolgesi i¢inde; Adiyaman, Batman,
Diyarbakir, Gaziantep, Kilis, Mardin, Siirt, Sanliurfa, Sirnak illerini kapsayan bdlgenin kiiltiir
turizminin yan sira golf turizmi, saglik turizmi, genglik turizmi, eko-turizm, yamag parasiitii,
dag yiirtiyiisii, su sporlari, kano turizmi, kus gézleme ve kongre turizmi gibi turizm tiirleri ile
odakl1 gelisimi saglanmas1 amaglanmaktadir. Yine Inang Turizmi Koridoru olarak adlandirilan
koridor ile Tarsus’tan baglayarak Hatay, Gaziantep, Sanlurfa ve Mardin yoreleri ele
alinmaktadir. Bolgede mevcut konaklama kapasitesi kiiltiir ve eko turizme yonelik yapilacak

planlama ve uygulamalar1 desteklenmektedir.’

GAP Bolge Kalkinma Idaresi Baskanligi kuruldugu giinden beri, GAP Bélgesi’nin sosyal ve
ekonomik yonden kalkinma ve gelismesine 6nemli katkilar saglamaktadir. Baskanlik, gbrevini
daha etkin bir sekilde icra etmek lizere 11. Kalkinma Plani’n1 dikkate alarak, {izerine diisen rol
ve sorumluluklar dogrultusunda 2019-2023 donemini kapsayan stratejik planini hazirlamistir.
Planda kiiltiir ve turizmin gelistirilmesi bolge kalkinmasi i¢in temel amaglardan birisi olarak
belirlemistir. GAP bu amaci gergeklestirmek igin;

. Bolgenin turizm markasinin (Mezopotamya) bilinirligi artirilacaktir.

16 Tiirkiye Turizm Stratejisi (2023), https://www.kuzka.gov.tr/dosya/turizm_stratejisi_2023.pdf
17 Tiirkiye Turizm Stratejisi (2023)
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J Bolge turizminin fiziki altyapisinin gii¢lendirilmesi saglanacaktir.
. Unutulmaya yiiz tutmus soyut ve somut kiiltiir varliklarinin korunmasi ve

tanitilmasi hedefleri belirlenmistir.

Tiirkiye’nin 2023 hedeflerini gergeklestirilmesinde 6nemli roller almasi beklenen Diyarbakir
ve Sanliurfa illerinden olusan Karacadag (TRC2) Bolgesi, dogal ve kiiltiirel mirasi ve var olan
turizm potansiyeli ile kiiresel diizeyde 6nemli bir turizm destinasyonu olmaya adaydir. TRC2
(Diyarbakir-Sanlurfa) Bolgesi i¢in katilimci bir yaklagimla hazirlanan 2014-2023 Bolge
Planinda; bu kapsamda “Kentsel Ekonomiler ve Ekonomik Biiylime” gelisme ekseni
kapsaminda belirlenen Turizmin Gelistirilmesi ve Bolge Ekonomisi Igindeki Paymin
Artirilmasi stratejisi ile turizm altyapisinin gelistirilmesi, turizm potansiyeli tasiyan alanlarin
turizme kazandirilmasi ile turizm olanaklarinin c¢esitlendirilmesi hedeflenmektedir. Bolge
planinda “Turizmin Gelistirilmesi ve Bélge Ekonomisi I¢indeki Payimin Artirilmasi” hedefi
altinda Diyarbakir ve Sanlurfa’nin kiiltiirel zenginligi ile dne ¢ikmasi, kiiltiir varliklarmin
korunmasi ve turizm yoluyla ulusal ve uluslararasi diizeyde tanitiminin saglanmast stratejik bir
yaklasim olarak degerlendirilmektedir.*®

Alt Strateji 3’te yatirnm projesi i¢in bir yonlendirme bulunmaktadir. Alt Strateji 3- Halfeti
ilcesinde Asagi Firat Havzasi Turizm Gelisim Koridoru kapsaminda turizm gelistirme
caligmalarinin yapilmasi, Cekem ve Savasan koylerinde konaklama imkani olusturulmasi, sahil

seridi projesinin tamamlanmasi.

Bolge planinda ayrica;

Alt Strateji 2- Yeni turizm ¢ekim merkezleri olmasi hedeflenen ilgelerde markalagsma
caligmalarinin yapilmasi, bu kapsamda Halfeti, Egil, Harran, Ergani ve potansiyel tagiyan diger
merkezlerde marka olusturma, tanitim ve pazarlama ¢aligmalarinin yiiriitiilmesi yer almaktadir.
Hedef 3- Turizmin Gelistirilmesi ve Bolge Ekonomisi Igindeki Paymin Artirilmas: Yer
Almaktadir.

Strateji 4- Kentsel Olgekte Markalagsma Calismalarinin Yapilmasi

Alt Strateji 5- Bolge i¢i turizm hareketlerinin gergeklestigi ilgelerin yeni ¢ekim merkezleri
olarak gelistirilmesi ve var olan aktivitenin hizmet ve sunum kalitesini artirict politikalarin
olusturulmasi, bu kapsamda Sanlurfa’da Harran, Halfeti, Bozova ve Birecik ilgelerinde

turizmin gelistirilmesine yonelik 6nlemlerin alinmasi, strateji olarak belirlenmistir.

18 TRC2 Bolgesi Bolge Plani, (2014-2023),
https://www.karacadag.gov.tr/Planlama/Dosya/XO3X23ED_trc2_2014 2023_bolge_plani.pdf
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Sanlurfa’da Tarih Yeniden Canlaniyor Projesi kapsaminda “Siirdiiriilebilir Turizm Politikas1
ve Stratejik Eylem Cergevesi” Sanlurfa Turizm Master Plan1 2019-2023, Vizyon 2023 belgesi
hazirlanmistir. Sanlurfa’da Tarih Yeniden Canlaniyor Projesi, AB ile Tiirkiye arasindaki
Katilim Ortakligi’na istinaden temin edilen, 2007-2013 dénemine iliskin AB katilim 6ncesi
siirecinin mali araci olan Katilim Oncesi Yardim Araci (IPA) Programi cercevesinde
olusturulmustur. Planda, Halfeti’de Suya Dayali Siirdiiriilebilir Turizm Gelistirme Projesi

onerilmistir. 1°

2. Projenin Ge¢mis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projelerle Iliskisi

Karaotlak, Yukarigokli ve Argil mahallelerinde olmak iizere toplamda 900 doniimliik alan
Cumhurbaskanliginin 04.11.2020 tarih ve 3179 Sayili Kararnamesi ile Kentsel Doniigiim ve
Gelisim Alani ilan edilmistir.

-Karaotlak mahallesi 194 ada 1 parsel ve 168 ada 1 ve 2 parsel: 35 hektar

-Biiyiikgokli mahallesi kentsel doniisiim ve gelisim alani: 42 hektar

-Argil mahallesi kentsel doniisiim ve gelisi alani: 17 hektar

Halfeti Belediyesi tarafindan maliyeti 6.020 bin TL olan Eski Halfeti ile Cekem mahalleleri

arasindaki 2 km’lik sahil yolu diizenlemesi ve bisiklet yolunun ¢alismalarina baglanilmistir.

Sekil 3. Sahil Yolu Projesi?°

19 Sanlrfa’da Tarih Yeniden Canlantyor Projesi, https://sutb.org.tr/upload/Dosya/TurizmA%C5%9F .pdf
20 Halfeti Belediyesi Faaliyet Raporu (2022)
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3. Projenin Diger Kurum Projeleri ile Tliskisi

a) Proje ile eszamanh gotiiriilmesi gereken diger kurum projeleri

Halfeti Kaymakamlig1 tarafindan ilgede ekonomik ve sosyal hayatin gelismesine yonelik
projeler yiiriitilmektedir. Bu projeler temelde tarimsal gelirin artirilmasi ve markalasmaya
yoneliktir. Ozellikle kara giil, cografi isaretlidir.

Gelin Kardes Olahm Projesi: Tirkiye’nin 2023 Tarim Vizyonu’na hizmet etmek igin
hazirlanan “Gelin Kardes Olalim” projesi kapsaminda ilgemiz, Antalya’nin Kepez ilgesi ile
kardes ilce olmustur. Proje Halfeti Ilce Tarim ve Orman Miidiirliigii ile Kepez ilge Tarim ve
Orman Midiirliigii arasinda kurulan karsilikli bilgi alisverisi ve ortak ¢alismalara dayanan bir
ortaklik projesidir. Proje kapsaminsa karsilikli teknik ziyaretler, ¢ift¢i ve sektor toplantilari ile
ortak proje uygulamalar1 gerceklestirilmistir. Bu proje ile Antalya’nin 6zellikle yas meyve-
sebze tretimi, seracilik, tropik bitkiler, turuncgil yetistiriciligi, siis bitkileri, mantar tiretimi ile
ihracatta olusan bilgi sermayesinin iilkemizin geri kalan bolgeleriyle paylasarak sosyal ve
toplumsal sorumluluklari yerine getirilmesi amaglanmistir.

Halfeti Organik Tarmmla Kalkimiyor Projesi: Halfeti ilgesi Pinarbasi Vadisi’nde
uygulanmasi planlanan “Halfeti Organik Tarimla Kalkintyor Projesi” Yesilozen, Fistikozii,
Kavaklica, Bulakli ve Cekem Mahallelerinde 7.500 dekar alanda organik {iriin yetistirilmesini
hedeflenmektedir. Organik tarimla birlikte eko-turizmin gelistirilmesi ve bdlge halkinin
refahinin artirilmas1 amacglanmaktadir. Proje bedeli 3.793.000 TL olup 54 ciftci ile organik
tarim sozlesmesi imzalanmistir.

Sakin Kentin Sakh Kokusu Karagiil Projesi: Tarim ve Orman Bakanligi’nin Kurumsal
Kapasitenin Gelistirilmesi Projesi kapsaminda Halfeti ilgesi Yesilozen mahallesinde bulunan
flge Miidiirliigiine tahsisli 2.390 m? alan {izerinde sera ve artezyen kuyusunun bulundugu alanda
ilgeye 0zgii endemik siis bitkilerinden Karagiil ve Ters Lale yetistiriciligi yapilarak koruma
altina almmistir. Bu projeyle turizm mekanlarindan biri olan Halfeti’deki ekonomik
potansiyelin karagiil satislariyla yore halkina gelir olarak donmesi ve bir 6rnek teskil etmesi ile
karagiiliin koruma altina alinmas1 hedeflenmektedir.

Karagiiliin Korunmas1 ve Yayginlastirilmasi Projesi: Tarim ve Orman Bakanligi’nin
Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan Tarimsal Uretimin Artirilmasi Projesi tarafindan
desteklenen proje ile diinyada sadece Halfeti il¢esinde yetisen ancak ekolojik degisiklikler
nedeniyle {iretimi durma noktasina gelen karagiiliin korunmasi, ¢ogaltilmasi, iiretiminin
yayginlastirilmasi ve ilgenin Yesilozen mahallesinde var olan Halfeti Ilce Tarim ve Orman
Midiirligi’ne ait Karagiil serasinin bakim ve onarimini gergeklestirerek verim ve kaliteyi

arttiracak sekilde gelistirilmesi, istthdam olanaklarinin yaratilmasi ve bolge lreticilerine ek

21



gelir saglamak ve sonugta yasadiklar1 toplumun refah diizeyini yiikselterek sosyo-ekonomik

olarak kalkinmalarini saglamak amaglanmaktadir.

b) Projede baska kurum projesi ile fiziki cakisma olusmamasina yonelik tedbirler

Proje ile baska kurum ve kuruluslarin projeleri ile gakismamaktadir.

4. Projenin Idarenin Stratejik Plam ve Performans Programina Uygunlugu

Halfeti Belediyesi turizmin ilgede gelistirilmesine yonelik faaliyetlere onciiliik yapmakta ve
etkinlikler diizenlemektedir.

STGAS koordinasyonunda Halfeti Ilgesi Stratejik Turizm Eylem Plani ¢alismalar1 kapsaminda
11.03.2021 tarihinde ¢alistay gerceklestirilmistir Halfeti Belediye Baskani Sn. Seref Albayrak
ve STGAS Genel Miidiir Sn. Mehmet Uncu’nun baskanliginda gerceklestirilen calistayda,
Halfeti ilgesinde siirdiiriilebilir turizmin gelismesi, ziyaretgi kalig siiresinin uzatilmasi ve
bolgedeki ilk cittaslow unvanina sahip olmasi konusunda kentin ve kirsal alanlarin sahip oldugu
potansiyeller degerlendirilerek, turizm altyapisinin ve kapasitesinin gii¢clendirilmesi hususunda
gereken eylem ve oncelikli miidahale alanlari katilimcilarla birlikte tartisilmigtir.?

Halfeti Belediyesi tarafindan 2020 yilinda Karacadag Kalkinma Ajansi tarafindan saglanan
teknik destek projesi kapsaminda Halfeti Turizm Stratejisi ve Eylem Plani Egitimi ve
Raporlamas1 gergeklestirilmistir. Bu raporda altyapr sektorii basligi altinda faaliyetler
belirlenmistir. Bu faaliyetler ilgili yatirim konusunda yon gosterici nitelikte ihtiyaglar1 ortaya
koymaktadir.

3.1 Yerel kalkinmay1 saglamaya yonelik altyapinin gelistirilmesi

3.2. Halfeti’de yer alan 6nemli tarihi eserlerin restorasyonunun yapilmasi

3.3. Ulagim imkanlarinin iyilestirilmesi

3.4. Turizm yatirimlari

5. Proje Fikrinin Ortaya Cikisi

Halfeti il¢esinin yiizde 80’i Birecik Baraji’nin yapimi ve evlerin su altinda kalmasiyla birlikte,
15 kilometre uzaklikta kurulan yeni yerlesim merkezine tasinmustir. Eski Halfeti’nin Birecik
Baraji’nin sulan altinda kalmasindan sonra il¢ede turizm canlanmistir. Tas mimarisiyle
yapilmis evlerin ve camilerin su altinda kaldigr ilge, aradan gegen siire igerisinde dogal
giizelligiyle dikkat cekmeye baslamistir. Bu siirecte ilgede ylizen restoranlar, tekne turlari, su
sporlar1 vb. aktiviteler yapilmaya baslanmigtir. Ayrica, Firat Nehri’nin altinda kalan geleneksel

tas mimarisiyle “Sakli Cennet” ve “Kayip Kent” olarak da iinlenen Halfeti’de, yerli ve yabanci

2 https://visiturfa.com/halfeti-ilcesi-stratejik-turizm-eylem-plani/
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turistlerin yogun ilgi gosterdigi bir turistik destinasyon haline gelmistir.?> Bununla birlikte
ilcede Halfeti Kaymakamligi’nin onciiligiinde gerceklestirilen bagvuru ile Tirkiye’den 11
sehrin, diinyada 208 sehrin dahil oldugu, Uluslararast Koordinasyon Komitesi toplantisinda
“Cittaslow” (Sakin Sehir) unvanini alinmistir.

Bilindigi gibi kirsal alanlar 1990’11 yillarin basindan itibaren yeniden yapilanma siirecine
girmistir. Kirsal kesimde yasayan insanlar, geleneksel kaynaklardan elde ettikleri gelirlerinde
yasadiklar diisiisi telafi etmek i¢in alternatifler aramaya baslamiglardir. Bu konseptte turizm
iyi bir segenek olarak degerlendirilmektedir. Boylece tarima aykiri uygulamalar yerine, tarimsal
faaliyetlerle uyumlu, ¢evre dostu iiretim yapilmasi miimkiin olabilmektedir.?3

Halfeti ilgesi, sahip oldugu dogasi, kiiltiirel, tarihi ve birgok 6zellikleri ile 6nemli bir turizm
merkezi olma yolunda ilerlemekte, giderek artan turist potansiyeli ve faaliyet cesitliligi ile
popiiler bir destinasyon haline gelmektedir. Son yillarda; karagiil dizisi, televizyon ve sosyal
medya tanitimlari ile ilgenin bilinirligi artmaktadir. Dolaysi ile artan turizm aktiviteleri sonucu
rekreasyon turizmi, kiiltiir turizmi, su sporlar1 turizmi, tekne turlar turizmi gibi alternatif turizm
imkanlar1 ile Sanlurfa’da turizmin gesitlendirilmesine imkan tanimaktadir. Bu dogrultuda
bolgenin turizm alaninda konumunu giiglendirmek, ulusal ve uluslararasi turizm hareketlerinde
st siralarda yer almak igin alt yapisimi giiglendirmesi gerekliligi 6n plana g¢ikmaktadir.
Ozellikle Cekem ve Savasan kdylerinin tasmmasi sonrasi metruk halde bulunan ve tekne
gezilerinde turistlere izletilen tarihi dokunun fonksiyonlandirilmasi ve sakin sehir marka

imajinin giiclendirilmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

6. Projeyle ilgili Gecmiste Yapilmis Etiit, Arastirma ve Diger Calismalar
Bu proje ilgili ge¢miste yapilmis proje ve ¢alisma bulunmamaktadir. Bu proje yapilacak diger

yatirimlar i¢in bir altlik olusturacaktir.

22 https://tr.wikipedia.org/wiki/Halfeti
23 Nurdan Kusat; The Role Of Rural Tourism in Rural Development: The Case Of Turkey, AKU [IBF Dergisi-Cilt: XVIII Say1:2
Yil: Aralik 2016 Sayfalar:11-21,5.13
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5. PROJENIN GEREKCESIi?

i. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Talep Analizi

Turizm diinyanin en hizli biiyiiyen ekonomik sektorlerinden biridir. Tarihsel olarak seyahat,
yalnizca talebi karsilayabilecek kadar varlikli olanlara sunulan bir liikks olsa da seyahat
engellerinin azalmasi1 ve seyahat maliyetlerinin diismesi seyahat ve turizm endiistrisinin
gelismesine katki saglamistir. Bireylerin gelirlerinin artmasi, pek ¢ok ekonomi iginde orta
siifin biiylimesi ve insanlarin seyahate karsi degisen tutumlartyla birlestiginde, uluslararasi
seyahatin artmasi desteklenmistir. Seyahat ve turizm endistrisi, 1950’deki 25 milyona kisiye
kiyasla, 2022°de yaklasik 960 milyon uluslararasi varisa ulasarak son yillarda 6nemli 6l¢iide
biiytimiistiir. Bu oran, yaklasik her yil ylizde 5’lik bir biiylime anlamina gelmektedir. Bu sayinin
daha da artmast ve 2030 yilina kadar 1,8 milyar uluslararasi ziyaret¢iye ulagmasi

beklenmektedir.?®

Talebin gecmisteki biiyiime egilimi

2020°den Once, kiiresel turizm sektorii altmis yillik neredeyse stirekli bir biiyiime ve ¢esitlilik
yagamistir. Uluslararast turizm 2019°da 1,5 milyar uluslararas: turist gelisiyle, COVID-19
oncesi tarihin en yiiksek varis rakamlarina ulasmigtir. Yasanan pandemi sonrast 2019 yilinda
zirve rakamlarina ancak 2024 yilinda ulagilmasi beklenmektedir. 2020 yilinda ise 400 milyon
varls gerceklesirken 2021 yilinda yalnizca yiizde 4 artis gostererek 415 milyon varisa
ulagmustir. 2022 yilinda yiizde 66 iyilesme ile varis rakamlar1 960 milyon kisiye ulagmistir.
Global turizm gelirlerine bakildiginda pandeminin etkisinde yaganan daralma ile birlikte 2019
yilinda 9,6 trilyon ABD dolar biiyiikliige sahip olan sektor 2020 yilinm 4,8 trilyon ABD dolari
biiyiikliikle kapatmistir. Bu ¢okiisii takip eden donemde kiiresel ekonomiden daha iyi bir

performans gosteren turizm sektori, reel sektorde oldugu gibi hizli bir toparlanma gostermistir.

24 Proje niteligine gore talep analizi yerine pazar arastirmasi ve analizi, ihtiyag analizi, sorun analizi, trafik etiidii vb. teknikler
kullanilabilir.
% https://www.weforum.org/agenda/2016/09/what-will-travel-look-like-in-2030/
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Sekil 4. Kiiresel ve Sektorel Yillik Biiyiime Degerleri
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Kaynak: KPMG Perspektifinden Turizm Sektoriine Bakis (2022),
https://kpmg.com/tr/tr/fhome/gorusler/2021/07/kpmg-perspektifinden-turizm-sektorune-bakis.html

UNWTOQO'dan gelen veriler sektorde hizli toparlanmanin 2023'te de devam ettigini
gostermektedir. 2023 ilk ii¢ ayda tahminen 235 milyon turist varist gergceklesmis ve bu rakam
bize 2022'nin ayn1 donemi ile karsilastirildiginda iki katindan fazla uluslararasi varig
gerceklestigini gdstermektedir.

2023 yilinin ilk ¢eyreginde bolgesel anlamda Orta Dogu’nun 2019 variglarini (+ yiizde 15) agsan
ve pandemi Oncesi sayilar1 yakalayan ilk ve tek bolge olarak en giiglii performanst gosterdigi
soylenebilir. Ikinci olarak Avrupa, giiglii bolge ici talep nedeniyle pandemi éncesi seviyelerin
yizde 90"na ulagmistir. Daha sonra Afrika, pandemi Oncesi seviyelerin yiizde 88'ine ve
Amerika ise 2019 seviyelerinin yaklasik yiizde 85'ine ulasmistir. Asya ve Pasifik, pandemi

oncesi seviyelerin yiizde 54'iinii yakalayabilmistir.
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Sekil 5. Uluslararasi Turist Variglart: 2023 1. Ceyrek ile 2019 Rakamlarinin Karsilastirilmasi
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Kaynak: https://www.unwto.org/news/tourism-on-track-for-full-recovery-as-new-data-shows-strong-
start-to-2023

Uluslararasi turizm gelirleri, uluslararas1 seyahatteki 6nemli toparlanmanin etkisiyle 2021'e
kiyasla reel olarak yiizde 50 artarak 2022'de yeniden 1 trilyon ABD dolarina ulagmustir.
Uluslararas1 ziyaret¢i harcamasi pandemi Oncesi Seviyelerin yiizde 64'ine (reel olarak
ol¢iildiigiinde 2019'a kiyasla- yiizde 36) gelmistir. Bolgelere gore Avrupa, yaklagik 550 milyar
ABD dolar1 turizm geliri (520 milyar Euro) veya pandemi Oncesi Seviyelerin yiizde 87'si ile
2022'de en iyi sonuglar1 yakalamistir. Afrika ise pandemi 6ncesi gelirlerinin yiizde 75'ini, Orta
Dogu yiizde 70'ini ve Amerika yiizde 68'ini geri almistir. Uzun siireli sinir kapanmalari

nedeniyle, Asya destinasyonlari yaklasik ylizde 28 diizeyinde kalmistir.
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Sekil 6. Uluslararasi Turist Gelirleri: 2023 1. Ceyrek ile 2019 Rakamlarinin Karsilastirilmasi

m Iylesmis ® Belirsiz/mulak

120

100

g 80
=

% 60
o
5

> 40

20

0

Avrupa Orta Dogu Amerika ya Asya Pasifik
Bélgeler

Kaynak: https://www.unwto.org/news/tourism-on-track-for-full-recovery-as-new-data-shows-strong-
start-to-2023

UNWTO verileri, toparlanmay1 alt bolgeye ve varis noktasina gore de analiz etmektedir. Giiney
Akdeniz Avrupa ve Kuzey Afrika da 2023'in ilk ¢eyreginde pandemi Oncesi seviyeleri
yakalarken, Bat1 Avrupa, Kuzey Avrupa, Orta Amerika ve Karayipler bu seviyelere ulagsmaya
yaklagmistir. 2023 1. Ceyrek sonuglari, UNWTO'nun uluslararast varislarin pandemi oncesi
seviyelerin yiizde 80- yiizde 95'ini yakalayacagini 6ngoriilerine doniik senaryolariyla uyumlu
goziikmektedir. Asagidaki tabloda goriilecegi gibi Tiirkiye 2023 yili ilk ¢eyreginde iyi bir

performans gostermistir.

Tablo 6. Pandemi Oncesi 2019 Y1li ile Karsilastirildiginda 2023 Verilerinin % Degisimi

Ocak Subat Mart Nisan Yilik degisim
Tiirkiye 30 12 4 -1 9
Fransa 5 -2 - - 2
Cin - - - - -
Birlesik Krallik - - - - -
Ispanya -1 -1 -7 - 4
Meksika -2 -8 -15 - -9
Italya -11 - - - -11
ABD -18 -19 - - -18
Almanya -24 -17 -20 - -20
Tayland -42 -41 -36 -32 -38
Diinya -22 -20 -19 - -20

Kaynak: https://www.unwto.org/tourism-data/unwto-tourism-recovery-tracker
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UNWTO'nun Uzmanlar Paneli, Kuzey Yarimkiire'de giiglii bir yogun sezona (Mayis-Agustos)
olan giivenlerini ifade etmekte ve bu donem performansinin 2022'den bile daha iyi olma
yolunda oldugunu gosteren en son UNWTO Giiven Endeksi rakamlarina yansimaktadir.
Bununla birlikte, turizmin toparlanmasi da bazi zorluklarda s6z konusudur. UNWTO Uzmanlar
Paneline gore, yiiksek enflasyon ve artan petrol fiyatlarinin daha yiiksek ulasim ve konaklama
maliyetlerine donligmesiyle birlikte, mevcut global ekonomik durum 2023'te uluslararasi
turizmin Oniindeki en 6nemli faktordiir. Sonug olarak, turistlerin giderek daha fazla para i¢in
deger aramalar1 ve evlerine daha yakin seyahat etmeleri beklenmektedir. Rusya'nin Ukrayna'ya
yonelik saldirganligindan ve diger artan jeopolitik gerilimlerden kaynaklanan belirsizlik de

rakamlar1 agag1 yonlii etkileyecegi diistintilmektedir.

Pandemi Sonrasi Tiirkiye’de Durum

Turizm sektoriiniin Tiirkiye’nin ekonomik kalkinmasi i¢in 6nemi tartisilmaz boyutlardadir.
Pandemi donemine kadar turizm gelirlerinin Tiirkiye’nin gayrisafi yurt i¢i hasila ve gayri safi
milli hasila i¢indeki paylari siirekli artis gostermistir. Pandemi siirecinde sektdrde G20 iilkeleri
icinde en az kayip yasayan llkeler bazinda bakildiginda; ilk sirayr Filipinler, Hollanda,
Meksika, Kanada ve Tiirkiye’nin aldig1 goriilmektedir.

Sekil 7. Turizmin GSYH’ye Katkisi- 2021 Y1l Yillik Degisim Oranlari
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Kaynak: KPMG Perspektifinden Turizm Sektoériine Bakis (2022),
https://kpmg.com/tr/tr/fhome/gorusler/2021/07/kpmg-perspektifinden-turizm-sektorune-bakis.html

28



2022 yili, IV. Ceyrek Turizm istatistiklerine gore®® Tiirkiye’nin turizm geliri bir 6nceki yilin
ayni ¢eyregine gore ylizde 22,2 artmistir. Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan
olusan IV. ¢eyrekte bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore yiizde 22,2 artarak 11 milyar 374
milyon 206 bin ABD dolar1 olmustur. Turizm gelirinin yiizde 15,3’ Tiirkiye’yi ziyaret eden
yurt dis1 ikametli vatandaslardan elde edilmistir.

Tablo 7. Turizm Geliri ve Ziyaret¢i Sayisi, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik (2022)

Cikis yapan ziyaretgiler (Yurt dis1 ikametli)

Degisim Degisim
oram® 2021 2022 oram®
2021 1 2022 IV (%) Yilhk Yilhik (%)
Turizm geliri (Bin $) 9.306.804 11.374.206 22,2 30.173.587 46.284.907 53,4
Kisi sayisi 9.050.112 11.978.111 32,4 29.357.463 51.369.026 75,0
Kisi bas1 ortalama harcama (§) 1028 950 -1,7 1028 901 -12,3
Gecelik ortalama harcama ($) 77 86 11,1 81 89 9,8

Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Turizm-Istatistikleri-IV.Ceyrek:-Ekim-Aralik-ve-
Yillik,-2022-49606

Ziyaretgiler, seyahatlerini kigisel veya paket tur ile organize etmektedirler. Bu ¢eyrekte yapilan
harcamalarin 8 milyar 274 milyon 401 bin ABD dolarin1 kisisel harcamalar, 3 milyar 99 milyon
806 bin ABD dolarin1 ise paket tur harcamalar1 olusturmustur.

Turizm geliri 2022 yilinda bir dnceki yila gore yiizde 53,4 artarak 46 milyar 284 milyon 907
bin ABD dolar1 oldu. Bu yilki gelirin 34 milyar 477 milyon 12 bin ABD dolarin kisisel
harcamalar, 11 milyar 807 milyon 895 bin ABD dolarmmi ise paket tur harcamalari
olusturmustur.

Tiirkiye’den ¢ikis yapan ziyaretci sayis1 2022 yili IV. ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine
gore yiizde 32,4 artarak 11 milyon 978 bin 111 kisi olmustur. Ziyaretgilerin yiizde 13,3’iinii 1
milyon 588 bin 624 kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandaslar olusturmustur.

Tiirkiye’den ¢ikis yapan ziyaretci sayisi 2022 yilinda bir 6nceki yila gore yiizde 75 artarak 51
milyon 369 bin 26 kisi olmustur. Bunlarin yiizde 13,7’sini 7 milyon 27 bin 504 kisi ile yurt
disinda ikamet eden vatandaslardir.

Bu c¢eyrekte Tiirkiye’den ¢ikis yapan ziyaretcilerin gecelik ortalama harcamasi 86 ABD
dolaridir. Geceleme yapan yurt disinda ikamet eden vatandaslarin gecelik ortalama harcamasi
ise 58 ABD dolardir. Yillik olarak degerlendirildiginde; geceleme yapanlarin gecelik ortalama
harcamasi 89 ABD dolari, yurtdisinda ikamet eden vatandaslarin gecelik ortalama harcamasi
ise 60 ABD dolaridur.

% https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Turizm-Istatistikleri-1V.Ceyrek:-Ekim-Aralik-ve-Yillik,-2022-49606
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Bu ¢eyrekte ziyaretciler, Tirkiye’yi yiizde 63 ile en ¢ok “gezi, eglence, sportif ve kiiltiirel
faaliyetler” amaciyla ziyaret etmistir. Ikinci sirada, yiizde 23 ile “akraba ve arkadas ziyareti”,
iclincii sirada ise ylizde 5,6 ile “aligveris” yer almistir. Yurt dis1 ikametli vatandaglar ise

Tiirkiye’ye yiizde 72,3 ile en ¢ok “akraba ve arkadas ziyareti” amaciyla gelmistir.

Sekil 8. Gelis Amaclarina Gore Ziyaretgiler, IV. Ceyrek (2022)%’

Toplam Vatandas (yurt dis1 ikametli)

® Gezi, eglence, sportif ve

kiiltiirel faaliyetler H Gezi, eglence, sportif

ve kiiltiirel faaliyetler

B Akraba ve arkadas

ziyareti M Akraba ve arkadas

ziyareti

= Aligveris .
= Aligveris

EEgitim, staj (1 yildan az) mEgitim, sta (I
gitim, staj (1 yildan

az)
EDiger i
m Diger

Is amagli (konferans,
toplanti, gorev vb.) Is amagli (konferans,
toplanti, gérev vb.)

m Saglik ve tibbi nedenler
(1 y1ldan az) B Saglik ve tibbi
nedenler (1 yildan az)

Bu donemde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore paket tur harcamalar (lilkemize kalan pay)
yiizde 63,5, yerli uluslararasi ulastirma harcamasi yiizde 49,5 ve spor, egitim, kiiltiir harcamasi
yiizde 42,4 artmistir. Yillik olarak degerlendirildiginde ise paket tur harcamalar1 (Tiirkiye’ye
kalan pay) ylizde 125,2, spor, egitim, kiiltiir harcamasi1 yiizde 90,5 ve uluslararasi ulastirma

yiizde 68,9 artmistir.

21 TUIK, 2022
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Sekil 9. Harcama Tiirlerinin Bir Onceki Yilin Ayn1 Dénemine Gére Degisimi %, 2022

IV. Ceyrek, 2022 Yillik, 2022
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Mevcut Kapasite ve Ge¢mis Yillar Kapasite Kullanim Oranlari

TUROB verilerine gore, 2022 yilinda Tiirkiye genelinde otel doluluk oranlar yiizde 66,7°ye
ulasmistir. Istanbul doluluklarda, Antalya ise oda fiyatlarinda genel ortalamay: yiikselten
sehirler olmustur. Oda basina gelir yiizde 84 artisla 78,4 euroya yiikselmistir.

Diinya ¢apinda veri ve analiz sirketi STR’nin TUROB igin hazirladig Aralik 2022 Ulke
Performans Raporu’na gore, Aralik 2022°de Tiirkiye genelinde doluluklar yiizde 4,6 diiserek
yiizde 57,9 olurken, 2022 yilinin tamaminda doluluklar bir 6nceki yila gore yiizde 28 artisla
yiizde 66,7 olarak gergeklesmistir. Antalya’da Ocak-Aralik 2022 déneminde doluluklar yiizde
22 artigla ylizde 62,3’e, ortalama giinliik satilan oda bedeli yiizde 20 artisla 144,1 euroya, oda
basi elde edilen gelir yiizde 46 artisla 89,7 euroya yiikselmistir. 2

2022 yilinda Tiirkiye genelinde giinliik satilan oda bedeli ortalamasi1 (ADR-Average Daily
Rate) bir onceki yila gore yiizde 43 artisla 117,6 euro, oteller agisindan en 6nemli gelir kriteri
olarak kabul edilen oda basi elde edilen gelirler ise (RevPAR) yiizde 84 artigla 78,4 euro
olmustur. Aynm1 dénemde, Istanbul ve Antalya disindaki Anadolu otelleri ortalamasi ise
doluluklarda yiizde 53,8, giinliik satilan oda bedelinde 47,3 euro, oda basi elde edilen gelirlerde
25,4 euro olarak gerceklesmistir. 2022 yilinda Avrupa destinasyonlar1 doluluk ortalamasi ise

yiizde 64,6, oda bedeli 132,3 euro, oda bas1 gelirler ise 85,4 euro olarak belirlenmistir.

28 https://www.ntv.com.tr/ntvpara/otel-doluluk-oranlari-2022de-yuzde-28-artti,-DoSH84000yw88h2Vt_WIg
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ii. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Gelecekteki Talebin Tahmini

Bolgenin ekonomik biiyiime senaryosu ve talep tahminleri ile iliskisi

“Sanliurfa’da Tarih Yeniden Canlaniyor” Projesi, Siirdiiriilebilir Turizm Politikas1 ve Stratejik
Eylem Cergevesinde hazirlanmasinda dogrudan bir ziyaret¢i orneginden alinan ilgili ve
giivenilir bilgileri toplamak amaciyla 2017 yilinda bir Talep Analizi Calismasi
gergeklestirilmistir.

Bu arastirmanin bulgular1 daha sonra ulusal ve yerel diizeydeki paydaslar ile tartisilmis ve
Sanliurfa Markalagma, Tanitim ve Pazarlama Stratejisi’nin olusturulmasinda kullanilmistir.
Arastirmada elde edilen temel bulgular su sekildedir:

e Sanliurfa bir i¢ turizm merkezidir, ancak daha uluslararas1 bir turizm destinasyonu olma firsati
vardir.

e Turizm hizmeti kalitesi gelistirilmelidir.

e Turizm igletmelerindeki insan kaynaklarinin kalitesi artirilmalidir.

e Turizm cazibe merkezlerine giden ve igerisinde bulunan turizm altyapilar1 gelistirilmelidir.

e Tur paketleri, yolculuk programlari ve giizergahlar, yerel tur operatorleri ve seyahat acenteleri
tarafindan tasarlanmali ve ulusal ve uluslararasi tur operatorlerine ve 6zel ilgi gruplarina
sunulmalidir.

e Etkin ve profesyonel pazarlama ve tanitim faaliyetlerine acilen ihtiya¢ duyulmaktadir.

e Tiirkiye’nin i¢ bolgeleri ve Sanliurfa’nin batisindaki komsu iller gibi yeni i¢ pazarlar
hedeflenmelidir.

Mevcut turizm lirlin ¢esitleri, asagida verildigi ¢esitlendirilmeli ve genisletilmelidir:

e Arkeoloji

e Yiirliyiis ve trekking

e Tarim ve ¢iftlik turizmi

e Dini turizm

¢ Aile yaninda konaklama ve yoresel kiiltiirel deneyimler
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Tablo 8. Tirkiye Turizm Verileri

Yillar | Gelen Ziyaretci Sayis1 | Cikan Ziyaretci Sayisi TUE:ILZOr(T)IOG$(;III’I Ortalam?$l)-l arcama
2004 20.753.734 20.262.640 17.076.607 843
2005 25.045.142 24.124.501 20.322.111 842
2006 23.924.023 23.148.669 18.593.951 803
2007 27.239.630 27.214.988 20.942.500 770
2008 31.137.774 30.979.979 25.415.067 820
2009 31.759.816 32.006.149 25.064.482 783
2010 32.997.308 33.027.943 24.930.997 755
2011 36.769.039 36.151.328 28.115.692 778
2012 37.715.225 36.463.921 29.689.249 814
2013 39.860.771 39.226.226 33.073.502 843
2014 41.627.246 41.415.070 35.137.949 848
2015 41.114.069 41.617.530 32.492.212 781
2016 30.906.680 31.365.330 22.839.468 728
2017 37.969.824 38.620.346 27.044.542 700
2018 46.112.592 45.628.673 30.545.924 669
2019 51.747.199 51.860.042 38.930.474 751
2020 15.971.201 15.826.266 14.817.273 936
2021 30.038.961 29.357.463 30.173.587 1.028
2022 51.387.513 51.369.026 46.284.907 901

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201116/turizm-gelirleri-ve-giderleri.html

Tiirkiye’ye gelen yabaci ziyaretci sayisi 2004 yilinda yaklasik 20 milyon iken giliniimiizde bu

rakam 50 milyonu asarak pandemi 6ncesi rakamlara ulagsmistir.

Sekil 10. Tiirkiye Gelen Ziyaret¢i, Turizm Gelirleri ($) ve Ortalama Harcama Rakamlari ($)
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https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201116/turizm-gelirleri-ve-giderleri.html

Talebin gelecekteki gelisim potansiyeli ve talebin tahmini.

Giliniimiizde turizm talebi, kitle turizminden daha anlamli deneyimler sunan, kiiltiir turizmi,
kirsal turizm, ekoturizm vb. alternatif turizm tiirlerine yonelmistir. Dolayis1 ile talepteki
gelismeler kitle turizminde oldugu gibi kiyilara degil, bundan farkli olarak tilkelerin i¢ ve kirsal
yerlerine dogru yonelisi artirmistir.?

Kiiltiir turizmi biiyiik bir firsat ve biiyiliyen bir trenddir. Diinya ¢apindaki tiim turistlerin en az
yiizde 40" kiiltiir turisti olarak kabul edilebilir. Kiiltlirel turistlerin ucakla seyahat etme olasiligi
daha yiiksektir ve normal turistlere gore daha uzun siire kalma egiliminde olduklari i¢in daha
ekonomik fayda saglamasi beklenir. Kiiltiir turizmi, toplumunuzdaki somut (maddi) ve soyut
(maddi olmayan) mirasin korunmasina yardimci da olmaktadir. Ayrica bdlge igin her tiirlii
yaratici aktiviteyi gelistirme ve turistlere otantik ve gercek deneyimler sunma firsati saglar.
Kiiltiir turizmi, bir lilke veya bolgenin kiiltiiriinii deneyimlemek ve 6grenmek amaciyla yapilan
seyahatleri ifade eder. Kiiltiir turizmi pazar1 iki ana gruba ayrilabilir. Baglica seyahat
motivasyonu kiiltiirle ilgili olan turistler, tiim kiiltiir turistlerinin yalnizca yaklasik yiizde 5-
10'unu olusturmaktadir. Bu turistler yerel kiiltiirii 6grenmeye, kesfetmeye veya deneyimlemeye
isteklidir. Bununla birlikte, kiiltiir turistlerinin ¢ogunlugu i¢in birincil motivasyonlari kiiltiirle
ilgili degildir. Kiiltlirel cazibe merkezlerini ziyaret etmeyi veya gezilerini tamamlamak i¢in
iistlendikleri etkinliklerden biri olarak kiiltiiriin tadin1 ¢ikarmay1 severler.

Kiiltiir turistleri, bir destinasyonun tarihi ve mirasi, kiiltiirii, yasam tarzi, gelenekleri, sanati,
miizigi, edebiyati, mimarisi ve dininin tadini1 ¢ikarmak icin seyahat ederler. Geleneksel kiiltiir
turisti, onemli kiiltiirel alanlar ve ilgi ¢ekici yerlerden etkilenir. Bu tiir kiiltiir turizmi pazar1 son
birka¢ on yilda Onemli Olgiide biiylidii ve bu tiir destinasyonlarin ¢ogunun asiri
kalabaliklasmasina neden olarak otantik karakterlerinin kaybolmasina neden olmustur.
Giderek artan sayida kiiltlir turisti, artik kalabalik kiiltlirel cazibe merkezlerine ilgi
duymamakta, bunun yerine kiiltiirtin daha kisisel, kii¢iik dlgekli ve otantik yonlerini tercih
etmektedir. Buna 6rnek olarak zanaatkarlik, zanaat ve el yapimai tirtinler (somut/maddi kiiltiir) ve
ziyaretgilere duygusal bir sekilde dokunan ve onlar1 o belirli yer, insanlar ve kiiltiirle (somut
olmayan/maddi olmayan kiiltiir) baglayan unutulmaz ve gergekten ilham verici deneyimler
verilebilir.

Halfeti ilgesi GAP destinasyonunun bir pargasidir. Yerli turistlerin Sanliurfa turizmi ile ilgili
algilarim1 belirlemeye yonelik bir arastirmada; Sanliurfa’nin hangi bdélgesinin katilimcilar

tarafindan daha ¢ok ziyaret edildigine iligkin yapilan frekans analizi sonucunda katilimeilarin

2 Cetin, a.g.e., s.137
30 https://www.cbi.eu/market-information/tourism/cultural-tourism/market-potential
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en fazla Sanliurfa Merkez’i (yiizde 65,1), sonrasinda da Halfeti’yi (yiizde 62,2) gérmek igin
geldikleri belirlenmistir.3! Bu arastirmadan da anlasilacag: iizere Sanliurfa turizm algilamasi ve
destinasyon turizmi agisindan Halfeti ¢ok 6zel bir konumda yer almakta ve Sanliurfa turizmine
olan talebi 6nemli Ol¢iide sekillendirmektedir.

Eski Halfeti yerlesmesi turizm aktiviteleri ile bolge i¢erisinde 6n plandadir. Su an iki mahallesi
ile (Simaliye-Riistiye) yeni idari birimi Karaotlak bolgesine taginan Yeni Halfeti’ye bagli mahalle
durumundadir. Eski Halfeti yerlesmesi gerek dogal gerek tarihi-kiiltiirel glizellikleriyle son
yillarda en gézde mekanlarin 6zelliginde bir yere kavugsmustur. 2000 yilindan itibaren yapimi
biten Birecik Baraj Golii su tutmaya baslamistir. Nahid (Neritik Kire¢ Tas1) taglariyla yapilan
kendine has ve farklt mimarisiyle yapilmis meskenler ve tarihi ve dini alanlar sular altinda
kalmstir. Birecik Baraj Golii’nde bulunan suyun yaz aylarinda mavi bahar aylarinda yesil renge
doniismesi farklilik olusturmustur. Adini tiim diinyaya “Sakli Cennet” unvaniyla tanitmaya
baglamistir.

Belkiz (Zeugma), Rum kale gibi tarihi kalintilarin yakin mesafede olmasi, sular altinda kalan
Batik Koy (Savasan koyii) ve camii, Eski Halfeti yerlesmesi merkezinde bulunan Ulu Camii gibi
ibadethanelerin yani sira bir¢ok yerlesme alaninin baraj golii sular1 altinda kalmasi Eski Halfeti
yerlesmesinin turizm agisindan gelismesine olanaklar saglamistir. Gezi giizergahi ve durak
noktalarin azlig turistte olumsuz bir alg1 olusturmustur. Ancak, yeni olusturulacak destinasyon
alanlar1 sayesinde turizm eyleminde daha on plana ¢ikacak ve turizm aktivite gesitliligi

artacaktir.

Asagida Sanlwurfa turizm verileri 6zetlenmistir.

Tablo 9. Sanliurfa Turizm Verileri 2018-2022

2018-2022 Yillar1 Aras1 Sanlurfa ili Geceleme Crellon T S
Sayilari
Yili | Yerli Turist | Yabanci Turist Toplam Yerli Turist | Yabanci Turist | Toplam
2018 976.694 33.385 1.010.079 559.792 19.559 579.351
2019 | 1.020.289 39.561 1.059.850 579.017 21.897 600.914
2020 508.234 33.409 541.643 296.812 11.503 308.315
2021 699.005 38.071 737.076 466.989 24.138 491.127
2022 944.839 55.201 1.000.040 578.125 33.863 611.988
Kaynak: Sanlwurfa Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii, https:/sanliurfa.ktb.gov.tr/TR-336602/2023-turizm-

istatistikleri.html

31 Emrah Yasarsoy, Kutay Oktay, Yerli Turistlerin Sanlurfa Turizmi ile ilgili Algilarin1 Belirlemeye Yonelik Bir Arastirma,
Journal of Tourism and Gastronomy Studies, 2020, 8 (1), 58-77, s. 66
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Asagida 2018-2022 yillar1 arasinda Sanliurfa’ya gelen turistlerin geceleme sayilari solda, turist

sayilari ise sagda gosterilmistir.

Tablo 10. Turistlerin Geceleme Sayist ile Turist Sayist
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Talep Tahminlerine Temel Teskil Eden Varsayimlar, Calismalar ve Kullanilan
Yontemler

Sanlurfa gecelik konaklama yapan turist sayisina bakildiginda 2007 yilinda 146.121 iken 2022
yilinda 1 milyon Kisiyi agmistir. 2020 yilinda yasanan pandemi 2020 ve 2021 yillarinda
Sanliurfa turizmini olumsuz etkilemistir. Sanlurfa’ya gelen turist sayist 2019 yilina kadar
yaklagik yiizde 15 artmigtir. 2020 yilinda 541.643 ve 2021 yillarinda ise ve 737.076 yerli ve
yabanci turist Sanliurfa’da konaklamistir. Gecelik konaklama talebin ge¢mis egilimi gibi
devam ettigi diistiniildiigiinde yiizde 15 artig ile 2030 yilinda Sanliurfa da 2 milyon turistin
gecelik konaklamas: beklenmektedir. Dolayist ile destinasyon turizmine bagli olarak
Sanlurfa’nin merkezden sonra en Onemli destinasyonu olan Halfeti ilgesine gelen turist

miktarnin da ayni oranda artmasi beklenmektedir.
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Sekil 11. Sanlhurfa Gecelik Konaklama Grafigi
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6. MAL ve/veya HIZMETLERIN SATIS-URETIM PROGRAMI

i. Satis Programm

Yatirim projesinin ana gelir kalemi konaklama isletmesi ve fonksiyonlandirilan birimlerin
kiralanmasidir. Restoran, Kafeterya, ¢ok amacli salon, sergi alani, hediyelik esya magazasi
kiralama yapilacak birimlerdir. Kahvalti ve yemek salonu ile danigma ve depo birimleri ise hem
konaklama isletmesini desteklemekte hem de diger fonksiyonlarin pazarlanmasina katki
saglamaktadir. Turizmde kapasite kullanim oranlarimi1 dikkate alindiginda®? isletmenin yillik
ortama yiizde 66 doluluk orani ile 240 giin oda basina gelir elde edilecegi planlanmaktadir.
Dolayisi ile ayda 20 giin kiralama yapilacagi planlanmaktadir. Konaklama isletmesinde ilk ti¢
yildaki eksik kapasiteli ¢alisma dénemini ve enflasyon etkisi dikkate alinmistir. Projenin ilk
yilinda ytizde 60 doluluk orani beklenmektedir. Sonraki yillarda doluluk oranin her y1l yilizde 5
artisla 8. yilda yiizde 95’e¢ ulasacagi ve sonraki donemlerde bu sekilde devam edecegi

ongoriilmiistiir. Dolayist ile yatirimin ilk yapildig: yil 216 giin oda kiralanacagi hesaplanmustir.

ii. Uretim Program

Konaklama isletmesi butik otel konseptindedir. Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Y®dnetmelik, butik otelleri tanimlamakta ve asgari sartlar1 belirlemektedir.
Yonetmelik butik oteli: “Butik oteller, yapisal 6zelligi, mimari tasarimu, tefris, dekorasyon ve
kullanilan malzemesi yoniinden 6zglinliik arz eden, isletme ve servis yoniinden iistiin standart
ve yiiksek kalitede, deneyimli veya konusunda egitimli personel ile kisiye 6zel hizmet verilen
ve en az on, en fazla altmig odali otellerdir.” seklinde belirtmistir. Bu kapsamda
degerlendirildiginde hem otelin dig mimari tasarimi hem de otel i¢ mimari tasarimi ve konsepti
bu degerlendirmeye uygundur. Isletmede calisacak personel nitelikli olacaktir. Hizmet igi
egitimler ile personelin gelisimi takip edilecektir. Personel hedef ve standartlari, gorev
tanimlari, is akis stirecleri vb. dokiimante edilecektir. Verilen hizmetlerin belirli standartlarda

sunulmasi, miigteri memnuniyetinin 6ncelenmesini planlanmaktadir.

iii. Pazarlama Stratejisi

Konaklama yatirrminin Halfeti’de gergeklestirilecek olmasi hem destinasyon agisindan hem de
tek basina bir ¢ekim merkezi olmasi agisindan 6nemli avantajlar saglamaktadir. Halfeti’de
yapilacak yatirnmlarda pazarlama stratejisi olarak konaklama isletmesi kendi web sayfasi ve
dogrudan pazarlamay1 sececektir. Ikinci olarak, bir iletisim stratejisi igerisinde sosyal aglari

kullanacaktir. Isletme, hedef miisteri kitlesine ulasmak icin seyahat sitelerinde de yer alacaktir.

32 https://www.turizmguncel.com/haber/2022-otel-doluluklari-ve-fiyatlari-aciklandi
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Halfeti raporda da bahsedilen 6zellikleri dogrultusunda dogal ve kiiltiirel ¢ekiciliklerine uygun
bir fiyatlama politikasina gidecektir. Pazardaki rakip isletmelerin fiyatlamas1 géz Oniinde
bulundururken, maliyet unsurlarmi da dikkate alacaktir. Otel yatiriminin oda sayisi, otelin
konsepti, verilen hizmetlerden miisterilerin memnuniyeti gibi diger unsurlar da dikkate alinarak
nihai pazarlama stratejisi ve fiyat politikasina ulasilacaktir.

Kiralanan birimlerde karliliktan ziyade bdlgenin ve diger fonksiyonlarinin rekabetgiliginin

artirllmasinin saglanmasina yonelik bir fiyat politikas1 uygulanacaktir.
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7. PROJE YERI/UYGULAMA ALANI

i. Fiziksel ve Cografi Ozellikler

Cografi yerlesim

Halfeti, Glineydogu Anadolu Bolgesi’nin Orta Firat Bolimii’nde Birecik Baraj Golii’niin dogu
kiyisindadir. Sanliurfa iline bagli, ilinin kuzeybatisinda ve Gaziantep ili ile Sanliurfa il sinirinda
yer almaktadir. Sanliurfa’ya uzaklhig 120 km’dir. Halfeti, 37° 14 kuzey enlemleri —37° 52 dogu
boylamlar1 arasinda yer alir. Batida Gaziantep iline bagli Araban, Yavuzeli ve Nizip ilgeleri,
kuzeyde Adiyaman iline bagl Besni il¢esi, doguda Bozova, giineyde ise Birecik ilgesi ile sinir1
bulunmaktadir. Halfeti ilge siir1 yiizolgiimii olarak 646 km?’dir. Ortalama yiikseltisi 525

metredir.33

Iklim

Sanlurfa ilinde genel itibari ile yazlar1 kurak ve sicak, kislar1 yagish ve soguk olan step iklim
hikkiim stirmektedir. Eski Halfeti yiikseltisinin az olmast ve su kiitlesi olan baraj goliine
yakinligi nedeniyle il geneline gore daha nemli ve daha 1liman bir iklim 6zelligi ile bozulmus
Akdeniz iklimi ozelligi goriilmektedir. Halfeti i¢ kesimlere oranla ikliminin kis aylarinda
nispeten 1liman oldugu soylenebilir.3*

flgede ortama sicakligin 18,7°C olurken, ortalama sicaklik Temmuz ve Agustos aymda 32,4°C
ile en fazla yiiksek, en soguk ayin sicaklik ortalamasi 2,3°C degerle Ocak ayidir.

En yagish aylar1 Aralik, Ocak, Subat aylar1 oldugu, yaz yagislarinin hi¢ olmadig1 aylarin
Temmuz, Agustos aylari olmasi itibari ile Akdeniz iklimine yakin bir ozelikte oldugu
sOylenebilir.

Riizgar degerlerine bakildiginda; bati yonlii olarak esme sayisinin en fazla oldugu
goriilmektedir. Haziran ayinda pik esme sayisi ile hakim riizgar yoniiniin batidan oldugunu

sOylemek miimkiindiir.

Toprak ve Arazi Yapisi ile Tlgili Bilgiler

Halfeti, Sanlurfa platosunun 600-700 metre yiikselti basamaklar1 arasindaki en bati
kesimindeki alanda kurulmustur. ilge deprem riski bakimindan da olduk¢a giivenilirdir.
Halfeti’nin kuzeybatisinda Yavuzeli (Gaziantep) sinirlari iginde, nehrin bati kesiminde

kuzeydogu- giineybati istikametli bir aktif fay olsa da Halfeti’nin merkezi deprem riski

33 Mehmet Salih Bostanci, Halfeti (Sanlurfa) flge Merkezinin Cografi Ozellikleri Firat Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii Cografya Boliimii, Elazi1g- 2015, s.5
34 Bostanc, a.g.e., s. 20
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bakimindan 3. derece deprem bolgesindedir. Ilcede yapilan artezyen kuyu kazilarinda yeralt1
suyuna ortalama olarak 90-95 m derinliklerinde ulasildigr bilinmektedir. Arazinin
kiregtaglarindan olugmasi bolgede kum ocaklarinin agilmasina imkan vermistir. Eski Halfeti
sehir merkezinin kuzey kesiminde bulunan kum ocagi bolgedeki yapim islerinin ihtiyacina
cevap vermektedir.®

2008 y1ilinda yapilan bir ¢alismanin analiz sonuglarina gore; Halfeti il¢esi topraklari kil biinyeli,
pH’lar1 notr ve hafif alkalin, tuzsuz, organik madde bakimindan yetersiz, kirecli, alinabilir P
yoniinde degiskenlik gosteren, alinabilir K yoniinden zengin, bitkiye yarayish Fe, Mn ve Cu
icerigi bakimindan tiim topraklarda oOnerilen dozun iizerinde, Zn bakimindan yiizde 6,52
yiiksek, fakat yer yer ¢inko noksanligi olan topraklar oldugu ortaya konulmustur. Yapilan
calisma sonucu su oneriler getirilmistir:3®

-Topraklar organik maddece zenginlestirilmelidir. Sicak bolge oldugundan organik madde hizli
parcalanmaktadir. Bundan dolay1 her yil ¢iftlik giibresi vb. organik giibreler ve azotlu giibreler
uygulanmalidir.

-Fosfor ve ¢inko noksanligindan dolayi toprak analizlerine dayanarak noksan olan topraklarda,

fosfor ve ¢inkolu gilibreleme yapilmasinda fayda goriilmektedir.

Bitki Ortiisii

1906 Halep Salnamesine gore; Halfeti ormanlik alanlarla ile ¢evrili ve Birecik, Gaziantep,
Sanlurfa’nin kdmiir ve odun ihracini karsilamakta iken giiniimiizde bu durumdan s6z etmek
miimkiin degildir. Ilce merkezinde yapilan gozlemlerde Firat Nehri kiyisinda yerlesmenin
bulundugu alanda insanlarin ihtiyaglar1 nedeniyle kiiltiir bitkilerinin varligindan s6z etmek
miimkiin degildir. Iklimin olanak verdigi topraklarda; erik, Malta erigi, incir, kayisi gibi kiiltiir
bitkileri tarim1 goriilmektedir.

Ilgenin Firat Nehri’'ne bakan asir1 dik sarp yamaglarinda yiiksek egim sebebiyle bitki
bulunmamaktadir. Yerlesmelere yakin 600 m yiikseltideki yamaclarda; kekik, adacay1, geven,
devedikeni vb. gibi bozkir bitki Ortiisii bulunmaktadir. Daha yukarilarda ise Akdeniz bitki
ortiisii 6zelligi gosteren ve dogal yetismis olan palamut meseleri goriilmektedir. 650 m
yiikseltisindeki plato sahasinda ise yer sekillerinin sade bir 6zellik gostermesi nedeniyle, kiiltiir
bitkisi olan ve bolgede dnemli bir gecim kaynagi 6zelligine sahip Antep Fistig1 bahgeleri yer

almaktadir.

% Bostancy, a.g.e., s. 1
%Mehtap Saragoglu v.d, Sanlwrfa ili Halfeti ilgesi topraklarinin bazi dzellikleri ve bitki besin elementi kapsamlarmin
belirlenmesi, M.Saragoglu ve ark. (2014) / Toprak Bilimi ve Bitki Besleme Dergisi 2 (1) 38 — 45, s. 44

41



Halfeti’de yetistirilen ve Siyah Halfeti Giilii hakkinda Harran Universitesi Ziraat
Fakiiltesi’nden alinan bilgilere gore; Siyaha yakin koyu kirmizi renkli, yar1 katmerli ve kokulu
olan bu giil tiirti oldugu, ilk ve sonbaharda ¢icek actigi belirtilmektedir. 1-1,5 metre ylikseklikte
bir ¢al1 olan bu tiiriin ¢i¢ekleri, 6-7 santimetre ¢apindadir. Gonca halindeyken siyah, daha sonra
koyu kirmizi renge doniisen tiiriiniin yam sira siirekli siyah kalan tlirleri de bulunmaktadir.
Ozellikle bahar ayinda yetisen siyah giiller, kesilip baska yere gétiiriildiigiinde renginde
degisme o6zelligi gostermektedir. Tohum olarak baska bir bolgeye ekildiginde ise Halfeti’deki
gibi siyah agmazken, sadece ilge topraklarinda siyah actig1 bilinmektedir.

Mezopotamya Stimbiilii, 1977 yilinda “Speta” isimli yabanci bir arastirmaci tarafindan bilim
diinyasina tanitilmigtir. Mezopotamya Siimbiilii, yillik soganlik bir bitkidir. Genellikle, Mart
ay1 sonlarina dogru ¢igeklenen, narin goriiniimii yaninda nadide bir tiirdiir. Bu ¢igek, diinyada

yalnizca Halfeti’de yetismektedir.

Su Kaynaklan

Halfeti il¢esinin en 6nemli su kaynagi Firat Nehri’dir. Firat nehri ile birlikte Bulakli kdylinden
cikarak Bulakli, Kavaklica, Birecik’in Ayran kasabasindan gegerek Firat’a karisan Igmik
Deresi diger adiyla Ars Pinari, ilge merkezindeki Bagpinar, Cekem Mahallesinde bulunan Siit
Pmar1 ve Gozeli kdylinde bulunan Goze Pinari belli bagli akarsulardir. Fistikdzi koyiinde
bulunan kaynak suyu olan Ars Pimar1 hem belirli hatlarla ¢evre kdylerin igme su ihtiyacim

karsilamakta hem de akis yoniinde yer alan bahgelerde sulama ihtiyacim karsilamaktadr. 3/

ii. Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Turizm altyapisinin en 6nemli temel faktorlerden birini olusturan ulagima bakildiginda; ilge
Sanlurfa ilinin Kuzeybatisini olusturmaktadir. Batisinda, Gaziantep iline bagli Araban,
Yavuzeli ve Nizip ilgeleri, kuzeyinde Adiyaman iline bagli Besni ilgesi, dogusunda Bozova,
giineyinde ise Birecik ilgesi bulunmaktadir. Halfeti’nin Sanlurfa’ya uzakligi 120 km iken
Gaziantep’e uzakligi 100 km’dir. Birecik ilgesinden dolmuslarla ulasim saglanmaktadir.
Halfeti ilge merkezi, denize sinir1 olmadigr i¢in dogrudan denizyolu ile baglanti
saglanamamaktadir. Merkeze en yakin liman olan Iskenderun limanimna uzakligi 305 km’dir.
Gaziantep- Yavuzeli lizerinden Kasaba Kdyii’ne ulagan birisi, kiralik teknelerle Halfeti’ye baraj
golii iizerinden su yolu ile gelebilmektedir. Ozellikle batidan gelen ziyaretgiler Gaziantep

lizerinden Yavuzeli (Gaziantep) ilgesine, Yavuzeli’'nden Kasaba Kdyii’ne ulasip Rumkale’yi

37 Bostanci, a.g.e., s. 20
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ziyaret ettikten sonra tekneler vasitasi ile donce Savasan Koyii’ne daha sonra Halfeti’ye
ulagabilmektedir. Dolayist ile 30 km’lik bir kisaltma ve 40 dakikalik zaman tasarrufu
saglanabilmektedir. 3

Havayolu ulasimi agisindan en yakin havalimami Sanliurfa ve Gaziantep’te yer almaktadir.
Gaziantep havalimani1 89 km (1 saat 55 dakika) uzaklikta iken; Sanliurfa havalimani 138 km (2
saat 15 dakika) uzakliktadir.®

Demiryolu aglarina da ters diisen ilge, en yakin demiryolu baglantisin1 Nizip (Gaziantep)

ilgesiyle saglamaktadir. Halfeti’nin en yakin demiryoluna uzakligi 63 km’dir.

Ulagim tiirleri icerisinde Halfeti’ye ulasim agirlikli olarak karayolu ile yapilmaktadir. Halfeti;
dis diinyasina Halfeti- Birecik ve Halfeti- Bozova yollarindan agilmaktadir. Bati ile baglanti
kurabilmesi i¢in giineyde Birecik Kopriisii’nii (Gaziantep-Sanliurfa), kKuzeyde ise Karababa
Kopriisti'nii (Sanliurfa- Adiyaman) kullanmas1 gerekmektedir.

Halfeti yerlesmesinin yakin ¢evresindeki yerlesmelerin uzakliklart ve ulagim siireleri asagidaki

tabloda belirtilmistir.

Tablo 11. Halfeti Ilcesine Yakin Merkezler, Mesafeleri ve Siireleri

Cevre il ve ilceler Uzakhk (Km) Ulasim Siiresi
Sanliurfa 122 2 saat
Birecik 36 30 dakika
Bozova 64 1 saat 40 dakika
Gaziantep 98 1 saat 30 dakika
Nizip 58 1 saat 10 dakika
Adiyaman 110 2 saat 30 dakika
Besni 118 2 saat 30 dakika
Iskenderun 305 3 saat 30 dakika

Eski Halfeti yerlesmesinin turizm merkezi olmasina ragmen turistik tesislerin turizm
potansiyeline ulastigin1  s6ylemek miimkiin degildir. Halfeti’de Belediye tarafindan
ruhsatlandirilmis ve Turizm Bakanligi onayl belgeli tesis bulunmamaktadir. Ilgede 11 tane
butik otel (152 oda, 300 yatak) yer almaktadir. 45 tekne, turizm faaliyeti vermektedir. Eski

Halfeti yerlesmesinde kiyiya yakin yerlerde duba {izerinde 8 restoran bulunmaktadir.

% Bostancl, a.g.e., 5.78
3% Bostanci, a.g.e., 5.78
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Sekil 12. Halfeti flgesi Lokasyon ve Dis Rota Haritasi
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Halfeti’de sanayi yok denecek diizeydedir. Kiigiik 6lgekli un degirmenleri ve briket tiretimi
disinda tesiste imalat yapilmamaktadir. Bunun nedeni, tasarruflarin talep azlig1 nedeniyle, ilge
sinirlart iginde girisime konu olmayip Birecik ilgesi ve 6zellikle sanayi sehri olan Gaziantep
iline kaymasidir. Bu siiregte, kiiciik sanat kollarinin da yok oldugu goriilmektedir.
Marangozluk, ayakkabicilik, oto tamirciligi ve soguk demircilik gibi ¢aligma alanlar1 dahi
zayiftir. Ilce ekonomisi genelde tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Toplam ekilebilir
arazinin yiizde 98’inde kuru, yiizde 2’sinde sulu ziraat yapilmaktadir. Kuru ziraatin baslica
tirlinleri; bugday, arpa, mercimek, antepfistigi, bag ve zeytin teskil etmektedir. Arazilerinin tagh
ve engebeli olmas1 ve arazilerin kiiclik parcalar halinde bulunmasi makinelesme diizeyini
diisiirmektedir.*°

Son yillarda ilgede mozaik, ahsap, seramik, kece isleme gibi turistik el sanatlarini gelistirmeye
yonelik projeler sayesinde hediyelik iirlinler de yapilmaya baslanmistir. Yerel halk, fistik
ekiminden &nemli bir gelir elde emektedir.*

Halfeti’de Birecik Baraj Golii nedeniyle balikgilik da 6nemli gegim kaynaklarindan birini

olusturmaktadir. Firat Nehri’nde yasayan balik tiirlerinden en 6nemlileri; sazan, sis balig1 ve

sabuttur.

40 Halfeti Kaymakamhgi ilge Brifingi
4 Oguz Yilmaz, Giil Giines, Halfeti Orneginde Sakin Sehir Hareketinin Peyzaj Korumaya Katkisi, Peyzaj Mimarhig 5.
Kongresi, 2013, 204-264.s. 210
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Sabut, 50 kilodan fazla agirlign ve 2 metreye ulasan uzunlugu ile tatli su baliklarinin

iilkemizdeki en biiyiik cinsidir.*?

iii. Sosyal Altyap:

Halfeti, Sanliurfa iline bagli olmakla beraber sosyal yasantis1 Gaziantep 6zelligini tasimaktadir.
Aileler genellikle ¢ok cocukludur. Arazi sahibi olmayan ve yeteri miktarda hayvan varlig
bulunmayan ¢ok sayida aile mayis ayindan itibaren pamuk isciligi i¢in Cukurova’ya gog
etmektedir. Istihdam, ¢dziilmesi gereken énemli problemlerin basinda gelmektedir.

Halfeti ilge merkezi ve mahallerinde halk genellikle tek kath istii diiz tas veya briket
binalarinda oturmaktadir. Yazin sicak havalarda diiz damlarin iizerinde ve onun iizerine
koyduklart tiim ailenin yataklarini igine alan genis somya ve karyolalarda yatmaktadir.
Binalarin diiz daml1 yapilmasinin sebebi yazin iizerinde yatma aligkanliginin yani sira kagir
bina yapiminda kullanilan kereste kaynagi ormaninin bulunmayisidir.

Halfeti ilgesinin niifusu giincel rakamlarla 41.663 kisidir. flcede km?’ye 63,9 kisi diismektedir.
flge niifusunun yiizde 51’ini kadimlar, yiizde49’unu erkekler olusturmaktadir. ilge niifusunun
yiizde 40’1 (16.744) evli, yiizde 22’si bekar, ylizde 3,83’iiniin esi 6lmiis ve yiizdel,62 si
bosanmistir. Ilge niifusun yiizde 49°u genc, yiizde 12’si yashdir.

Sekil 13. Halfeti Yasa Gore Niifus Dagilimi
Kisi
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Kaynak: Sanliurfa Halfeti Niifusu, Gelir Diizeyi, Egitim Seviyesi, SES, Hemserilik- Endeksa

Halfeti ilge niifusunun yalnizca ylizde 6’s1 iiniversite mezunudur.

42 Yilmaz, a.g.e.s. 210
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Sekil 14. Halfeti Egitim Diizeyi

Kisi
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Kaynak: Sanliurfa Halfeti Niifusu, Gelir Diizeyi, Egitim Seviyesi, SES, Hemserilik- Endeksa

Halfeti il¢e niifusunun neredeyse yarisi (yiizde 49) D grubu sosyo ekonomik statiiye sahiptir.
[lgede yalmzca A grubu sosyo ekonomik statiiye sahip 245 kisi yasamaktadir. Bu rakam

niifusun yiizde 1’ini olusturmaktadir.

Sekil 15. Halfeti Sosyo-ekonomik Statiisii

Kisi
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Kaynak: Sanlurfa Halfeti Niifusu, Gelir Diizeyi, Egitim Seviyesi, SES, Hemserilik- Endeksa

iv. Kurumsal Yapilar
Halfeti ilgesi sahip oldugu idari fonksiyondan dolay1 bir¢cok resmi kurulusu biinyesinde
bulundurmaktadir. Bu resmi kuruluglar Halfeti’de yasayan niifusun tamami ve mahallerin tiim

resmi ve idari igslemleri yapilmaktadir. Bu 6zelligi, idari olarak merkez niteliktedir. Bu resmi ve
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https://www.endeksa.com/tr/analiz/sanliurfa/halfeti/demografi

idari kuruluslar calisma hayati, saglik hizmetleri, ulasim, haberlesme, bankacilik, askerlik
hizmetleri ve emniyet hizmetleri ve ekonomik bir¢ok kamu hizmetini sunmaktadir. 43

Kirsal kalkinmanin yerel kirsal topluluklar aracilifiyla gerceklestirilmesi i¢in yeni bir model
olan LEADER* yaklasimi, Halfeti’de de hayata gegirilmistir. Bu kapsamda Tarim ve Kirsal
Kalkinmay1 Destekleme Kurumu (TKDK) ile Halfeti Yerel Eylem Grubuna (YEG) ait proje
sO0zlesmesi imzalanmistir. Halfeti YEG ile imzalanan hibe s6zlesmesiyle, Halfeti ekonomisinin,
tariminin ve turizminin gelistirilmesi ile Halfeti’nin diinyaya tanitilmasi i¢in 3,5 yil boyunca

Halfeti YEG’e tamami hibe olmak iizere yaklasik 2,3 milyon TL hibe aktarilacaktir.*34¢

V. Cevresel Etkilerin On-Degerlendirmesi

1. Cevresel etkilerin 6n degerlendirmesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligine gore
(CED-Ek/2 de yer alan kriterler) 100 ila 500 odali turizm konaklama projelerine segme-eleme
kriterleri uygulanmakta ve karar siirecleri Cevre ve Sehircilik il Miidiirliikleri tarafindan
yiirlitiilmektedir. Dogrudan CED uygulanacak konaklama projeleri 500 oda ve iizeri (CED-
Ek/1 de yer alan kriterler) kapasiteli projeleridir. Yatirim oda sayis1 ve fonksiyonlarin niteligi

geregi yatirimin Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) belgesi gerekmemektedir.

2. Cevresel risk ve azaltma tedbirleri:

Cevresel risk; ¢esitli ¢ikt1, atik, emisyon veya kimyasallarin salinimai ile, enerji kullanimi veya
dogal kaynaklarin tiiketimi ile ¢cevrenin kirlenmesi sonucu canli organizmalar {izerine ters etki
yaratma potansiyeli olarak tanimlanir.

Ortaya ¢ikacak cevresel risklerin bertarafi acisindan tiim atiklarin tiilketim miktarlarinin diizenli
sekilde izlenmesi, yazili kayda alinmasi, kontrol edilebilmesi igin ilk asamadir. Ikinci asama
ise tim atik ve tiiketimlerin kontrol altina alinmasi i¢in ISO14001, 1SO 14064, 1ISO500001,
ISO20121 yonetim sistemi sertifikasyonuna gidilmesi, kurumun karbon ve su ayak izi
raporlamasinin yapilmasi ve ¢evreye olumlu katki vermek adina diizenli agag¢ dikimi ve karbon

ndtr olma konusunda gerekli faaliyetleri sergilemesi Onerilir.

43 Bostanci, a.g.e., s. 70

4 LEADER: yerel topluluklarin kendi yerel kalkinma siireglerine katilmalarini saglamak amaciyla gelistirilmis yenilikgi bir
yaklasimdir. (https://ipard.tarim.gov.tr/LeaderTr)

45 TKDK’dan Halfeti’ye destek: 2,5 milyon TL- Bizim Haber Ajansi (bizimhaberajansi.com)

46 Halfeti Belediyesi Twitter'da: "Ilcemize tarimsal, sosyal ve kiiltiirel anlamda 6nemli katkilar saglayacak LEADER projemiz
kapsaminda 2.3 milyon TL hibe aldik. {lge Tarim ve Orman Miidiiriimiiz M. Akan AKMESE ile uygulanacak projeler hakkinda
istisarelerde bulunduk. Ilgemiz icin hayirlara vesile olmasimi diliyorum. https:/t.co/obVp4ZuonW" / Twitter
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https://www.bizimhaberajansi.com/basin/7383/tkdkdan-halfetiye-destek-25-milyon-tl
https://twitter.com/halfetibeltr/status/1280452195901755393
https://twitter.com/halfetibeltr/status/1280452195901755393
https://twitter.com/halfetibeltr/status/1280452195901755393

Sekil 16. Cevre Boyutlar1 ve Bertaraf Bigimleri

» Isletmedeki atklar yerinde ayrima tabi tutulacaktir. Organik atiklar yerel

yonetime teslim edilecektir. Isletmedeki kati atiklar atik kutularinda
kat1 atiklar toplanacaktir. Geri doniistime uygun olanlardan geri kazanim ile gelir elde
edilecektir.

» Kanalizasyon sebekesine verilecektir.
s1v1 atiklar » Birecik Baraj Golii Ozel Hiikiimleri cergevesinde hareket edilecekiir.

gaz atiklar » Isletmede gaz halinde atik bulunmamaktadir.

» Enerji verimliligi yiiksek led lamba ve A+ dayanikli tilketim iriinleri
kullanilacaktir. Isletmenin GES, riizgar enerjisi vb. alternatif yatirimi i¢in
fizibilite hazirlanacaktir.

» su tilketimini azaltmaya yonelik personel egitimi ve gri su sitemlerinin
entegrasyonu ve planlamasi yapilacaktir.

= kagit tiketimini sinirlamak icin teknolojik sitemlerin entegrasyonu saglanacaktir.

dogal kaynak kullanimi

vi. Alternatifler, Yer Secimi ve Arazi Maliyeti

Arazi halihazirda kamulastiriimistir. Ozel miilkiyet bulunmamaktadir.
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8. TEKNIK ANALIZ ve TASARIM

i. Kapasite Analizi ve Se¢cimi

Sanlhwrfa ili Halfeti ilgesi tarihi ve dogal dokusu gibi faktorler ile turistik agidan oldukga
degerlidir. Yerli ve yabanci turisti karsilamak, tarihi ve dogal dokuyu tanitmak amaglari ile ilge
merkezine yakin ve Firat Nehri ¢eperinde konumlanan yerlesimler olan Cekem Kd&yii ve
Savasan Koyt yerlesim bolgelerinin kente kazandirilmasi hedeflenmektedir. Bu kazanimlar,
bolgesel analizleri yapilarak mevcutta var olan topografyayr daha verimli kullanma ve
mevcuttaki yapilari yeniden islevlendirme, gliclendirme projeleri ile saglanacaktir.

Ug asamadan olusan projelendirme siireci

1. Haritalama ve Analizleme
2. Vaziyet planlar1 ve Yerlesim Planlar
3. Plan Coziimlemeleri ve Gorsellestirmeler seklinde ilerlemektedir.

Her iki yerlesim bolgesi igin ayr1 ayr1 ele alinan analiz siireclerinin ardindan yapilan tespitler
dogrultusunda bolgenin ihtiyaglari belirlenmis ve fonksiyon onerileri gelistirilmistir.

Projenin dogas1 geregi kurulu kapasite tanimi1 yapmak maksimum ziyaret¢i sayisina dair bir {ist
sinir belirlemeyi gerektirmektedir. Ziyaretci sayisinda iist sinir1 belirleyecek temel kriterlerden
birisi konaklama tesislerinin kapasitesidir. Konaklamayip gelis gidis yapan glintibirlik ziyaretci
sayis1 ise konaklama tesislerinin kapasitesinden bagimsiz olmakla birlikte bu projede
giiniibirlik ziyaretci potansiyeli temkinli bir yaklagimla yok kabul edilmistir. Tesis konaklama
kapasitesine iligkin detayl bilgi asagidaki basliklarda, kurulu kapasitede konaklama sayilar1 ve
hizmet geliri saglayacak unsurlarin 6zeti asagidaki tabloda verilmistir. Konaklama sayilari
kurulu kapasitede belirlenen aylik sayilar olup hesaplamalarda yillik rakamlar ve Tiirkiye geneli

doluluk oranlar1 esas alinmistir.

Tablo 12. Kurulu Kapasitede Gelir Getirici Hizmet Unsurlart

Birim (Cekem Koyii) Aciklama
21 adet Tip 1: 20 giin X 21 konaklama

Konaklama (Aylik)
10 adet Tip 2: 20 giin X 10 konaklama

Restoran Kira geliri

Kahvalt: ve Yemek Salonu | Thmal edilmistir.

Kafeterya Kiralama
Cok Amagcli Salon Ayda en az 4 etkinlik i¢in kiralanmasi planlanmaktadir.
Sergi Alam Ayda en az 2 etkinlik yapilmasi planlanmaktadir.

Hediyelik Esya Magazas1 | Kiralama
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Birim (Savaskan Koéyii) | Aciklama

25 adet Tip 1: 20 giin X 25 Konaklama
Konaklama (Aylik)
6 adet Tip 2: 20 giin X 6 Konaklama

Restoran Kira geliri

Kahvalt1 ve Yemek Salonu | Thmal edilmistir.

Kafeterya Kiralama
Cok Amagcl Salon Ayda en az 4 etkinlik i¢in kiralanmasi planlanmaktadir.
Sergi Alam Ayda en az 2 etkinlik yapilmasi planlanmaktadir.

Hediyelik Esya Magazas1 | Kiralama

e (Cekem Koyii
Cekem Koyl, ulagimin karayolundan 6zel arag ile saglandigi, Firat Nehri’ne kiyist olmasina
ragmen liman bulunmadig i¢in Firat Nehri tizerinden erisimin saglanamadigi eski bir yerlesim
bolgesidir. Giinlimiizde yerlesim olmamasinin nedenlerinin incelendigi arastirma verilerinin
analizleri sonucunda; konforlu bir ulasim arterinin bulunmamasi, var olan konaklama
alanlariin harabe durumda olmasi ve sosyal donatilarin yetersizligi olarak tespit edilmistir.
- Topografya analizi sonucu bolgede giineydogu-kuzeybati dogrultusunda egimin azaldigi
tespit edilmistir.
- Mevcut yapt durumu analizi sonucu yerlesim bdlgesinin yogunluklu yap1 stogunun harabe
durumundaki kullanilamaz olanlar ve kismi restorasyon sonrasi kullanilabilecek olan yapilar
oldugu tespit edilmistir. Bu tespit restorasyon sonrast kullamilabilir yapilar projede
degerlendirilerek yeniden islevlendirilmistir.
- Mevcut durumdaki ulagim analizi sonucu Firat Nehri’nden erisimin saglanamadigi ve
kullanimda zorluklara yol acan toprak yollar ile erisim saglandig tespit edilmistir.
- Yerlesim bolgesindeki dolu-bos analizi sonucu yap: kiitleleri yogunlugunun Firat Nehri
kiyisindan baglayarak iist kotlara ¢ikildik¢a azaldig: tespit edilmistir.
- Mevcut durumdaki yap1 biiyiikliikleri analizi sonucu 3 adet 100 m? ve iistii yapilar, 20 adet
50-100 m? aras1 yapilar, 23 adet 0-50 m? aras1 yapilar tespit edilmistir.
- Mevcut durumdaki yapilar, harabe ve kullanilabilir olarak nitelendirilmis ve bu iki kategori
arasinda yer alan tescilli yapilar tespit edilmistir.
Cekem Koyii yerlesim bdlgesi erisimdeki sorunlar géz 6niinde bulundurularak giizergah onerisi
ile baglayan kalkindirma siireci; karayolu altyapisi gelistirme ve diizenlemeleri, bolge vaziyet

plan1 ve sema diizenlemeleri, kullanilabilir durumdaki yapilarin yeniden fonksiyonlandirma,
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restorasyon ve restitiisyon projelendirmeleri sonrasinda detayli plan ve tipoloji kurgularini
kapsamaktadir.

e Savasan Koyii
Savasan Koyti, biiyiik bir boliimii sular altinda kaldigi i¢in “Batik Kent” olarak bilinen, ulasimin
karayolundan 6zel araclar ile ve Firat Nehri iizerinden tekneler ile saglandigi bir yerlesim
bolgesidir. Su altinda kalan “Batik Minare” Halfeti’nin simgesi haline gelmekte ve turistler
tarafindan ilgi gormektedir. Karayolunun konforlu bir ulasim ag1 olusturmamasindan dolay1,
ziyaret¢iler yogunluklu olarak kiralanabilir 6zel tekneler ile erisim saglamaktadir. Yerlesim
bolgesinde bulunan yapi stogunda yerlesim olan haneler olduk¢a az sayidadir. Gilinlimiizde
yerlesimin az olmasinin nedenleri yapilan arastirmalarin analizleri sonucunda; yerlesim
alaninin sular altinda kalmasi ile ¢ogu yapinin kullanilamaz durumda olmasi, var olan
konaklama alanlarinin harabe durumuna ge¢mesi ve sosyal donatilarin yetersizligi olarak tespit
edilmisgtir.
- Topografya analizi sonucu bolgede kuzeydogu-giineybati dogrultusunda egimin azaldigi
tespit edilmistir.
- Mevcut yapi durumu analizi sonucu yerlesim bolgesinin yogunluklu yapi stogunun harabe
durumundaki kullanilamaz durumdaki yapilar oldugu tespit edilmistir.
- Mevcut durumdaki ulasim analizi sonucu yogunluklu erisimin Firat Nehri {izerinden tekneler
araciligiyla ve diisiik oranda kullanimda topografik kosullardan dolayr zorluklara yol agan
toprak yollar ile saglandig: tespit edilmistir.
- Yerlesim bolgesindeki dolu-bos analizi sonucu nehirden ulasimin saglandig liman alanlari
bulundugu, yap: kiitlelerinin bir kismmin su altinda kaldigi ve yogunlugun Firat Nehri
kiyisindan baslayarak iist kotlara ¢ikildik¢a azaldig: tespit edilmistir.
- Mevcut durumdaki yap1 biiyiikliikleri analizi sonucu 8 adet 100 m? ve tistli yapilar, 17 adet
50-100 m? aras1 yapilar, 16 adet 0-50 m? aras1 yapilar tespit edilmistir.
- Mevcut durumdaki liman analizi sonucu bdlgeye gelen ziyaretgileri karsilamada boyutsal
olarak ve sosyal donatilar agisindan yetersiz kaldigi tespit edilmistir.
- Mevcut durumdaki yapilar harabe ve kullanilabilir olarak nitelendirilmis ve bu iki kategori

arasinda yer alan tescilli yapilar tespit edilmistir.
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Fotograf 8: Savasan K&yii Terkedilmis Yap1 Ornekleri

Restorasyon sonrasi kullanilabilecek olan yapilar, sinirlar1 belli ve tadilat ile kullanilabilir hale
gelecek olan yapilardir.
Harabe durumunda olan yapilar yerinde gorsel olarak sergilenmek lizere birakilacak olan

yapilardir.

ii. Alternatif Teknolojilerin Analizi ve Teknoloji Se¢imi

Cekem Koyii Vaziyet Plan1 ve Fonksiyonlandirma

Cekem Koyii 6zelinde yerlesim bolgesini yerinde inceleyerek yapilan analizler dogrultusunda
bolgeyi kalkindirmak ve turizme kazandirmak amaci ile vaziyet plani ve yerlesim plani 6nerileri
gelistirilmistir.
Alanda ihtiyag ve istekler goz 6niinde bulundurularak sosyal imkanlar ve 6zel alanlar 6nerilmis,
zonlama caligmasi yapilarak vaziyet plani 6 bolge olarak ¢alisiimistir. Bu bolgeler:
1. Gezinti ve Sosyal Donati (1 kafeterya, I danisma ve yonetim, 1 konaklama tip 2)
2. Tip 1 ve Tip 2 Konaklama Alani (2 sergi alani, 8 tip 1 konaklama, 4 tip 2 konaklama,
4 hediyelik esya)
3. Kahvalti ve Yemek Salonu (1 kahvalti ve yemek salonu, 9 tip 1 konaklama, 4 tip 2
konaklama, 3 tip 3 konaklama, 2 ¢ok amag¢li salon)
4. Tip 1 Konaklama Alani (4 tip 1 konaklama, 5 tip3 ozel konaklama, personel konaklama,
1 tip 2 konaklama, 1 restoran)
5. Ozel Konaklama Tip 3 — Restoran (2 tip3 ¢zel konaklama)
6. Ozel Konaklama Tip 3 (1 personel konaklama, 3 tip 3 ¢zel konaklama)

seklinde siralanmaktadir.
Yerlesim alani, zemin iyilestirmeleri ve altyapi ¢aligmalar1 yapildiktan sonrasinda ahsap

konstriiksiyon- basit temelden olusan 6neri erisim rotasi eklenecektir.
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1. Bolge 1: Gezinti ve Sosyal Donat1 programinda 1 adet kafeterya, 1 adet danisma ve
yonetim, 1 adet Tip 2 konaklama 6nerilmektedir. Bunun nedeni ilk olarak, turistlerin bu
bolgelere geldiginde konaklamaktan c¢ok gezinti amagli sosyal donatilara ihtiyag
duymasidir. Bu gezinti ve sosyal donatilar ile ekonomik gelir elde etmeye baglayarak
diger asamalardaki fonksiyonlandirmalara gecilmesi uygun bulunmustur. Danigma ve
yonetim bu alana gelen turistlerin yonlendirmesini ve diger etaplarda olusturulacak
donatilarin yonetimini saglayacaktir.

2. Bolge 2: Tip 1 ve Tip 2 Konaklama Alan1 programinda 2 adet sergi alani, 8 adet Tipl
konaklama, 4 adet Tip 2 konaklama, 4 adet hediyelik esya onerilmektedir. Bu 6neriler
kullanilabilir yap1 stogunun m? cinsinden ve konumlanma {izerinden ayristirilmasiyla
secilmistir. Bu Oneri ile birinci etapta olusturulan sosyal donatiya ek olarak giinliik ve
kisa siireli konaklama fonksiyonu eklenmistir. Bu sayede bolgeye gelen turistler icin
kisa siireli konaklama iizerinden ekonomik gelir elde edilecektir. Tipl konaklama
alanlar1 ortalama 40,12 m? olup 1 oda, Ilwc ve banyo ve 1 adet yagsam alanindan
olusmakta ve kisa siireli konaklamaya imkan vermektedir. Tip 2 konaklama alanlari
ortalama 30,31 m? ve 30 m? bahge alanlarindan olusmaktadir.

3. Bolge 3: Kahvalt1 ve Yemek Salonu programinda 1 adet kahvalt1 ve yemek salonu, 9
adet Tip 1 konaklama, 4 adet Tip 2 konaklama, 3 adet Tip 3 6zel konaklama, 2 adet ¢ok
amacl salon Onerilmektedir. Bu asamada uzun siireli konaklama ele alinarak Tip 3
konaklama alanlar1 ortalama 93.01m? olup mutfak, 2 oda ve balkon eklenerek yasam
Kalitesi artirilmak istenmistir.

4. Bolge 4: Tip 1 Konaklama Alan1 programinda 4 adet Tip 1 konaklama, 1 adet Tip 2
konaklama, 5 adet Tip 3 6zel konaklama, 1 adet personel konaklama, 1 adet restoran
onerilmektedir.

5. Bolge 5: Ozel Konaklama Tip 3 — Restoran programinda 2 adet Tip 3 6zel konaklama
onerilmektedir.

6. Bolge 6: Ozel Konaklama Tip 3 programinda 1 adet personel konaklama, 3 adet Tip 3

Ozel konaklama Onerilmektedir.
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Sekil 17. Cekem Kdoyii Bolge 1 Yerlesim Plani
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Sekil 18. Cekem Kdyii Bolge 2 Yerlesim Plani
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Sekil 19. Cekem Kdyii Bolge 3 Yerlesim Plani
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Sekil 21. Cekem Koyii Bolge 5-6 Yerlesim Plant
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Savasan Kovyii Vazivet Plan1 ve Fonksivonlandirma

Savagan Koyii 6zelinde yerlesim bdlgesini yerinde inceleyerek yapilan analizler dogrultusunda
bolgeyi kalkindirmak ve turizme kazandirmak amaci ile vaziyet plan1 ve yerlesim plani onerileri
gelistirilmistir.

Alandaki ihtiya¢ ve istekler gz oniinde bulundurularak sosyal imkanlar ve ozel alanlar
onerilmis, zonlama calismasi yapilarak vaziyet plan1 4 bolge olarak calisilmistir. Bu bolgeler:

1. Gezinti ve Sosyal Donati
(1 kafeterya, 2 hediyelik esya magazasi, 1 kahvalt1 ve yemek salonu)
2. Tip 1 Konaklama Alani
(1 sergi salonu, 13 Tip 1 konaklama, 1 depo, 1 danisma, 1 restoran)
3. Tip 1 ve Tip 2 Konaklama Alam
(1 sergi salonu, 12 Tip 1 konaklama, 4 Tip 2 konaklama, 1 hediyelik esya magazasi)
4. Tip 2 Konaklama Alam
(1 ¢ok amagl salon, 2 Tip 2 konaklama)
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seklinde siralanmaktadir.

Yerlesim alani, zemin iyilestirmeleri ve altyapi ¢alismalar1 sonrasinda ahsap konstriiksiyon-
basit temelden olusan Oneri erisim rotasi ile kurgulanarak kullanilabilir yapilarin yeniden
fonksiyonlandirmasi ile gelistirilmekte ve liman alami genisletilip sosyal donatilar ile
kullanimin artirilmasi saglanmaktadir.

1. Bolge 1: Gezinti ve Sosyal Donati programinda 1 adet kafeterya, 2 adet hediyelik esya
magazasi, 1 adet kahvalt1 ve yemek salonu 6nerilmektedir. Bunun nedeni ilk olarak,
turistlerin bu bolgelere geldiginde konaklamaktan ¢ok gezinti amacli sosyal donatilara
ihtiya¢ duymasidir. Bu gezinti ve sosyal donatilar ile ekonomik gelir elde etmeye
baslayarak diger asamalardaki fonksiyonlandirmalara geg¢ilmesi uygun bulunmustur.

2. Bolge 2: Tip 1 Konaklama Alan1 programinda 1 adet sergi alani, 13 adet Tipl
konaklama, 1 adet depo, 1 adet danisma, 1 adet restoran Onerilmektedir. Danigsma ve
yonetim bu alana gelen turistlerin yonlendirmesini ve diger etaplarda olusturulacak
donatilarin yonetimini saglayacaktir. Bu oOneriler kullanilabilir yap1 stogunun m?
cinsinden ve konumlanma iizerinden ayrigtirilmasiyla se¢ilmistir. Bu Oneri ile birinci
etapta olusturulan sosyal donatiya ek olarak giinliik ve kisa siireli konaklama fonksiyonu
eklenmistir. Bu sayede bolgeye gelen turistler icin kisa siireli konaklama {izerinden
ekonomik gelir elde edilecektir. Tipl konaklama alanlar1 ortalama 40,77 m? olup 1 oda,
1 WC ve banyo ve 1 adet yasam alanindan olugsmakta ve kisa siireli konaklamaya imkan
vermektedir. Tip 2 konaklama alanlar1 ortalama 58,98 m? ve 30 m? bahge alanlarindan
olusmaktadir.

3. Bolge 3: Tip 1 ve Tip 2 Konaklama Alani programinda 1 adet sergi alani, 12 adet Tip 1
konaklama, 4 adet Tip 2 konaklama, 1 adet hediyelik esya magazas1 onerilmektedir.

4. Bolge4: Tip 2 Konaklama Alani programinda 2 adet Tip 2 konaklama, 1 adet ¢ok amagl

salon Onerilmektedir.
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Sekil 22. Savasan Kdyii Bolge 1 Yerlesim Plani

1

Bolge 1 Gezinti ve Sosyal Donat1
-1 Kafeterya

-2 Hediyelik Esya Magazas1

-1 Kahvalti ve Yemek Salonu

Sekil 23. Savasan Kdyii Bolge 2 Yerlesim Plani
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Bolge 2 Tipl Konaklama Alani S
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-1 Depo N
-1 Restoran
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Sekil 24. Savasan Kdyii Bolge 3 Yerlesim Plani

3

Bolge 3 Tip1-2 Konaklama Alam
-1 Sergi
-12 Tipl Konaklama TR

-4 Tip2 Konaklama 1
-1 Hediyelik Esya Magazas1 S

Sekil 25. Savasan Kdyii Bolge 3 Yerlesim Plani
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iii. Secilen Teknolojinin Cevresel Etkileri, Koruma Onlemleri ve Maliyeti

Bircok medeniyete ev sahipligi yapmis olan Halfeti semtinin mimari ve dogal dokusu, baraj
sularina teslim olduktan sonra tekne turlarina katilan misafirlerine adeta bir a¢ik hava miizesi
gibi gorsel bir s6len sunmaktadir. Birgok medeniyete ev sahipligi yapmis olan Halfeti, 6nemli
bir kiiltiirel mirasa da sahiptir. Halfeti’de 96 adet tescilli kiiltiir varligi, 13 adet arkeolojik sit
alam, 1 adet kentsel sit alam1 ve 82 adet tescilli yap: bulunmaktadir.*’

Savasan Koyii’nde bir boliimii sular altinda kalan ve olaganiistii bir manzara sunan geleneksel

evler, korunmasi gereken kiiltiirel miraslardir.

Fotograf 9: Nuhrut Kilisesi, Kantarlama Han1 ve Kasr1 Canan Konagi

Eski Halfeti yerlesimi, Firat Nehri’nin sipirdiigi verimli aliivyal topraklar yerine,
topografyanin dalgah 6zellikler gosterdigi kirag bir arazi olan “Catal” tepenin bati, giiney ve
kuzey yamaglarinda kurulmustur. Boylece, hem verimli topraklar sulu tarim arazisi olarak
kullanilmis hem de ilge merkezi derin vadiler tizerine degil, daha yiiksek yamaglara kurulmus
ve boylece giinesten olabildigince yararlaniimistir.

Savasan Koyi’niin Kkarsisindaki yamagta kayaya oyulmus “Kaya Kilise” dogu- bati
dogrultusunda dikdortgen planli iki bolimden olusmaktadir. Dogu, bati ve giineyde kaya
kiitleleri bulunan kilise, tek nefli ve tek apsisli olup, kuzey cephesi agiktir. Koyiin dogu
yamacinda, Firat Nehri’nden 200 metre 6nce bulunan Kaya Kilisesi, simdi goliin kenarindadir.
Kilisenin duvarlari heykel teknigiyle yapilmis ve farkli boyutlarda cesitli hag tiirleri ile
siislenmistir.

Bolgede yetisen dillere destan “Kara Giil” Halfeti’nin simgesi haline gelmistir. Flora ve fauna
cesitliligine sahip olan Halfeti, bu cesitliligi strdirebilirse “Cittaslow” 6zelligini uzun siire

koruyabilmesi miimkiindiir.

47 Fatma Kiiriim, Varol Giines Fatih Canan, A Slow City Movement: The Case of Halfeti in Turkey, ICONARP International
Journal of Architecture & Planning Received 03 Apr 2018; Accepted 02 Nov 2018, s. 420
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iv. Teknik Tasarim

Halfeti’nin dolambagli sokaklar arasindaki evler, manzaranin bir pargasini olusturmaktadir.
Kurak topragin ortasinda bir vaha gibi duran, Halfeti’nin 6zgiin mimari dokusu, Ermeni tas
ustalarinin nahat (zamanla sertlesen kalkerli taslardan elde edilen ) dedikleri kesme tastan yapilmis
iki katli ve bahgeli evlerden olusmaktadir.

Genellikle iki, bazen ti¢ katli, beyaz tastan insa edilen bu evlerin tamami, 6zenli sablon isciligi
ile bezenmistir. Evler birbirinin goriisiinii engellemeyecek sekilde mimari yerlesim tasariminda
insa edilmistir.

Vadi yamagl dar sokaklara agilan tarihi evlerin dizerleri iliman iklimin de etkisiyle
kapatilmamstir. Ustii agik olan bu cat: sistemine “dam” adi verilmektedir. Yaz aylarinda
insanlar dam tizerine kurulan tahtlarda yatmaktadir.

Evlerde beslenen giivercinler icin yapilan “kus evleri” geleneksel mimariye ayri bir 6zgiinlik
katmaktadir. Firat Nehri’ne hakim olan dik yamaglarin tizerinde yiikselen tim evlerin 6nii Firat

Nehri’ne bakmaktadir.

V. Yatirnm Maliyetleri

Cekem Koyl yerlesim alaninda mevcutta kullanilabilir durumda olan yapilarin iyilestirme,
giiclendirme c¢aligsmalar1 ve restorasyon, restitiisyon projelendirmeleri ile gelistirilen vaziyet ve
yerlesim planlar1 ¢caligmalar1 sonucunda liretilecek yeniden fonksiyonlandirma projeleridir:

- 21 adet Tip 1 Konaklama Alani (39,47 m?- 40,12 m?)

- 10 adet Tip 2 Konaklama Alani (30,31 m?) + ortalama 30 m? bahge alan1

- 13 adet Tip 3 Konaklama Alan1 (93,01 m?)

- 4 adet Hediyelik Esya Magazasi (49,26 m?)

- 1 adet Restoran (120,72 m?)

- 1 adet Kafeterya (51,67 m?)

- 1 adet Kahvalt1 ve Yemek Salonu (230,76 m?)

- 2 adet Sergi Alan1 (108,71 m?)

- 2 adet Cok Amacl Salon (319,30 m?)

- 1 adet Danigma ve Sacak Alt1 Yonlendirme (78,54 m?) programlari gelistirilmistir.
TOPLAM insaat Alanlari:

- Tip 1 Konaklama Toplam Insaat Alani: 842,52 m?

- Tip 2 Konaklama Toplam Insaat Alani: 603,10 m?
- Tip 3 Konaklama Toplam Insaat Alani: 1209,13 m?
- 4 adet Hediyelik Esya Magazas1 Toplam Insaat Alani: 197,04 m?
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- 1 adet Restoran Toplam Insaat Alani: 120,72 m?

- 1 adet Kafeterya Toplam Insaat Alani: 51,67 m?

- 1 adet Kahvalt1 ve Yemek Salonu Toplam Ingaat Alani: 230,76 m>

- 2 adet Sergi Alan1 Toplam Insaat Alani: 108,71 m?

- 2 adet Cok Amagli Salon Toplam Insaat Alani: 319,30 m?

- 1 adet Danmigma ve Sagak Alt1 Yonlendirme Toplam Insaat Alani: 78,54 m?

Toplam Cekem Koy Insaat Alani: 3761.49m?

Cevre, sehircilik ve iklim degisikligi bakanligindan: mimarlik ve miihendislik hizmet
bedellerinin hesabinda kullanilacak 2022/3 y1l1 yap1 yaklasik birim maliyetleri hakkinda teblige

gore hesaplanmistir. 5. Smif A grubu yapilar hesaplanarak alinmistir.

Tablo 13. 2023 Yili Yap1 Yaklagik Birim Maliyetleri

V. SIN s

AGRUBU YAPILAR. .. i iie s imrrnsrs e e s er e ma e em s 10.650,04

1. Televizyon, Radyo Istasyonlar:, hinalars

2. Orduevleri

3. Bilyiikebeilik vaplan, vali konaklar ve brilt alam 600 m* deerindeki dzel konutlar

4. Borsa binalan

5. Dniversite kampiisleri

. i.!‘i merkezlert (Yap vilksekligi 30,50 m asan vaplar)

7. Yapr yOksekligi 31,50 m'yi agan yaplar (Konutlar dihil)

. Algveris komplekslen (lgerisinde sinema, tivatro, sergi salomu, kafe, restoran,
market ve benzer bulunan)

9, Bu gruptakilere benser yapilar,

B GRUBU YAPILAR. ... s s s sstasiasmss s 12 S0

Kongre merkezlers

Olimpik gpor 1esislen = hipodromiar

Bilimsel aragisrma merkezleri, AR-GE binalars
Hastaneler

Havalimanlar

Ibadethaneler {1 500 kisinin Dzerinde)

Oteller (4 vildizl)

Ugak Bakim, Onanm ve Yenileme Merkezlen
Bu gruptakilere benzer vaplar.

L=l L

CCRTIEWAPTLAT. ... oo i oum i sm s im0 w0 i s i i s 14.350.00
1. Oteller ve tatil kivwlera {5 wildizl)
2. Mikee ve kitiphane kompleksleri .
3. Bu gruptakilere benzer vapalar.

DGRUBL YAPTLAR. ... srssnmin sa s sinsis s inssinemene 1SS0,00
I. Opera, tivaro ve bale yapilar, konser salonlan ve komplekslen
2

2. Tarihi eser niteliginde olup restore edilerck veya wikalarak ashna uygun olarak
yapilan vapilar
3. Bu griptakilese benzer vapilar.

Kaynak: https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2023/02/20230211-3.htm

Cekem Insaat Maliyet: 3761,49 m? * 10.650 TL = 40.059.868,50 TL
Cekem Peyzaj maliyeti 300*330 =99.000 (bahge alani)
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Savasan Koyl yerlesim alaninda mevcutta kullanilabilir durumda olan yapilarin iyilestirme,
giiclendirme calismalar1 ve restorasyon, restitliisyon projelendirmeleri ile gelistirilen vaziyet ve
yerlesim planlar1 ¢caligmalar1 sonucunda iiretilecek yeniden fonksiyonlandirma projeleridir:

- 25 adet Tip 1 Konaklama Alani (40,77 m?)

- 6 adet Tip 2 Konaklama Alani (58,98 m?) + ortalama 30 m? bahge alanm

- 3 adet Hediyelik Esya Magazasi (49,26 m?)

- 1 adet Restoran (159,32 m?)

- 1 adet Kafeterya (181,51 m?)

- 1 adet Kahvalt1 ve Yemek Salonu (270,15 m?)

- 2 adet Sergi Alan1 (311,71 m?)

- 1 adet Cok Amagcl Salon (240,78 m?)

- 1 adet Danisma ve Depo (113,34 m?) programlar gelistirilmistir.

TOPLAM Insaat Alanlar::

- Tip 1 Konaklama Toplam Insaat Alan1: 1019,25 m>

- Tip 2 Konaklama Toplam Insaat Alani: 533,88 m>

- 3 adet Hediyelik Esya Magazas1 Toplam Insaat Alani: 147,78 m?
- 1 adet Restoran Toplam Insaat Alani: 159,32 m?

- 1 adet Kafeterya Toplam Insaat Alan1: 181,51 m?

- 1 adet Kahvalt1 ve Yemek Salonu Toplam Ingaat Alani: 270,15 m?
- 2 adet Sergi Alan1 Toplam Insaat Alani: 311,71 m?

- 1 adet Cok Amagli Salon Toplam Insaat Alani: 240,78 m?

- 1 adet Danisma ve Depo Toplam Insaat Alani: 113,34 m?

Toplam Cekem Koy Insaat Alan1: 2977.72m?>

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’ndan: mimarlik ve miihendislik hizmet

bedellerinin hesabinda kullanilacak 2022/3 yil1 yap1 yaklasik birim maliyetleri hakkinda teblige

gore hesaplanmistir. 5. Siif A grubu yapilar hesaplanarak alinmistir.

Maliyet: 2977.72m? * 10.650 TL = 31.712.718 TL
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Tablo 14. Cekem K&yii Fonksiyonlandirilmis Birimler Ingaat Maliyetleri

. Birim | Gerekli insaat
Birim sayist | Alan i maliysti (TL) Aciklama
-Tip 1 Konaklama Toplam Insaat Alani: 842,52 m?
- Tip 2 Konaklama Toplam Ingaat Alani: 603,10 m?
- Tip 3 Konaklama Toplam Insaat Alani: 1209,13 m?
- 21 adet Tip 1 Konaklama Alani (39,47 m* 40,12 m?)
Konaklama 44 2654,75) 20441575 10 adet Tip 2 Konaklama Alan1 (30,31 m?) + ortalama
30m? bahge alant
- 13 adet Tip 3 Konaklama Alani1 (93,01 m?)
7.700 m? ingaat birim maliyeti
Restoran 1 120,72 929.544
Kahvalt1 ve Yemek Salonu 1 230,76 1.776.852
Kafeterya 1 51,67 397.859
Cok Amagl Salon 2 319,3 2.458.610
Sergi Alani 2 108,71 837.067
Hediyelik Esya Magazasi 4 197,04 1.517.208|- 4 adet Hediyelik Egya Magazasi (49,26 m?)
Danigma Ofisi 1 78,54 604.758|-1 adet Danigma ve Sagak Alt1 Yonlendirme (78,54 m?)
Toplam 56 3.761,49| 28.963.473

Tablo 15. Savasan Kdyii Fonksiyonlandirilmis Birimler Ingaat Maliyetleri

. Birim | Gerekli Insaat
Birim Sayist | Alan m? |maliyeti (TL) Agiklama
- 25 adet Tip 1 Konaklama Alan1 (40,77 m?)
Konaklama 31 1.553,13| 11.959.101|- 6 adet Tip 2 Konaklama Alan1 (58,98 m?) + ortalama
30 m? bahge alani
Hediyelik Esya Magazasi 3 147,78 1.137.906|- 3 adet Hediyelik Esya Magazas1 (49,26 m?)
Restoran 1 159,32 1.226.995|- 1 adet Restoran (159,32 m?)
Kafeterya 1 181,51 1.397.627|- 1 adet Kafeterya (181,51 m?)
Kahvalti1 ve Yemek Salonu 1 270,15 2.080.155|- 1 adet Kahvalt1 ve Yemek Salonu (270,15 m?)
Cok Amacl Salon 1 240,78 1.854.006|- 1 adet Cok Amach Salon (240,78 m?)
Sergi Alani 2 311,71 2.400.167|- 2 adet Sergi Alan1 (311,71 m?)
Danigma ve Depo 1 113,34 872.718|- 1 adet Danisma ve Depo (113,34 m?)
Toplam 41 2.977,72]  22.928.675
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9. PROJE GIiRDILERI

i. Girdi Thtiyac

Halfeti’de planlanan fonksiyonlandirilmis birimler i¢in temel maliyet unsurlar1 personel, enerji,
su, temizlik malzemeleri, pazarlama ve satis, kirtasiye, bakim onarim ve genel giderlerdir.
Satisa konu olan {iriin s6z konusu degildir. Satisa konu olan faaliyet konaklama ve restoran
hizmetleridir. Girdi niteliginde olabilecek girdiler restoranda satilacak yemeklerde kullanilan

mevsimsel ve yoresel diizeyde degisken girdilerdir.

ii. Girdi Fiyatlar1 ve Harcama Tahmini

Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi SUSKI Genel Miidiirliigii tarafindan belirlenen isletmeler icin
su metrekiip fiyat1 6,33 TL’dir. Isletmede aylik 300 mt® su harcanacagi tahmini ile aylik
ortalama su tiiketim gideri 5,660 TL hesaplanmustir.

Dicle Elektrik tarafindan elektrik bedeli “tek zamanli giindiiz tarifesi” 2,60TL/kWh (KDV
hari¢) olarak belirlenmistir.

Isletmenin kahvalt1 gideri olarak kisi bas1 31 TL belirlenmistir. Kahvalt1 agik biife kahvaltiy1
icermektedir. Kahvalti i¢inde c¢ay da vardir. Kahvalti fiyatt muadil oda sayisina sahip
isletmelerin referans fiyati ortalama degeri alinmastir.

Isletmede tamir bakim giderleri igin aylik yaklasik 5 bin TL belirlenmistir.

Isletmede pazarlama satis gideri olarak iiye olunan Booking, Trivago vb. sitelere ddenen

icretler belirlenerek hesaplanmistir.
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10. ORGANIZASYON YAPISI, YONETIM ve INSAN KAYNAKLARI
i. Kurulusun Organizasyon Yapisi ve Yonetimi

Yatinmin belediyeye ait bir sirket tarafindan yonetilmesi planlanmaktadir. Sirket yonetim

kurulu bagkan1 Halfeti Belediye Baskani’dir.

Sekil 26. Savasan ve Cekem Koyleri isletme Yonetim Modeli

Isletme Yénetimi Yénetim Kurulu

Yonetim kurulu belediye baskani ve meclis liyelerinden olusur.

Miidiir
Miidiir yonetim kuruluna kars1 sorumludur.

Isletme Personeli

Isletme personeli miidiire kars1 sorumludur. idari ve mali islerden
muhasebe personeli sorumludur.

ii. Organizasyon ve Yonetim Giderleri

Cekem ve Savasan koylerinin fonksiyonlariin yonetimi mevcut sirketin ya da yeni kurulacak
sirketin yonetim kuruluna kars1 sorumludur. Yonetim kurulu herhangi bir iicret almayacaktir.
Ancak yapilan diizenli toplantilar i¢in huzur hakki alacaktir. Huzur hakk: yillik genel giderler

toplaminin yiizde 20 sini agmayacaktir.
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iii. Insan giicii Thtiyac1 ve Tahmini Giderler

Proje aylik personel giderleri iki kdy lokasyonu bazinda asagidaki gibidir:

Tablo 16. Cekem Koyii insan Kaynaklar1

o Say1 Kisi Bas1 Kisi Bas1i | Ayhk _Kisi Bas1| Yilhik Toplam Maliyet
ersonel (A) Net Maas | Briit Maas Maliyet TL TL/y1l

TL TL (B) (AXBX12)
Miidiir 1 23.000 29.997.09 35.246.59 422.959.10
Muhasebe sorumlusu 1 15.000 18.617.76 21.875.88 262.510.50
Danigma/resepsiyon 2 13.000 15.725.66 18.477.65 443.463.70
Kat gorevlisi/ 5 11.500 13.529.32 15.896.15 953.769.14
Garson 2 11.500 13.529.32 15.896.15 381.507.66
Teknik personel 1 13.000 15.725.66 18.477.65 221.731.85
Mutfak personeli 3 11.500 13.529.32 15.896.15 572.261.48
Pazarlama/satin alma 1 13.000 15.725.66 18.477.65 221.731.85
Camasirhane/ 3 11.500 13.529.32 15.896.15 572.261.48
Bahgivan 1 13.000 15.725.66 18.477.65 221.731.85
Giivenlik Personeli 4 11.500 13.529.32 15.896.15 763.015.31
Personel Toplam 24 5.036.943.92

Tablo 17. Savasan Koyii Organizasyon Yapisi, Yonetim ve Insan Kaynaklari
Say1 Kisi Bas1 Klsl Bas1 | Ayhk _Kisi Bas1 | Yilik Toplam Maliyet
Personel (A) Net Maas | Briit Maas Maliyet TL TL/yll
TL TL (B) (AXBX12)

Miidiir 1 23.000 29.997.09 35.246.59 422.959.10
Muhasebe sorumlusu 1 15.000 18.617.76 21.875.88 262.510.50
Danisma/resepsiyon 2 13.000 15.725.66 18.477.65 443.463.70
Kat gorevlisi/ 4 11.500 13.529.32 15.896.15 763.015.31
Garson 2 11.500 13.529.32 15.896.15 381.507.66
Teknik personel 1 13.000 15.725.66 18.477.65 221.731.85
Mutfak personeli 3 11.500 13.529.32 15.896.15 572.261.48
Pazarlama/satin alma 1 13.000 15.725.66 18.477.65 221.731.85
Temizlik personeli 3 11.500 13.529.32 15.896.15 572.261.48
Giivenlik personeli 4 11.500 13.529.32 15.896.15 763.015.31
Personel Toplam 22 4.624.458.24
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11. PROJE YONETIMIi ve UYGULAMA PROGRAMI

I. Proje Yiiriitiiciisii Kuruluslar ve Teknik Kapasiteleri

Proje yiiriitiictisii kurulus Halfeti Belediyesidir. Halfeti Belediyesinin yetki ve sorumluluklari
5393 numarali belediye kanununa gore soyle tanimlanmustir. Belediye, mahalli miisterek
nitelikte olmak sartiyla;

Madde 14: a) Imar, su ve kanalizasyon, ulasim gibi kentsel alt yapi; cografi ve kent bilgi
sistemleri, ¢cevre ve gevre sagligi, temizlik ve kati atik, zabita, itfaiye, acil yardim, kurtarma ve
ambulans, sehir i¢i trafik, defin ve mezarliklar; agaclandirma, park ve yesil alanlar, konut,
kiiltiir ve sanat, turizm ve tanitim, genclik ve spor; sosyal hizmet ve yardim, nikah, meslek ve
beceri kazandirma; ekonomi ve ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini yapar veya yaptirir. Ayni
zamanda belediye, kanunlarla baska bir kamu kurum ve kurulusuna verilmeyen mahalli
miisterek nitelikteki diger gérev ve hizmetleri de yapar veya yaptirir.

Halfeti Belediyesi 146 adet norm memur kadrosu bulunmaktadir. Bu kadrolarda 6 kadrolu
memur fiilen gérev yapmaktadir. 73 Adet norm is¢i kadrosu mevcut olup, bu kadrolardan fiilen
belediye de 20 kadrolu is¢i, Belediye Personel Sirketine ait 64 personel ve 11 adet sdzlesmeli
personel olmak tizere toplam 101 personel gorev yapmaktadir.

Belediyenin, Halfeti Siyahgiil Mahallesi, Belediye Cadde, No: 12 de bulunan 1 adet Belediye
Hizmet Binas1 ve Yukarigoklii Mahallesinde 1 adet hizmet noktasi bulunmaktadir.

Halfeti belediyesinde toplamda ¢alisir durumda 33 adet ara¢ mevcuttur.

Halfeti Belediyesi Arag listesi

Tablo 18. Halfeti Belediyesi Arag listesi

Aragc Tiirii Miktari
Cop Kamyonu 8 Adet
Damperli Kamyon 5 Adet
Traktor 3 Adet
Kamyonet 3 Adet
Greyder 1 Adet
Kepge 4 Adet
Otomobil 2 Adet
Yol Siipiirgesi 2 Adet
Sulama Araci 3 Adet
Cenaze Nakil Araci 1 Adet
Minibiis 1 Adet
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ii. Proje Organizasyonu ve Yonetim

Halfeti belediyesi 1923 Yilinda Kurulmustur. flge 49 Mahalleden Olusmaktadir. Halfeti
Belediyesi idari yapis1 altinda Belediye Basbakanligi, Yazi isleri Miidiirliigii, Mali Hizmetler
Miidiirliigii, Fen Isleri Miidiirliigii, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Zabita Miidiirligii, Kiiltiir ve
Sosyal Isleri Miidiirliigii, Temizlik Isleri Miidiirliigii, Park ve Bahgeler Miidiirliigii ve Muhtarlik
Isleri Miidiirligii yer almaktadir.

iii. Proje Uygulama Programi

Tablo 19. Uygulama Programi

lay | 2ay | 3.ay | 4ay | 5ay | 6.ay | 7.ay | 8.ay | 9.ay | 10.ay | 1lay | 12.ay

S6zlesme ve
proje ekibinin X
olusturulmasi

Yer teslimi X

Etiit Proje X X X

Insaat ve
Restorasyon X X X X X
Faaliyetleri

Peyzaj Isleri X X

Makine Techizat
Alimi

Tefrisat Alimi X X X

Isletme Kurulum X
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12. ISLETME DONEMI GELIR ve GIDERLERI

i. Uretimin ve/veya Hizmetin Fiyatlandirilmasi

Isletmede oda fiyat1 ve fonksiyonlandirilan birimlerin kira fiyatlar: biiyiikliik ve bolgeye gore
belirlenmistir. Fiyatlandirma c¢alismasi sahada benzer is yapan igletmeler ile goriismeler ve
Booking, Trivago vb. siteler incelenerek gergeklestirilmistir. Fiyat belirlenirken rekabetci

olmasi, tutundurma faaliyetlerini destekleyici nitelikte olmasi dikkate alinmistir.

Isletmede 3 farkli konaklama sekli bulunmaktadir

- Tip 1 Konaklama Alan1 (39,47 m? 40,12 m?): bu konaklama igin giinliik 1.450 TL
fiyatlandirma yapilmstir.

- Tip 2 Konaklama Alani (30,31 m?) + ortalama 30m? bahge alani: bu konaklama i¢in 2.200 TL
fiyatlandirma yapilmistir.

- Tip 3 Konaklama Alan1 (93,01 m?): bu konaklama i¢in 2.800 TL fiyatlandirma yapilmistir.
Diger fonksiyonlandirma Kira fiyat1 biiyliklik ve bolgeye gore belirlenmistir. Fiyatlandirma
caligmast sahada benzer is yapan isletmeler ile gorismeler ve Booking, Trivago vb. siteler

incelenerek gerceklestirilmistir.

ii. Isletme Gelir ve Giderlerinin Tahmin Edilmesi

Kurulu Kapasitede Yilhik isletme Gelirleri

Proje beklenen gelirleri iki koy lokasyonu bazinda agagidaki gibidir:
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Tablo 20. Cekem Koyii Fonksiyonlandirma-Kurulu Kapasitede Yillik Isletme Gelirleri

Birim Si.l.tl$ nFiyatn é);l;uﬁle;;; Kurulu Kapasitede (% 100 Doluluk) Yillik T

(Giinliik) TL TL Gelir TL

1450 (Tip 1) 609.000 -21 adet Tip 1: Aylik 20 x 21 x 1.450
Konaklama 2.200 (Tip 2) 440.000 21.324.000(- 10 adet Tip 2: 20x10x2.200

2.800 (Tip 3) 728.000 - 13 adet Tip 3:13x20 x2.800
Restoran 30.000 30000 360.000|Kira geliri : 30.000 x 12 ay
Kafeterya 18.000 18.000 216.000|Kira geliri : 18.000 x 12 ay
Cok Amagl Salon 2.500 10.000 120.000{Ayda en az 4 etkinlik planlanmaktadr.
Sergi Alan1 2.500 10.000 60.000| Ayda en az2 etkinlikplanlanmaktadir.
Hediyelik Esya Magazas1 15.000 60.000 720.000|Magaza basma 15.000 TL kira

Toplam 22.800.000

Tablo 21. Savasan Koyii Fonksiyonlandirma-Kurulu Kapasitede Yillik Isletme Gelirleri

Aylik Geli
Birim Satis Fiyati (2),01 iin/a“; Kurulu Kapasitede (% 100 Doluluk) Yillik Aciklama

(Giinliik) TL %rl_ X Gelir TL 5

1.450 (Tip 1) 725.000 - 25 adet Tip 1: 25 x 20 x1.450
Konaklama 11.868.000

2.200 (Tip 2) 264.000 - 6adet Tip 2: 20 X6 X2.200
Restoran 35000 35.000 420.000 Kiralama 35.000 x 12
Kafeterya 29.000 29.000 348.000 Kiralama 29.000 x 12
Cok Amagli Salon 2.500 10.000 120.000 Ayda en az4 etkinlik planlanmaktadir.
Sergi Alant 5.000 20.000 240.000 Ayda en az 2 etkinlik planlanmaktadir.
Hediyelik Esya Magazas1 15.000 45.000 540.000 Magaza bagma 15.000 TL kira

Toplam 13.536.000

Yukaridaki gelirler doluluk oranmin yilizde 100 kabul edildigi duruma gore hesaplanmustir.

Tiirkiye geneli otel doluluk oranlar1 yilizde 66,7 olarak tespit edilmistir. Yillik isletme gelirleri

nakit akim tablolarinda, asagida konaklama i¢in 6ngoriisii yapilan yillik doluluk orani kurulu

kapasitedeki yillik isletme gelirlerine etki ettirmek suretiyle hesaplanmistir. Konaklama
disindaki yillik gelirler sabit kabul edilmistir.
Tablo 22. Ongériilen Yillik Otel Doluluk Oranlarindaki Degisim

Yillar 1. Yil 2.Yil v 4. Yl 5. Y1l 6. Y1l +
Doluluk Oram 60% 65% 70% 80% 90% 95%

Kurulu Kapasitede Yillik isletme Giderleri

Projenin her iki koy i¢in yillik isletme giderleri agagidaki tabloda yer aldig1 gibidir:
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Tablo 23. Cekem Koyii Kurulu Kapasitede Yillik Isletme Giderleri

Gider tiirii Ayhk TL Yilik TL  [A¢iklama

Personel giderleri 419.745.33 5.036.943.92

Elektrik giderleri 15.000 180.000

(sermisogtre 50 | s | e

Su giderleri 5.660 67.920

Yakit giderleri 2.000 24.000
Kahvalt1 gideri kisi bag1 25 TL hesaplanmigtir

Kahvalt1 giderleri 39.600 475200 |(Her odada iki kisi kalacagi varsayim
yapilmstir).

Temizlik giderleri 6.000 72.000

Pazarlama ve satis giderleri 3.000 36.000

Kirtasiye giderleri 1.000 12.000

Bakim onarim giderleri 5.000 60.000

Beklenmeyen giderler 10.000 120.000

Genel giderler 20.000 240.000

Toplam 6.654.063.92

Tablo 24. Savasan Koyii Kurulu Kapasitede Yillik Isletme Giderleri

Gider tiirii Ayhk TL Yilhik TL  [A¢iklama

Personel giderleri 385.371.52 4.624.458.24

Elektrik giderleri 12.000 144.000

(Ellseﬂl:(r::lljsgc:giiﬁ:) 20.000 240.000 i orl?ilvcuz ’Saleall_s J(lief:g;:rl;alz el salsmas
Su giderleri 3.000 36.000

Yakit giderleri - -

Kahvalt1 giderleri 31.000 372.000 Kahvalti gideri kigi bag1 25 TL hesaplannustir.
Temizlik giderleri 4.500 54.000

Pazarlama ve satis giderleri 2.000 24.000

Kirtasiye giderleri 750 9.000

Bakim onarim giderleri 5.000 60.000

Beklenmeyen giderler 7.000 84.000

Genel giderler 14.000 168.000

Toplam 5.815.458.24

Yukardaki gider unsurlar1 doluluk oraninin ylizde 100 oldugu duruma goére hesaplanmstir.

Doluluk oranlarinin degigsmesi durumunda dogrudan etkilenebilecek tiirde olan giderler bakim
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onarim giderleri ve genel giderler olacaktir. Projede temkinli bir yaklagim sergilemek adina
yiizde 100 dolulukta hesaplanan bu giderlerin, doluluk oranlarindan bagimsiz olarak her sene
ayni sekilde gerceklesecegi kabul edilerek nakit akim tablolarinda yillik isletme giderleri bu

rakamlar lizerinden dikkate alinmistir.

Buna gore doluluk oranlar1 dikkate alinarak hesaplanan yillik isletme gelirleri ve giderleri
asagida hesaplanmustir.

Tablo 25. Doluluk Oranina Bagli Yillik isletme Gelirleri ve Isletme Giderleri (Cekem Koyii)

Yillar 1. i 2.Yil 3.1l 4. Y1l 5.1l 6. Yil +

Doluluk Oram 60% 65% 70% 80% 90% 95%

A. Kurulu Kapasitede Yillik Konaklama
Gelirleri

21.324.000 21.324.000 21.324.000 21.324.000 21.324.000 21.324.000

B.Kurulu Kapasitede Yillik Diger Gelirler 1.476.000 1.476.000 1.476.000 1.476.000 1.476.000 1.476.000

Yilhik isletme Gelirleri

(A x Doluluk Oram + B) 14.270.400 15.336.600 16.402.800 18.535.200 20.667.600 21.733.800

Yillik Tsletme Giderleri 6.654.064 6.654.064 6.654.064 6.654.064 6.654.064 6.654.064

Tablo 26. Doluluk Oranina Bagli Yillik isletme Gelirleri ve Isletme Giderleri (Savasan Koyii)

Yillar 1. il 2. il 3.y 4. Y1l 5.1l 6. Yil +

Doluluk Oran 60% 65% 70% 80% 90% 95%

A. Kurulu Kapasitede Yillik Konaklama
Gelirleri

11.868.000 11.868.000 11.868.000 11.868.000 11.868.000 11.868.000

B.Kurulu Kapasitede Yillik Diger Gelirler 1.668.000 1.668.000 1.668.000 1.668.000 1.668.000  1.668.000

Yillik isletme Gelirleri

(A x Doluluk Oram + B) 8.788.800 9.382.200 9.975.600 11.162.400 12.349.200 12.942.600

Yillik Tsletme Giderleri 5.815.458 5.815.458 5.815.458 5.815.458 5.815.458 5.815.458
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13. TOPLAM YATIRIM TUTARI ve YILLARA DAGILIMI

i. Toplam Yatirinm Tutar:
Proje onerisinde Cekem Koyii ve Savagsan Koyii olmak tizere iki farkli lokasyon bulunmaktadir.

Finansal analiz iki farkli lokasyonun tek projede birlestirilmesi seklinde ilerleyecektir.

1. Arazi Bedeli ve Sabit Sermaye Yatirimi

Tablo 27. Sabit Yatirim Tutar1 (Cekem ve Savasan Koyii)

1. YIL
Harcama Kalemleri - TOPLAM TL ACIKLAMA
I¢ Para TL
A. ArsaBedeli 0 0[Arsa bedeli bulunmamaktadir.
B. Sabit Tesis Yatirim (1-6) 81.868.023 81.868.023
loji, Peyzaj, mimari vh. etii je giderlerini
1. Etiit- Proje Giderleri 200.000 200,000 |00l Peyzaj, mimari vb. etiit ve proje giderlerini
icermektedir.

. L . Cekem Koyl ingaat maliyetleri: 40.059.868,50 TL
2. Ingaat Isl 1 71.772.587 71.772.587

nsaat Isleri Giderleri %8 58 Savagan Koyl ingaat maliyetleri: 31.712.718 TL

. . . Cekem Koyii: 3.951.600

3. Tefris Malzemeleri ve Demirbaglar 6.695.500 6.695.500 Savasan Koyii: 2.743.900
4. Tasit Araglari 800.000 800.000 |Ticari Arag
5. Genel Giderler 794.681 794.681 |Tim giderlerin %1'i
6. Beklenmeyen Giderler 1.605.255 1.605.255 |Tiim giderlerin %2'si

Yukaridaki tabloda verilen Tefris ve Demirbas unsurunun detay: asagida verilmistir.

Tablo 28. Cekem Koyl Fonksiyonlandirilmig Birimler Demirbas ve Tefris Malzemeleri

Tefris ve Demirbas Miktar1 | Birimi | Birim Maliyeti (Ig))l‘? nﬁ:fiil’%?l) Il.‘l,il;il;)‘:fll;%l:
Diz iistii PC 1 20.000 20.000
Projeksiyon 1 18.000 18.000
Masa/kiirsii 2 Adet 2.000 4.000 Cok amagli salon
Kolgakli sandalye 40 2.000 80.000
Ses sistemi 1 40.000 40.000
Dekorasyon moble 1 Takimn 40.000 40.000 Sergi alam
Isiklandirma sistemi 1 20.000 20.000
PC 2 15.000 30.000
Yazici 1 4.000 4.000 .
Ofis mol.)ilyalarl 1 Adet 15.000 15.000 l())i?ro /Danisma/lobi
TV (lobi) 2 4.000 8.000
Koltuk takimi 2 25.000 50.000
Otel mutfak malzemesi 1 Takim 150.000 150.000
Masa 20 2.000 40.000 Kahvalti — yemek
salonu
Sandalye 80 1.000 80.000
Camasir makinasi 1 Adet 100.000 100.000
Kurutma makinasi 1 80.000 80.000 Camagirhane
Silindir titii 1 90.000 90.000
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™V 44 6.000 264.000
Mini Bar 44 4.000 176.000
Klima 44 30.000 1.320.000
Yatak 44 5.000 220.000
Park yatak 6 1.000 6.000
Dusa kabin 44 2.000 88.000
Sag¢ Kurutma Makinesi 44 350 15.400
Elektrikli Su Isitict 44 1.000 44.000
Telefon 44 250 11.000
Biiylitegli Ayna 44 100 4.400
Gardirop 44 2.000 88.000
Puf 44 750 33.000
Sehpa 44 500 22.000 Konaklama
Komodin 44 350 15.400
Abajur 44 300 13.200
Cop Sepeti 44 50 2.200
Yastik 100 100 10.000
Battaniye 100 250 25.000
Havlu seti 150 150 22.500
Yastik Kilifi 150 40 6.000
Yatak Ortiisii 100 300 30.000
Pike 100 120 12.000
Cargaf 150 100 15.000
Lavabo 44 1.000 44.000
Klozet 44 750 33.000
Mutfak malzemesi 13 5.000 65.000
- Takim
Mutfak mobilyasi 13 15.000 195.000 .
- Konaklama-Tip3
Set {istii ocak 13 Adet 1.500 19.500
Koltuk takimi 13 Takim 15.000 195.000
Dekorasyon grubu 44 Adet 2.000 88.000 Konaklama
Toplam 3.951.600
Tablo 29. Savasan Koyii Fonksiyonlandirilmis Birimler
Tefris Demirbas Miktar1 | Birimi Bmm.ll_VILa“yeu (LO]F))I‘? rﬁ:ﬁ;{'};%l) gﬁgil;)el;i:%l:
Diz iistii PC 1 20.000 20.000
Projeksiyon 1 18.000 18.000
Masa/kiirsii 2 Adet 2.000 4.000 Cok amagli salon
Kolgakli sandalye 40 2.000 80.000
Ses sistemi 1 40.000 40.000
Dekorasyon mobilya ve 1 40.000 40.000 .
uniteleri Takim Sergi alam
Isiklandirma sistemi 1 20.000 20.000
PC 2 15.000 30.000
Yazici 1 4.000 4.000 i
Ofis mo‘.bilyalan 1 Adet 15.000 15.000 k?i?ro /Danisma/lobi
TV (lobi) 2 4.000 8.000
Koltuk takimi 2 25.000 50.000
Otel mutfak malzemesi 1 Takim 150.000 150.000 Kahvalt1 yemek
Masa 20 Adet 2.000 40.000 salonu
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Sandalye 80 1.000 80.000
Camagir makinast 1 100.000 100.000
Kurutma makinasi 1 80.000 80.000 Camagirhane
Silindir iitii 1 90.000 90.000
TV 31 6.000 186.000
Mini Bar 31 4.000 124.000
Klima 31 30.000 930.000
Yatak 31 5.000 155.000
Park yatak 6 1.000 6.000
Dusa kabin 31 2.000 62.000
Sa¢ Kurutma Makinesi 31 350 10.850
Elektrikli Su Isitict 31 1.000 31.000
Telefon 31 250 7.750
Biiyiitecli Ayna 31 100 3.100
Gardirop 31 2.000 62.000
Puf 31 750 23.250
Sehpa 31 500 15.500
Komodi 31 350 10.850 Konaklama
Abajur 31 300 9.300
Cop Sepeti 31 50 1.550
Yastik 100 100 10.000
Battaniye 100 250 25.000
Havlu seti 150 150 22.500
Yastik Kilifi 150 40 6.000
Yatak Ortiisii 100 300 30.000
Pike 100 120 12.000
Carsaf 150 100 15.000
Lavabo 31 1000 31.000
Klozet 31 750 23.250
Dekorasyon grubu 31 2.000 62.000
Toplam 2.743.900

2. Yatirim Donemi Faizleri

Yatirim i¢in kredi kullanim1 planlanmamaktadir.

3. Isletme Sermayesi
Isletme sermayesi tamamlanmis fiziki yatirrmi harekete gecirmek ve siirekli diizenli
isletilmesini saglamak iizere gerekli olan nakit, stok ve mallar1 icermektedir. Isletme sermayesi,

ihtiyaten yillik isletme giderlerinin 2 aylik kismi olarak kabul edilmistir.

Tablo 30. isletme Sermayesi Tablosu (Cekem ve Savasan Kdyleri)

Yillar 1. Yl

Toplam Yillk Isletme Giderleri (12 ay) 12.469.522

Toplam Isletme Sermayesi ihtiyac1 (2 ay) ~ 2.078.254
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ii. Yatirimin Yillara Dagilimi

Sabit sermaye harcamalar1 tutar1 ve isletme donemindeki isletme sermayesi ihtiyaci
toplamindan olusan toplam yatirim tutari, yatirnm siiresi olan bir yilda gerekli olacaktir.
Fizibilite konusu yatirimin 6ngdriilen siirede sorunsuz tamamlanmasi i¢in sabit yatirim tutarinin
en geg fiziki yatirirma baslamadan hemen Once, isletme sermayesi yatiriminin ise en ge¢ fiziki

yatirimin sonunda hazir edilmesi gerekecektir.

Tablo 31. Toplam Yatirim Tutar1 ve Yillara Gére Dagilimi (TL)

Harcama Kalemleri : LIk TOPLAM TL
I¢ Para TL

A. Arsa Bedeli 0 0

B. Sabit Tesis Yatirim (1-6) 81.868.023 81.868.023
1. Etiit- Proje Giderleri 200.000 200.000
2. Insaat Isleri Giderleri 71.772.587 71.772.587
3. Tefris Malzemeleri ve Demirbaslar 6.695.500 6.695.500
4. Tasit Araglart 800.000 800.000
5. Genel Giderler 794.681 794.681
6. Beklenmeyen Giderler 1.605.255 1.605.255
C. isletme Sermayesi Yatirim 2.078.254 2.078.254
Toplam Yatirim Tutar1 (A+B+C) 83.946.277 83.946.277
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14. PROJENIN FINANSMANI

i. Yiiriitiicii ve Isletmeci Kuruluslarin Mali Yapisi

Halfeti Belediyesi ilgili kanun ger¢evesinde belediyenin gelir ve giderler kalemleri, 2022 yili
kesin hesab1 ve 2023 yil1 biit¢esi asagida verilmektedir.

Belediyenin gelirleri sunlardir:

a) Kanunlarla gosterilen belediye vergi, resim, har¢ ve katilma paylari.

b) Genel biitce vergi gelirlerinden ayrilan pay.

c¢) Genel ve 0zel biitceli idarelerden yapilacak 6demeler.

d) Tasinir ve tasinmaz mallarin kira, satis ve baska suretle degerlendirilmesinden elde edilecek
gelirler.

e) Belediye meclisi tarafindan belirlenecek tarifelere gore tahsil edilecek hizmet karsilig
iicretler.

f) Faiz ve ceza gelirleri.

g) Bagislar.

h) Her tiirlii girisim, istirak ve faaliyetler karsilig1 saglanacak gelirler.

1) Diger gelirler.

Biiyiiksehir belediyelerinde biiyiiksehir sinirlar1 ve miicavir alanlari i¢inde belediyelerince
tahsil edilen emlak vergisi tutarinin tamamu 1lgili ilge ve ilk kademe belediyeleri tarafindan

almir. Bunlardan biiyiiksehir belediyesine veya 6zel idareye ayrica pay kesilmez.

Belediyenin giderleri sunlardir:

a) Belediye binalari, tesisleri ile arag ve malzemelerinin temini, yapimi, bakimi ve onarimi igin
yapilan giderler.

b) Belediyenin personeline ve se¢ilmis organlarinin iiyelerine 6denen maas, iicret, ddenek,
huzur hakki, yolluklar, hizmete iliskin egitim harcamalari ile diger giderler.

c) Her tiirlii alt yap1, yapim, onarim ve bakim giderleri.

d) Vergi, resim, harg, katilma payi, hizmet karsilig1 alinacak ticretler ve diger gelirlerin takip
ve tahsili i¢in yapilacak giderler.

e) Belediye zabita ve itfaiye hizmetleri ile diger gorev ve hizmetlerin yiiriitiilmesi i¢in yapilacak
giderler.

f) Belediyenin kurulusuna katildig: sirket, kurulus ve katildig: birliklerle ilgili ortaklik pay1 ve
iyelik aidat1 giderleri.

g) Mezarliklarin tesisi, korunmasi ve bakimina iliskin giderler.
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h) Faiz, bor¢lanmaya iligskin diger 6demeler ile sigorta giderleri.

1) Dar gelirli, yoksul, muhtag ve kimsesizler ile engellilere yapilacak sosyal hizmet ve
yardimlar.

j) Dava takip ve icra giderleri.

k) Temsil, toren, agirlama ve tanitim giderleri.

I) Avukatlik, danismanlik ve denetim hizmetleri karsilig1 yapilacak 6demeler.

m) Yurt i¢i ve yurt dis1 kamu ve 6zel kesim ile sivil toplum orgiitleriyle birlikte yapilan ortak
hizmetler ve proje giderleri.

n) Sosyo-kiiltiirel, sanatsal ve bilimsel etkinlikler i¢in yapilan giderler.

o) Belediye hizmetleriyle ilgili olarak yapilan kamuoyu yoklamas1 ve arastirmasi giderleri.

p) Kanunla verilen gorevler ve hizmetlerin yiiriitiilmesi i¢in yapilan diger giderler.

r) Sartli bagislarla ilgili yapilacak harcamalar.

s) Imar diizenleme giderleri.

t) Her tiirlii proje giderleri.

Tablo 32. Halfeti Belediyesi 2022 Y1l Kesin Hesabi

Gelir Kesin hesabi Gider Kesin Hesab1

. Devreden " " . Imh. Edilen
Yil Tahakkuk Tahsilat Tahakkuk Safi Odenek Odenen Gider Odenek

2022 261.951.978,51 |209.894.066 ,80 |52.057.911,71 |47.500.000,00 |268.713.692,63 |22.227.332,83

Tablo 33. Halfeti Belediyesi 2023 Y1l Biitcesi

Biitce
Yil Gelir Gider Gl\(fl??lse;ﬁ [;&Zgélsi
2023 250.000.000 250.000.000 7,43
Yatirim Harcamalar1 | Transfer Harcamalari Cari Harcamalari
TL TL TL
195.146.563,00 447.397,00 35.839.774,00

ii. Finansman Y ontemi
Yatirim projesi icin fizibilite sonras1 gerekli finansman Karacadag Kalkinma Ajans1 Glidiimlii
Proje Destegi ya da Cazibe Merkezleri Destekleme Programindan hibe saglanarak hayata

gecirilmesi planlanmaktadir.
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iii. Finansman Kaynaklari ve Kosullari

Halfeti Belediyesi yatirim projesi i¢in kredi kullanmay1 planlanmamaktadir.

Tablo 34. Finansman ihtiyag¢ Tablosu

Finansman Ihtiyacimin Unsurlar

1. Yil i¢ Para TL

A+B. Sabit Yatirim Tutar1 81.868.023.23
C. Isletme Sermayesi Thtiyaci 2.078.253.69
D. Yatirim Dénemi KDV'leri (*) 14.124.255.66
E. Finansman Giderleri 0.00

Finansman ihtiyac1 (A+B+C+D)

98.070.532.58

Finansman Kaynaklarinin Unsurlari

1. Yil i¢ Para TL

A. Oz Kaynaklar

98.070.532.58

B. Yabanci Kaynaklar

Finansman Kaynaklari (A+B)

98.070.532.58

(*) Proje konusu yatirnmin KDV muafiyeti tesviginden yararlanmasi durumunda, finansman
ihtiyact i¢inde hesaplanan yatirnm dénemi KDV tutar1 finansman ihtiyact olmaktan cikar.

Yatirimin KDV muafiyeti tesviginden yararlanamamasi durumunda finansman ihtiyact yukarda

hesaplandig gibi 98 milyon TL dolayindadir.

iv. Finansman Maliyeti

Yatinm kamu kaynaklar1 ile ya da yatirnmcilarin 6z kaynaklar ile gerceklestirecegi

planlanmaktadir.

V. Finansman Plam

Kamu kaynaklar1 kullanilacagi i¢in ilgili hibe veren kurumun kaynak aktarma ve finansman

planina uyulacaktir.

15. PROJE ANALIZI
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i. Finansal Analiz

1. Indirgenmis Nakit Akim Tablosu

Projeden beklenen yillik kar tutarlar, iki kdy i¢in hesaplanan toplam gelir ve toplam giderleri
dikkate alacak sekilde hesaplanmistir. Asagida verilen bu hesaplamada konaklama icin
ongoriilen doluluk oranlar1 hesaplamalara dahil edilmistir. Nakit farklarinin hesaplanmasinda
enflasyon farki veya fiyat artis1 dikkate alinmamistir. Gelirlerde olusan artisin kaynagi ise
doluluk oranlarindaki artigtir. Giderlerde doluluk oraninin etkisi ¢ok ciizi oldugundan dikkate

almmamustir. Doluluk oranlarina bagli gelir gider hesaplamalarinin ayrintis1 12. Béliimde

verilmistir.

Tablo 35. Projeden Beklenen Yillik Kar Tutarlar

Nakit Akim Unsurlari 1. Y 2.Y1l 3.l 4. Y1l 5.Yll
Toplam Yillik Isletme Gelirleri 23.059.200 24.718.800 26.378.400 29.697.600 33.016.800
Toplam Yillik Isletme Giderleri 12.469.522 12.469.522 12.469.522 12.469.522 12.469.522
Nakit Farki 10.589.678 12.249.278 13.908.878 17.228.078 20.547.278
Kurumlar Vergisi (Muafiyet Kabul Edilmistir) 0 0 0 0 0

Net Kar 10.589.678 12.249.278 13.908.878 17.228.078 20.547.278
Indirgeme Orani 50% 50% 50% 15% 15%
Indirgenmis Kar 7.059.785 5.444.123 4.121.149 3.807.310 4.374.088
Nakit Akim Unsurlari 6. Y1l 7. Y1 8.Y1l 9.Y1l 10.Y1l
Toplam Yillik Isletme Gelirleri 34.676.400 34.676.400 34.676.400 34.676.400 34.676.400
Toplam Yillik Isletme Giderleri 12.469.522 12.469.522 12.469.522 12.469.522 12.469.522
Nakit Farki 22.206.878 22.206.878 22.206.878 22.206.878 22.206.878
Kurumlar Vergisi (Muafiyet Kabul Edilmistir) 0 0 0 0 0

Net Kar 22.206.878 22.206.878 22.206.878 22.206.878 22.206.878
Indirgeme Orani 15% 15% 15% 15% 15%
Indirgenmis Kar 4535834 4.333.890 4.122.801 3.904.121 3.679.669
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Iskonto oran1 olarak, yiizde 10 iizerine beklenen enflasyon dahil edilmis ve proje yatiriminin

ilk 3 y1l1 igin toplam yiizde 50; geri kalan yillar i¢in toplam yiizde 15 oran kullanilmigtir®,

2. Finansal Fayda-Maliyet Analizi

e Geri Doniis Siiresi Analizi

Yatirimin geri doniis siiresi hesaplamalara dahil edilen ilk 10 yildan daha uzundur. Diger bir
deyisle projenin geri doniis stiresi 21 yildir. Proje bir kamu yatirimi olmasi sebebiyle dncelikli
amagc bolgenin turizme ve iilke ekonomisine kazandirilmasi olarak degerlendirilmektedir. Diger
yandan, proje gelirlerinde yiizde 47,51ik bir artis ile projenin geri doniis siiresini 10 yillik stire

igerisine ¢gekmek miimkiindiir. Detaylar duyarlilik analizi bashig1 altinda agiklanmaktadir.

e Net Bugiinkii Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani
ile bugiinkii degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olusan
rakamin sifira esit veya biiyiik olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formiil
asagida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)") t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Oran

n: Yatirnmin Kapsadigi Donem Sayis1

Projenin net bugiinkii deger hesabinin yapilabilmesi igin gerekli olan veri asagidaki tabloda yer
almaktadir. Analizlerde kullanilan iskonto orani geri ddeme siiresi yonteminde kullanildigi
izere enflasyon dahil edilmis iskonto oranidir. Buna gore ilk {i¢ y1l i¢in yilizde 50, sonraki yillar

icin yiizde 15 iskonto orani belirlenmistir.

48 Enflasyon oraminin ilk {i¢ yil tahmin edilirken, 2020-2021-2022 yillar1 enflasyon oranlari ortalamasi (yiizde 40)
kullanilmustir. Sonraki yillardaki artiglarda TCMB enflasyon tahmini (yiizde 5) temel alinmistir.
(https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/ TR/ TCMB+TR/Main+Menu/lIstatistikler/Enflasyon+Verileri/Tuketici+Fiyatlari)
(TCMB, 2022)
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Tablo 36. Net Bugiinkii Deger Analizi Bin TL

BiN TL

Yillar Yaytll::m 1.yl 2.yl 3.Yil 4. Y1l 5.yl 6. Yil 7.Y1l 8. il 9.vii  10.vil
A. Sabit Yatrim Tutar1 (-) -81.868
B. Isletme Sermayesi (-) -2.078 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Yillik Isletme Gelirleri (+) 23.059 24.719 26.378 29.698 33.017 34.676 34.676 34.676 34.676 34.676
D. Yillk Isletme Giderleri (-) -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470
E. Kurumlar Vergisi (muafiyet) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. indirgeme Oram 50% 50% 50% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15%
G. Net Nakit Akmu (C-A-B-D- -81.868  8.511 12.249 13.909 17.228 20.547 22.207 22.207 22.207 22.207 22.207
H. indirgenmis Nakit Ak -81.868 5674 5444 4121 3807 4374 4536 4334 4123 3904 3.680

Net Bugiinkii Deger -37.871

Ik 10 yillik siirede projenin net bugiinkii degeri negatiftir. Buna karsin fayda maliyet orani
pozitifte olan yatirim isletme doneminde giderleri karsilayacak diizeyde gelir elde edecek ve

fon yaratacak giictedir.

Tablo 37. Fayda Maliyet Oran1

BIN TL
Yillar Ya;l?m 1.yl 2.yl 3.y 4. Y1l 5.yl 6. Yil 7. Y1l 8. il 9.vii  10.vil
111
Indirgenmis Gelirler 15373 10986 7.816 6563 7.029 7.083 6.767 6438 6.096 5.746
Indirgenmis Giderler 8313 5542 3695 2756 2.655 2547 2434 2315 2192 2.066
Fayda Maliyet Oram 79.897 / 34514 = 2.3

(indirgenmis Gelirler/Indirgenmis Giderler)

ii. Sosyal Analiz

1. Sosyal Fayda-Maliyet Analizi

Bir yerlesim yerinin niifusa gore dagilimini etkileyen bazi faktorler vardir bunlar iklim, yer
sekilleri, ulasim, tarimsal faaliyetler, sanayi, 6zel sektor gibi faktorlerdir. Halfeti tiim bu
bahsedilen 6zelliklerden mahrum bir ilgedir. ilge ekilebilir arazi oranin az olmasi, sarp kayalarin
genis yer almasi, sanayinin gelismemesi, 6zel sektoriin yok denebilecek az olmasindan dolay1
ilge niifus almaktan ¢ok disariya niifus vermektedir. Halfeti’de dogmus ve Halfeti niifusuna
kayitli olan insanlarin birgogu issizlikten dolay1 ya biiyiik sehirlerde ya da yurtdiginda yasamay1
tercih etmektedir. Go¢ alan degil goc veren bir ilge olarak Halfeti’de Cekem ve Savasan
koylerinin fonsiyonlandirilmasi ile birlikte tarihi turistlik faaliyetlerinin gelismesi ve tanitim
faaliyetlerine 6nem verilmesi ile verilen gogiin tersine donmesi beklenmektedir.

Tarim, ¢ogu zaman ihmal edilse de kirsal istihdama 6nemli 6l¢iide katki saglayan bir sektordiir.
Halfeti’de kirsal alanlarda, tarimsal gelirler, emekli maaslarinin yani sira ekonominin diger

sektorlerinde kazanilan maas ve lcretlerin gerisinde kalmaktadir. Kirsal yoksulluk, kirsal
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ekonominin tarima yiiksek bagimlilig1 ve tarimda diisiik gelir ile iligkilidir. Mevcut durumun
iyilestirilmesi kirsal alanlarin tarim dig1 istihdamini c¢esitlendirerek ve tesvik ederek
gelistirilmesi gerektigi anlamina gelmektedir. Yeni turizm tiirlerinden biri olan kirsal turizm,
turizm endiistrisinde giderck daha popiiler hale gelmektedir. Tatillerinde birlikte dinlenmek,
aktif olmak ve farkli deneyimler yasamak isteyen turistler, farkli ve 0zgiin turizm tiirleri
aramaktadir. Bir yandan, yoksullukla miicadele eden kirsal destinasyonlar diger taraftan yerel
ekonomilerini canlandirmak istemektedir. Kirsal turizm her iki taraf i¢in de uygun bir tiir olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Dolayisi ile iki tarafin ihtiyaglar1 kirsal turizmi sekillendirmistir. Kirsal
turizme asil katkiy1 yerel halk ve turistler olusturmaktadir. Hiikiimet ve organizatorler gibi diger
paydaslarin destegi de bu konsepti sekillenmektedir. Paydaslar arasinda iyi yonetilen iletisim
hayati Onem tagimaktadir. Halfeti’de bu isbirligi; dogal, tarihi ve Kkiiltiirel ¢evrenin
korunmasinin yani sira turistlerin ihtiyaglarina ve yerel halkin refahina imkan sunmasi

beklenmektedir.

2. Sosyo-Kiiltiirel Analiz

Turizm sektdriinde yaratilan istihdam, sektdrdeki c¢alisanlarin biiyiik bir boliimiint olusturan
kadinlar, gengler ve gé¢men isciler icin ayr1 bir 6nem arz etmektedir. Sektdrdeki isletmeler
Mikro, kiiciik ve orta dlgekli isletmeler (KOBI) endiistrinin ve calisanlarinin ¢cogunlugunu
temsil etmekte ve istihdamin temel itici giiclinii olugturmaktadar.

Istihdam yaratma ve isletme yaratma agisindan &nemli roliine ragmen sektdr, ekonomik
kalkinma ve insana yakisir is yaratma potansiyelinin tam olarak gergeklestirilmesi ve
iretkenliginin artirilmasi i¢in ele alinmasi gereken insana yakisir is sorunlariyla karsi
karstyadir. Bu durum Halfeti de gecerlidir. Halfeti’de mevcut turizm isletmelerinde calisanlar
genellikle sezonluk, diisiik ticretli ¢alisanlardir. Yatirim projesi 4 mevsim turizme hizmet eden
kurumsal bir yapilanma igerecektir. Halfeti’de mevcut turizm isletmelerinde daha cok
bolgedeki gencler ¢alismaktadir. Kurulacak olan isletmede kadin ve geng issizlere yonelik isler
bulunmaktadir. Ozellikle Harran Universitesi Halfeti Meslek Yiiksekokulu Turizm ve Seyahat
Hizmetleri Programi 6grencilerinin is bulmasi igin bu yatirim énemlidir. Isletmede calisacak
kadinlarin yaninda tedarik sistemi i¢inde bulunan kadinlar i¢inde bu yatirim 6nemli bir firsattir.
Ornegin kahvaltida sunulan sebzeler, hediyelik esya magazasinda satilacak iiriinler vb.
bolgedeki kadinlarin ellerinden ¢ikacaktir. Bu da onlar i¢cin 6nemli bir gelir kaynag: olacaktir.
Ayrica ¢ok amagh salon ve sergi salonunda yapilacak etkinlikler ilgenin sosyalligine katki
saglayacaktir. Bolgeye gelen ziyaretciler ile yore halkinin etkilesimi ise bir baska sosyal gelisim

penceresi agmaktadir.
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3. Projenin Diger Sosyal Etkileri

Turizm yatirimlar: istihdamu artirir ve kirsal kalkinmay1 hizlandirirken ekonomik, sosyal ve
cevresel kalkinma unsurlarmin birbiri ile iliskisini de giiclendirmektedir. Genel olarak kirsal
turizm, insanlarin/ziyaret¢ilerin her zamanki ikamet yerlerinden kirsal alanlara hareketini ifade
eder. Bu tiir turizm, yeni islerin yaratilmasina katkida bulunmakta ve kirsal alanlarda
yatirimlarin tesvik edilmesi ile kirsal niifusun bu alanlarda kalma motivasyonunu artirmaktadir.
Halfeti de gergeklestirilecek yatirim ile birlikte yalnizca kurulacak olan isletmede ¢alisacak
personelin degil aym1 zamanda turizm ile iligkili sektorlerde de istihdam ve gelir artisini
ivmelendirmesi beklenmektedir. Ornegin iyi tarrm uygulanmasi gerceklestiren iireticilerin
pazarda daha fazla miisteriye ulagsmasi, konaklama tesislerinin, kiy1 kenarindaki restoranlarin
ve gezi teknelerinin daha fazla misafir agirlamasi, olumlu gelir ve istihdam etkisi yaratacaktir.
Kirsal alanlar, iginde yasayan insanlar1 etkileyen bir¢ok farkli sorun ile (demografik, dogal,
kiiltiirel) kars1 karsiyadir ve bu sorunlar dncelikle insanlarin ge¢imini saglama, egitim sorunlari,
gocler vb.dir. Bahsedilen sorunlar Halfeti’de de gegerlidir. Yatirim projesi ile bu sorunlarin
etkilerini azaltma imkan1 bulunmaktadir.

Cagdas kirsal politika paradigmasi, biitiinlesik ve merkezi olmayan bir yaklasima
dayanmaktadir. Bu yaklasima gore kirsal kalkinma, yatirim ¢ekme ve yeni ekonomik
faaliyetlerin uygulanmasina yonelik stratejileri gelistirmek i¢in farkli kirsal topluluklarin belirli
ozellikleri, ihtiyaglari ve potansiyelleri ile uyumlu olmas1 gerekmektedir.

Glinlimiiziin ¢ok islevli kirsal1 yalnizca tarimsal iiretime odaklanmamaktadir. Gida {iretimi ile
birlikte ayn1 zamanda kirsal peyzaji besleyen, biyogesitliligi koruyan, yeni istthdam yaratan ve
kirsal alanlarin siirdiiriilebilirligine katkida bulunan, bdylece rekreasyon ve kirsal turizmin
gelistirilmesine yonelik taleplerin giderek daha fazla dikkate alindigi bir cergeveyi ortaya
cikmaktadir. Yatirim projesi; ge¢misten giiniimiize gelen kiiltiirel miras1 koruyan, ekolojik
unsurlara duyarlt bir yaklasim sergilenmistir. Mimari fonksiyonlandirma yapilirken; - dogal
unsurlar; - Insani unsurlar (sosyo- ekonomik, demografik, etnolojik, vb.) - yasal unsurlar (miilk
sahipligi); - siyasi unsurlar - istisnai unsurlar (savaslar, depremler, vb..) - farkli dénemlerin
mimari stil ve yontemleri; - teknolojik unsurlar; - vb. dikkate alinmistir.

Dolayisi ile niifusun yogun olarak tarimsal aktiviteler gerceklestirdigi Halfeti’de turizmin
gelismesi ve yatirimlarin artmasi biitlinsel bir yaklagima hizmet etmekte, ekonomik gelisim ile

birlikte sosyal kalkinmay1 da desteklemektedir.
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iii. Bolgesel Analiz

Projenin bolgesel diizeydeki dogrudan ve dolayh etkileri

Kirsal kalkinma politikalari, merkez ve ¢evre bolgeler arasinda yasamin sosyal ve kiiltiirel
yonlerinde var olan altyapt ve ekonomik farkliliklarin etkisiz hale getirilmesini
amaglamaktadir. Turizm, yerel, kiy, kirsal ve uzak topluluklar dahil olmak {izere girisim ve is
yaratmay1 tesvik etme ve altyap1 ve kamu hizmetlerinin gelisimini kolaylastirma potansiyeli ile
bir¢cok lilke ve bolgede uzun siiredir sosyo-ekonomik kalkinma igin 6nemli bir itici gii¢
olmustur.

Turizm endiistrisi yalnizca ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve ¢evresel bir olgu degil ayn1 zamanda
dogrudan, dolayli ve uyarilmis kiiresel ekonomik katkis1 ile global ekonomik sistemin en biiyiik
ve en dnemli endiistrilerinin basinda gelmektedir. Bu endiistri birbirinden ¢ok farkli isletmeleri,
kurum ve kuruluslari iceren karmasik bir yapidir. Ik anda akla gelebilecek konaklama,
ulastirma, yiyecek- icecek, eglence, rehberlik hizmetleri, seyahat acentalar1 ve tur operatorleri
gibi isletmeler, turizm endiistrisinin yalnizca ¢ok kii¢lik bir kismini olusturmaktadir. Dolayisi
ile turizm endiistrisi, turizm faaliyetlerinin meydana geldigi bolgede, ¢arpan etkisi nedeniyle
tiim sektorleri ve yerel halk ve isletmeleri etkilemektedir. Hiikiimetlerin kalkinma planlarinda
ve gesitli politika belgelerinde turizm endiistrisini ele almasinin ve gelisimini tesvik etmesinin
temel nedeni iilkenin ve bolgenin ekonomik kalkinmasina katki saglamasi, elde edilen gelirin
daha genis bir tabana yayilmasi, istthdam piyasasini genisletmesi ve yeni girisimleri
ivmelendirmesidir. Bolgeler aras1 ve bolge i¢i ekonomik dengesizlikleri ortadan kaldirici,
iilkelerin 6demeler dengesini diizeltici, doviz getirici, gelir artirici, emek yogun bir sektor
olmasi nedeniyle istthdam saglayici ve igsizligi azaltici, gengleri ve kadinlar1 6nceleyici ve yerel
halkin kiiltiirel degerlere, doga ve kiiltiir varliklarina sahip ¢ikmasini ve onlarin korunmasini
tesvik edici bir¢ok Ozellige sahip turizm sektorii her gecen yil diinya genelinde biiylime
gostermektedir.

Bir bolgede turizmin gelisimine ve artan turizm talebine paralel olarak, yeni tesis ve yatirimlara
karar verilmektedir. Dolayist ile turizm yatirimlarindan elde edilen gelir bolge ekonomisi i¢inde
diger sektorleri de uyararak bir harcama ve gelir akisi olusturmaktadir. Turizm sektoriiniin
mevsimlik 6zelliginden dolayi, yaz aylarinda kalifiye olmayan is giiciiniin istithdam edilmesine
biiyiik katki saglanmaktadir. Yapilan yatirimlarin artmasi ve yeni tesislerin ¢aligmaya baslamasi
ile sektorde calisan nitelikli personel sayist da zamanla artmaktadir. TRC2 bolgesi, lilkemizde
uzun zamandir kalkinma planlari, bolge planlarinda da hedeflendigi sekilde sezonluk turizmden
dort mevsim turizme doniisiim potansiyeline sahiptir. Istihdam agisindan bakildiginda C ve D

grubu sosyo ekonomik guruba sahip niifus, ilge niifusunun biiyilkk c¢ogunlugunu
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olusturmaktadir. Halfeti ilgesi tarimsal nitelikli aile isletmelerinin bulundugu bir yerlesimdir.
Halfeti’de yapilacak olan turizm yatirimi sadece dogrudan yatirim ve istihdam saglamayacak
ayn1 zamanda bolgeyi turizmine de dnemli bir altyapi tesisi saglayacaktir. Ozellikle Halfeti’nin
bolgeyi kapsayan destinasyonlar i¢inde konumu dikkate alindigin da destinasyonun imajini

giiclendirecek, ziyaret¢ci memnuniyetini artiracaktir.
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iv. Duyarhlik Analizi
Yatirim projesinin gelirlerdeki ve giderlerdeki degisimlere ne kadar duyarli oldugunun tespiti, projenin gelecegin belirsizlik kosullar1 altinda nasil
yon alacaginin tespit edilmesi i¢in dnemlidir.

Projede hesaplanan gelir ve giderlere gore yatirimin 10 yil iginde Net Bugilinkii Degerini pozitife ¢eken indirgeme orani yaklasik yiizde 15,27

olarak hesaplanmistir. Bu analiz asagida verilmistir.

Tablo 38. indirgeme Oraninin %15,27 Olmas1 Durumunda NBD, Bin TL

BIN TL

Yillar Y’;t{'l;:m LYl 2yl 3.Yl 4Yl 5Yl 6Yl 7Yl 8Yl 9.Yl 10.Yl
A. Sabit Yatirim Tutari (-) -81.868 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Isletme Sermayesi (-) 0 -1.692 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Yillik isletme Gelirleri (+) 0 15996 17.148 18.300 20.604 22.908 24.060 24.060 24.060 24.060 24.060
D. Yillik Isletme Giderleri (-) 0 -10.152 -10.152 -10.152 -10.152 -10.152 -10.152 -10.152 -10.152 -10.152 -10.152
E. Kurumlar Vergisi (muafiyet) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Indirgeme Orani 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
G. Net Nakit Akimi (C-A-B-D-E)  -81.868 4.153 6.996 8.148 10.452 12.756 13.908 13.908 13.908 13.908 13.908
H. Indirgenmis Nakit Akimi -81.868 3.955 6.346 7.039 8.599 9.995 10.379 9.884 9.414 8.966 8.539

Net Bugiinkii Deger 1.247

Projede kabul edilen ilk 3 yil yiizde 50, son 7 yil yiizde 15 indirgeme oraninin gegerli olmasi durumunda , yatirrmin NBD’ni pozitife tasiyacak

gelir diizeyinin, hesaplamalarda kabul edilen gelir ongoriisiinden yiizde47,5 oraninda fazla olmasini gerektirmektedir.
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Tablo 39. Elde Edilen Gelirin %47,5 Artis Olmas1 Durumunda NBD, Bin TL

BIN TL

Yillar Yz;t{llll.:m 1. il 2.yl 3.yl 4. il 5.yl 6. Yil 7. Y1l 8. il 9.1l  10. Yl
A. Sabit Yatrm Tutar1 (-) -81.868 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Isletme Sermayesi (-) 0 -2.078 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Yilik Isletme Gelirleri (+) 0 34.012 36.460 38.908 43.804 48.700 51.148 51.148 51.148 51.148 51.148
D. Yilik isletme Giderleri (-) 0 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470 -12.470
E. Kurumlar Vergisi (muafiyet) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. indirgeme Oram 50.00% 50.00% 50.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00%
G. Net Nakit Akmi (C-A-B-D-E) -81.868 19.465 23.991 26.439 31.334 36.230 38.678 38.678 38.678 38.678 38.678
H. Indirgenmis Nakit Ak -81.868 12976 10.663 7.834 6925 7713 7.900 7548 7.181 6.800 6.409

Net Bugiinkii Deger 80

89



v. Risk Analizi

Tablo 40. Risk Analizi Tablosu

Donem Olasihk Dliziil:,lyi
Risk Tanim (Uygulama/ (15 (1-5 Tedbir
Isletme) arasi) arasi)
-Tanitim ve pazarlama igin 1
personel gérevlendirilmistir.
e o . -Fiyatlandirma daha rekabetci
Talep yetersizligi riski Isletme 3 5 belirlenmistir.
-sektorel fuarlara katilinmasi
planlanmaktadir.
Uvaulama/ Fonksiyonlandirilan birimler
Dogal afet Y9 3 5 tek katl geleneksel mimariye
Isletme < o
ve dogaya uygun sec¢ilmistir.
Hem mali siirdiiriilebilirligin
saglanmasi hem de igletme
. . . deneyimine sahip olmasi
Isletme Riski Isletme 3 4 dolayis1 Halfeti Belediyesi
kapasitesinden
faydalanilacaktir.
Projenin planlama agamasinda
ilgili kurum ve kuruluslarin
Proje alanin birden . oOnerileri alinmistir. Proje
cok kurumun yetki| Uygulama/Isletme 3 5 uygulama agamasinda ilgili
alanina girmesi kurum ve kuruluslardan olusan
bir kurul ve irtibat kisileri
listesi olusturulmustur.
Alanm agiri kullanim ' Slevresel etkiyi azaltacak
- Isletme 5 4 onlem ve uygulamalar hayata
riski - .
gecirilecektir.
Yatinm tasariminin
ﬁg?ceeslel bekgf;r?si Zﬁ Yatirim tasariminda
& p Y Yatirim Donemi 5 5 profesyonel yaklagim ve
ortaya cikaracak . A .
. liyakatl: bir ekip gerekecektir.
diizeyde
hazirlanmamasi
Isletme donemi
faaliyetlerinin yeterli .
ozgiinliikte ve| Isletme Dénemi 5 5 Pfofesyonel ve .h.y akatls
A yonetim gerektirir.
seckinlikte

gerceklestirilememesi
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Sonu¢

2019 yilinda ortaya ¢ikan COVID pandemisi turizm sektorii i¢in tiim diinyada belirleyici bir
etki yaratmistir. 2023 yilinda uzun siiren belirsizlikten sonra seyahatler nihayet yeniden eski
diizeyine yaklagmistir. UNWTQ'ya gore uluslararasi turizm gelisleri 2023 yilinda pandemi

oncesi seviyelerin yiizde 80-95'ine ulasabilmis goziikmektedir.

Bu durum diger bir¢ok destinasyondan daha uzun karantina ve COVID kisitlamalarina sahip
olan Asya ve Pasifik de dahil olmak {izere diinyanin tiim bdlgelerinin nihayet toparlanmaya
basladigi anlamina gelmektedir. Rakamlar son derece iimit verici goriinse de turizm
yatirimeilarinin 2023 turizm trendlerini anlamasi ve ziyaret¢i artisindan faydalanabilmesi

gergekten onemlidir.

2023 yilinda seyahat endiistrisini etkileyen en biiylik giicliiklerden en o6nemlisi global
ekonomide yasanan gelismelerdir. Kiiresel enflasyon oranlarinin normalden yiiksek kalmasi
beklenmekte ve yaklagsan ekonomik durgunluk ve yasam maliyeti krizi korkular1 halihazirda
Avrupa ve Amerika'daki bir¢ok iilkede insanlar1 etkilemektedir. Dogal olarak bu durum ¢ogu
miisterinin normalde harcayacaklari paray: azalttigi ve fiyat odakli seyahatlerin 2023'teki en

onemli trend olacagini ortaya koymaktadir.

Enflasyonun turizm tizerindeki etkisi agik olsa da bu durum karamsar bir tablo sunmamaktadir.
Insanlar seyahat harcamalarmni azaltmanin yollarini ararken bu insanlarmn daha az tatile ¢gikmay1
planladiklar1 anlamina diisiiniilmemelidir. Skyscanner'in 2023 Turizm Trendleri Raporuna gore
turistlerin yaklasik yiizde 46's1 2022'de yaptiklariyla ayni sayida tatili 2023'te yapmay1
planlamakta ve insanlarin yaklasik '5'i gelecek yil daha da fazla seyahate c¢ikmayi
arzulamaktadir. Ancak artan maliyetler ve enflasyon insanlarin paralarini nereye ve nasil
harcayacaklarini etkilemekte ve katilimcilarin ¢ogu gegmise kiyasla daha ucuz yerleri ziyaret

etmek istediklerini soylemektedir.

Bu egilim, tur operatorleri arasinda 2023'e iliskin umut ve korkularimi anlamak amaciyla

yiiriitiilen yakin tarihli bir anketle ayn1 dogrultuda oldugu sdylenebilir.
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2022'de, insanlarin pandemi boyunca tatile gidememeyi telafi ettigi ve ugak biletlerinden otel
fiyatlarina kadar her seyin hizla artmasina neden olan "intikam seyahatinin" yiikseligini
gozlemledikten sonra 2023'teki turizm trendleri, turistlerin seyahatlerine daha biitiinsel bir
sekilde baktig1 bilingli seyahate dogru bir degisime isaret etmektedir. Bu durum yogun olmayan
sezonlarda veya gelismekte olan destinasyonlara seyahat etmeyi, seyahat ederken
destekledikleri isletmeler hakkinda bilingli kararlar almay1 ve siirdiiriilebilir ulagim yontemleri

bulmay1 saglamaktadir.

Halfeti gerceklestirilecek yatirnmin uzun vadede daha yiiksek katma deger elde etmesini
saglayacak ve giincel trendler ile hedef kitlenin taleplerinin karsilanmasi gerekmektedir.
Ozellikle yatirrmin gelir kisminda artislar saglayabilmek i¢in mimar1 fonksiyonlandirmanin da
Otesinde yatirimin mimari tasarim ve uygulamasi gerceklestirirken ve isletme déneminde su

oneriler getirilmektedir.

Yatirnmin hedef kitlesi

COVID salgini sirasinda diinyanin dort bir yanindaki destinasyonlarda zor durumdaki turizm
endiistrisinin desteklenmesine yardimci olan dijital gégebeler ve uzaktan ¢alisanlar, daha uzun
vadeli konaklama talep etmeye devam edecek. Insanlarin uzaktan calismanin avantajlarindan
yararlanmaya devam etmesi ve diinyanin dort bir yanindaki tilkelerin dijital gdcebe vizeleri
sunmaya baglamasiyla bu egilimin 6niimiizdeki yillarda da devam etmesi beklenmektedir.
Cekem ve Savasan koylerinde yapilacak olan yatirnmda tiim yerleskenin icinde kesintisiz
internet saglanmasi, konaklayanlar icin ortak calisma alanlarinin kullanima a¢ilmasi ve
peyzaj diizenlemeleri ile desteklenmesi hedef Kkitleyi cezbetmesi acisindan onemli

goriilmektedir.

Gelecekte saglikli yasam ve zihinsel saglik merkezli deneyimler arayan "yalniz ve kendine
odakli" gezginlerin sayisinin da artmast beklendigi gibi gelecek yillarda da benzersiz
deneyimler arayan ve liiksii bir yagam tarzi olarak benimseyen geng, varlikli gezginlerin
sayisinin artmasi beklenmektedir; Bu yalniz gezginlerin ¢gogu 55 yasin tizerindeki kadinlardan
olusmakta ve bunlarin biiyiikk bir yiizdesi kendi baslarina ziyaret etmekte kendilerini rahat
hissetmedikleri iilkelere seyahat ederken bir tura katilmay:i tercih etmektedir. Bu acgidan
bakildiginda GAP turlan icerisinde Halfeti ilcesi yapilacak reklamlar ve Cittaslow

konsepti ile 6nemli bir potansiyel barindirmaktadir.
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Farkli demografik 6zelliklere sahip pek ¢ok kisi artik seyahati istege bagli bir harcama olarak
degil, hayatlarinin 6nemli bir pargasi olarak gormektedir. Bu tiir turistlerin paralarini kullanma
bigimleri bir destinasyonda harcadiklar1 zaman ve genel deneyime iligskin beklentileri agisindan
geleneksel turist segmentlerinden gozle goriiliir bir degisime isaret etmektedir. Pazar
cesitlendirmesi yapmak isteyen isletmeler igin hedef kitlenin benzersiz ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik adimlar atmay1 zorunlu kilmaktadir. Bunu yapmanin bir yolu, misafirlerin
esit taksitlerle aligveris yapmasina olanak taniyan simdi al sonra 6de (BNPL) yontemini
sunmaktir. Su anda diinya ¢apinda 360 milyon BNPL kullanicis1 bulunmaktadir ve bu sayinin
2027 sonuna kadar 900 milyona ulagsmasi beklenmektedir. Bu 6deme yontemi geng turistler
arasinda popiilerdir ve seyahat sirketleri i¢in olduk¢a faydali olabilmektedir. Dolayisi ile
yiiksek degerli iirlinleri daha genis bir kitle i¢in daha erisilebilir hale getirebilmek miimkiin
olmaktadir. Cekem ve Savasan koylerindeki turizm yatirnmlarinda faydalanmak
isteyenler icin 6deme kolayliklarimin saglanmasi, popiiler seyahat, turizm ve konaklama
web sitelerinde pazarlanmasi hedef Kitle ile isteklerini karsilamak ve pazarlama ac¢isindan

onemlidir.

Halfeti ilgesi 6nemli tarihi, kiiltiirel degerlere sahip bir yerleskedir. Yoresel lezzetleriyle {inlii
Sanlurfa'nin Halfeti ilgesinde 6 yildir 'Geleneksel Meyve Yemekleri Festivali' yapilmaktadir.
Festivalde yorede yetisen meyvelerle yapilan; erik dolmasi, yenidiinya kebabi, kirazli igli kofte,
erikli sote, dut pilavi, sabut balig1 gibi lezzetler ikram edilmektedir. Ancak bu yemekler ilgedeki
yeme i¢me ve konaklama isletmelerinde sunulmaktadir. Yapilacak olan yatirimda yereldeki
bu lezzetleri ulasilir kihnmasi, en azindan isletmede belirli giinlerde sunulmasi isletme

gelirlerinin artmasini saglayacaktr.

Halfeti ilgesine giiniibirlik ziyaret sayis1 oldukc¢a yliksektir.  Halfeti ilgesinde kamu
kurumlarinca yapilacak bolgenin tarihsel ve kiiltlirel degerlerinin 3 boyutlu sanal ortamda
gosterimi gibi yapilacak olan turizm yatirimlari i¢in hedef kitleye ulagsmay1 kolaylastiracak ve
ilcede geceleme sayisini artiracaktir. Ozelikle Kiitahya ilinde yer alan Frig Cevre ve Medeniyet
Tanitim Merkezinde, 3D mapping (video haritalama, film ve animasyonlarin dogal dokuya
uygun olarak oturtularak yaymlanmasi) yontemiyle Kiitahya’nin tarihi ve dogal giizelliklerinin
sunumu buna iy1 bir Ornektir. Merkezde egitilmis veri teknolojisi kullanilarak yapay zeka
tarafindan yaklasitk 2 milyon topografya ve lokasyon wverisi islenerek hazirlanmis ve

ziyaretgilere sunulmaktadir.
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Halfeti icesi bulundugu destinasyonun yiiziik tasi olmaya aday bir turizm yerleskesidir.
Cekem ve Savasan koylerinde gerceklestirilen yatirnmlar sadece konaklama ve yeme icme
olanaklari saglamamakta aym1 zamanda peyzaj unsurlar, kiiltiirel altyapinin sunumu ve
etkinliklerin gerceklesmesi icin yeni alanlarda saglamaktadir. Ozel sektér tarafindan
karh olmayan boyle yatirnmlarin kamu tarafindan yapilmasi hem diger yatirimlar ile bir
biitiinliik saglarken hem de mevcut ve yeni yatirnmlara ekonomik ivme kazandiracagi da

dikkate alinmalidir.
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