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Bu Proje T.C. Karacadag Kalkinma Ajansi’nin destekledigi 2022 Yili Fizibilite Destegi Programi
kapsaminda hazirlanmustir. Icerik ile ilgili tek sorumluluk Birecik Belediyesi’ne aittir ve T.C. Karacadag
Kalkinma Ajansi ve T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin goriislerini icermez.






YONETICi OZETi

Birecik bulundugu Konum, demografik ve ekonomik yapisiyla Sanlmurfa’nin 6nemli
ilcelerinden biridir. Gaziantep ile Sanlurfa arasinda bulunan kent, hem kiiltiirel gesitlilik hem de
Firat Nehrinin kiyisinda olmasi nedeniyle 6nemli bir potansiyele sahiptir. GAP-Mezopotamya
Turizm rotasimnin istiinde bulunan Birecik kenti bu turizm yogunlugundan hakkettigi kadar
faydalanamamaktadir. Hazirlanan bu fizibilite raporunda kentin tarihi a¢isindan énemli fakat zaman
icinde tamamen unutulmus bir iiretim tesisi, Mistikoglu Sabunhanesi’nin kente yeniden
kazandirilmas1 ve bu baglamda sabun tiretimine de referans verecek sekilde restorasyon sonrasi
Deneyim Merkezi olarak islevlendirilecektir. Bu sayede hem yapi ayaga kaldirilacak hem de
kentliler i¢in yeni bir sosyal alan yaratilacaktir.

Fizibilite raporuna gore restorasyonun tamamlanmast icin 20.340.000 TL kaynak
gerekmektedir. Yapinin mevcut durumu ve hazirlanan restorasyon projeleri incelenmis ve yaklagik
5 milyon TL tefrisat yatirnmina ihtiyag duyuldugu ongoriilmiistiir. Yapida geleneksel iiretim
atolyeleri, tasarim seminerleri ve sergi faaliyetlerinin yapilmasi amaglanmistir. Yapinin 6zgiin
halinin bir iiretim alan1 oldugu hem kullanicilara hem de ziyaretcilere gosterilecektir.
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PROJE KUNYESI
a. Proje Kiinyesi

i.  Temel Proje Verileri

Proje Ad1 : Mistikoglu Sabunhanesi Deneyim Merkezi
Sektor/Alt Sektor : Turizm

Proje Sahibi Kurulus : Birecik Belediyesi

Uygulama Yeri : Sanlurfa ili Birecik il¢esi, Kurtulus mahallesi
Uygulayici Birim : Birecik Belediyesi

Maliyet ve Temel Kalemler :39.804.033 TL

: 1. Atil durumda ve yok olma tehlikesi olan sabunhanenin

Planlanan Ciktilar roldve ve restorasyon projeleri hazirlandi.

: 2. Binaya turizm ile entegre yeni fonksiyon onerisi gelistirildi.
: 3.Yeni tasarima uygun olarak fizibilite raporu hazirlandi.

Genel Takvim ve Baglama-Bitis Tarihi  :2024-2026
ii.  Amac ve Gerekge
Fizibilite ¢alismasinin genel amaci atil durumdaki Mistikoglu Sabunhanesinin Deneyim Merkezine
doniistiriilerek turizme kazandirilmasidir.

iii.  Yapilan is Tanim
Fizibilite caligmasi kapsaminda R616ve ve restorasyon projesi hazirlanmis, uygulama projelerinin
yaklasik maliyeti ve fizibilite raporu olusturulmustur. Kaynak bulunmasi durumunda kisa siirede
ihaleye ¢ikilabilecek seviyeye gelinmistir.

iv.  Uzun ve Kisa Dénemli Amaclarla Iliski (Kalkimma Plam, Ulusal Strateji
Belgeleri, Stratejik Plan vb.)

Fizibilite ¢calismasi;

e 2023 Tiirkiye Turizm Stratejisinde belirtilen yaklagim, eylem ve dnerilen rotalar,

e 11. Kalkinma Planinda turizm, kiiltiir-sanat ve kalkinma politikalari,

e Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisinde (BGUS) Ikincil turizm odagi olarak belirlenen kentler
arasinda yer alan Sanlurfa’nin yerini gliglendirmesini saglayacak stratejiler,

e GAP Turizm Master Planinda Birecik i¢in alinan plan kararlart,

o Adiyaman-Diyarbakir-Sanlurfa Cevre Diizeni Planinda Birecik ilgesinde ikincil sektoriin turizm
olmasi gerektigi karari,

e TRC2 Bolge Plam “Biiyiiyen Ekonomisi ve Yiikselen Yasam Kalitesi ile Ortadogu’nun Yeni Cekim
Merkezi Diyarbakir-Sanliurfa Bolgesi” Vizyonu ve “Turizmin Gelistirilmesi ve Bolge Ekonomisi
Igindeki Payimin Artirilmas1” hedefi ile Hazirlanmistir yer alan tarihi mekanlarin ve éren yerlerinin
korunarak turizme kazandirilmasi stratejik hedefleri,

e 2018-2023 Sanlurfa Turizm Master Plam amaglar1 ve Birecik Ilgesi ile ilgili gelistirilen eylemler,

e Birecik Koruma Amacli imar Plani ile dogrudan uyumludur.



v. Finansman Kaynagi ve Plam
Projenin hayata gecebilmesi icin gerekli kamu kaynaklarinin, Sanlwrfa Biiyiiksehir Belediyesi,
Karacadag Kalkinma Ajansi ve GAP BKI tarafindan saglanmasi planlanmaktadir.

Vi.  Proje Analiz Sonuclar: (Alternatiflerin karsilastirilmasi)

Fizibilite kapsaminda 2 farkli alternatif ¢alisilmistir: Projesiz durum ve o6nerilen proje olarak eski
yapinin restore edilerek turizme kazandirilmast.

Projenin uygulanmamasi durumu projesiz durumdur. Projenin uygulanmamasi durumunda
Sanliurfa’daki iiretim mirasi olan iki sabunhaneden biri olan (diger sabunhane *de Birecik Merkezde yer
almakta ve 6zel miilkiyete aitolarak atil durumdadir) Mistikoglu Sabunhanesi atil durumda kalacak ve
tamamen yikilmay1 bekleyecektir. Sabun yapma kiiltiiriiniin Sanliurfa’da Birecik’te yer almasi turizm
acisinda Birecik’e ayri bir 6nem atfetmekte ve turizm faaliyetlerinin ¢esitlendirilmesine olanak
saglayacaktir. Projenin uygulanmamasi durumunda hem turizm sektorii hem de tarihi mirasin korunmast
konular1 Birecik ilgesi i¢in sekteye ugrayacaktir.

vii.  Etiit Bilgileri

¥" Mimari Proje Hazirlayan: Baris Atamisgoray
¥v"  Ekonomik Analizler hazirlayan: Taha Ersan
b. Projenin Gerekgesi

i. Projenin Hedef Kitlesi

Projenin hedef grubunu;
- Birecik Kaymakamligi
- Birecik Belediyesi
- Sanlrfa 1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
Nihai Yararlanicilar:
- Birecik’i ziyaret eden yerli ve yabanci turistler,
- Birecik halk: ve yerel esnaf,
- Birecik ve ¢evre illerinde bulunan seyahat acenteleri ,

C. Projenin Tamimi ve Kapsami

Projemizin genel amaci turizm bakimindan yakin cografyamizda ve iilkemizde 6nemli bir turizm
potansiyeline sahip olan ilgemizin atil durumdaki Mistikoglu Sabunhanesinin Deneyim Merkezine
doniistiiriilerek turizme kazandirilmasidir. Bdylece ilgemizde kiiltiir turizmin ve ekonomik ve sosyal
kalkinmanin gelismesine ve geng istihdamina katki saglamaktir.

Projenin Ozel Amaglart:

- Ozgiin mimari miras olan Mistikoglu Sabunhanesinin deneyim merkezi olarak alt ve {ist yap1
fizibilitesinin gergeklestirilmesi,

- Ozelde ilgemizin genelde ise bdlgemizin kiiltiir turizminin gelismesinin ve bolgesel kalkinmanin
saglanmasi,

- Mistikoglu Sabunhanesinin restorasyonunun gergeklestirilmesi,

- Bolgesel turizminin gelismesi i¢in Birecik’te ziyaretgilerin gecirdigi siirenin arttirilmasi,

seklinde kurgulanmistir.
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d. Fizibilite Etiidii Analiz Sonuclar:

Hazirlanan fizibilite ¢alismasi ile;

1. [lgenin turizm cesitlendirmesi i¢in gerekli altyapiy1 saglayacak Mistikogu Sabunhanesi Roldve
ve restorasyon projeleri hazirlandi.

2. Ekonomik analizler geceklestirildi ve bu analizlere uygun fizibilite raporu olusturuldu.

3. Uygulama projesi ihalesi i¢in gerekli yaklasik maliyetler olusturuldu.

e. Projenin Etkileri
Ekonomik

Birecik ilgesinde turizm faaliyetleri Kelaynak istasyonu ve sahil bolgesindeki restoranlara sikismis
vaziyettedir. Ilgenin zengin tarihi gecmisi kiiltiir turizminde kullamlamamaktadir. Sanlwrfa ilinde
sabunhaneler sadece Birecik il¢esinde yer almaktadir. Bu kapsamda Mistikoglu Sabunhanesinin restore
edilerek turizme kazandirilmasi hem Sanliurfa turizminin ¢esitlendirilmesine hem de Birecik’te
gegirilen silirenin arttirilmasini saglayacaktir. Sabunhanenin yillik dogrudan gelir etkisi 3.421.318 TL
ve dolayli ekonomik katkis1 gider ekonomik katkist yaklagik 10.392.000 TL olacaktir.

Sosyal

Proje kapsaminda mevcut gecim kaynaklarini iyilestirmek ve gecim kaynaklarina alternatif yaratmak
hedeflenmektedir. Bu kapsamda Birecik il¢esinde yasayan genglerin, turizm sektoriinde daha fazla
katilimi saglanacak; turizm ig¢in gerekli hediyelik esya triinleri gelistirilecek ve yeni deneyimler
cesitlendirilecektir.

Cevresel

Proje kapsaminda hazirlanan uygulama projesi tarihi bir yapinin restorasyonunun igermektedir.
Restorasyon sonrasinda yapinin sabunhane ve deneyim merkezi olarak kullanilmasi planlanmaktadir.
Burada gergeklestirilecek tasarimlar ¢evre ile uyumludur. Proje kapsaminda olumsuz ¢evresel etkiler
olusmamaktadir.
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1. PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI
1.1. Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu

1.1.1. Projenin Sektorel ve/veya Bolgesel Kalkinma Amaclarina (politika, plan ve
programlar) Uygunlugu (1.1. Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu)

Sosyo-ekonomik Gelismislik Endeksleri
2011 yilinda Kalkinma Bakanligi Illerin Sosyo-ekonomik Gelismislik Endeksine gore Sanlurfa

altinc1 kademe gelismis illerden biri olarak 73. sirada yer almaktadir. TC Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’na bagli Kalkinma Ajanslar1 Genel Miidiirliigii tarafindan 2017 yili ller Sosyoekonomik
Geligmislik Arastirmasina gore Sanliurfa iller arasinda degeriyle siralamadaki yerini koruyarak 73.
sirada yer almaktadir. Sanliurfa bu degerlerle ¢ok diisiik insani gelisme kategorisinde BM Kalkinma
Programi degerlerine gore oldukga geridedir.

Yine Kalkinma Ajanslar1 Genel Miidiirliigii tarafindan 2022 yili il¢eler Sosyoekonomik Gelismislik
Arastirmasina gore Birecik ilgesi de 973 ilge arasinda 759. Sirada yer almaktadir. Sanliurfa gibi Birecik
de bu degerlerle sosyoekonomik gelisme endeksi, insani gelismislik endeksi ve yasam memnuniyeti
endeksinde alt siralarda yer almaktadir. Birecik’in ve dolayisiyla Sanliurfa’nin sosyoekonomik
gelismislik diizeyinin arttirilmasina yonelik politikalar gelistirilerek projeler uygulanmalidir. Proje bu
kapsamda belirtilen ihtiyaca uygun olarak siirdiiriilebilir turizmin gelistirilerek kalkinmaya katki

saglamasi yOniinde amac ve hedeflerle gelistirilmis olup il, bolge ve ulusal diizey planlarla ve
politikalarla uyumlu olarak hazirlanmistir.

Tiirkiye Turizm Stratejisi — 2023 Vizyonu
Tiirkiye Turizm Stratejisi — 2023 Vizyonunun temel politikas1 Siirdiiriilebilir turizm yaklagiminin

benimsenerek istihdamin artirtlmasinda ve bolgesel gelismede turizmin Oncii bir sektér konumuna
ulastirilmast ve Tirkiye'nin 2023 yilina kadar, uluslararasi pazarda turist sayisi ve turizm geliri
bakimindan ilk bes iilke arasinda dnemli bir varis noktasi ve uluslararasi bir marka haline getirilmesinin
saglanmasidir. Markalagsma stratejisi “zengin kiiltirel ve dogal degerlere sahip kentlerimizin
markalastirilarak turistler i¢in bir gekim noktasi haline getirilmesi” olarak belirlenmistir. Buna ek olarak
68.Eylem olarak Tarihi, kiiltiirel ve mimari 6zelligi olan yapilarin ve 6ren yerlerinin restorasyonu,
onarimi ve ¢evre diizenlemesi yer almistir. Ayrica, Sanlurfa Tiirkiye Turizm Strateji — 2023’te GAP
Kiiltiir ve Turizm Gelisim Bolgesi ve Inan¢ Turizmi koridorunda yer almaktadir. Bolge ve koridor
tanimlamasi kalis siiresinin arttiritlmast yonelik olarak gerceklestirilmistir. Bahsi gecen hususlar géz
oniine alindiginda projenin Tiirkiye Turizm Stratejisi — 2023 Vizyonu ile uyumlu oldugu gériilmektedir.
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Kaynak: Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023- https://www.ktb.gov.tr/Eklenti/906,ttstratejisi2023pdf.pdf?0
11. Kalkinma Plam (2019-2023)

2019-2023 donemini kapsayan On Birinci Kalkinma Plam; Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi tarafindan
23.07.2019 tarihli ve 30840 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ve onaylanmistir. Planin
politika ve hedefleri; (1) Istikrarli ve Giiclii Ekonomi, (2) Rekabetci Uretim ve Verimlilik, (3) Nitelikli
Insan, Giiglii Toplum, (4) Yasanabilir Sehirler, Siirdiiriilebilir Cevre, (5) Hukuk Devleti,
Demokratiklesme ve Iyi Y&netisim olmak iizere 5 ana ekseninden olusmaktadir.

11. Kalkinma Planinda (2019-2023) “Oncelikli Gelisme Alanlari”ndan biri olan turizm sektorii igin
temel ama¢ “Degisen tiiketici egilimleri ile teknolojik gelismeler dogrultusunda turizmin
cesitlendirilmesi ve gelistirilmesi, sezon siiresinin uzatilmasi, hizmet kalitesinin yiikseltilmesi ve daha

fazla harcama egilimi olan ziyaret¢inin iilkemize gekilmesi ile konaklama siiresi ve konaklama disi
harcamalarin artirilmasi, her bir destinasyon &zelinde ve odakli anlayis cergevesinde sektorde
doniisiimiin gerceklestirilmesi ve koruma-kullanma dengesi gozetilerek ekonomik ve sosyal kalkinmaya
katki saglanmas1” olarak belirlenmistir. Bu amacin gergeklesmesi icin gelistirilen politikalar ve tedbirler
sunlardir; le, proje uyumludur;

o “(424) Mevcut kaynak pazarlarimizin gii¢lendirilmesi, gelistirilmesi ve bunun yani sira yeni

kaynak pazarlarin yaratilmasi yoluyla ziyaretgi sayist artirtimast,
O (424.6) Risk ve kriz durumlarindan sektoriin etkilenmemesi icin risk ve kriz yonetim
planlart hazirlanmasi
o (425) Daha fazla gelir bwrakan turizm c¢esitlerinin gelistivilmesi, konaklama siiresinin
uzatilmasi, konaklama disi harcama alanlarvmn yaratilmasi ve harcama egilimi yiiksek
ziyaretgilere ulasilmasi yoluyla kisi bagi harcamanin artirilmasi, (Bkz. 9.3. Yerlesim Tasarimi
ve Mekdnsal Gelisim Kararlari)

o (425.3) Igerdigi farkh kullanimlarla turizm ¢esitliligi sunan, biitinciil planlanmg
turizm kentleri hayata gecirilerek ziyaretcilerin konaklama siireleri artirilacak,
aligveris, eglence ve sportif faaliyetlerle konaklama disi harcamalart artirtlacaktir.
(Bkz. 9.3. Yerlesim Tasarimi ve Mekansal Gelisim Kararlari)

O (425.4) Biiyiik olcekli turizm yatirimlarinmin gergeklestirilmesine yonelik planlama ve
arazi  tahsis ¢alismalart  yapilacak,  siirdiiriilebilir - bir anlayisla  turizmin
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cesitlendirilmesi ve sezonun uzatilmasi amaciyla turizm altyapr  yatirimlart
gergeklestirilecektir.

o (425.5) Turizm degerlerimiz destinasyon bazinda gruplandirilarak tanitilacaktir.
(426) Her bir destinasyon ozelinde ve odakli anlayis ¢ercevesinde, planlama hiyerarsisi
gozetilerek yatirim planlamasi dahil turizmin gelisimi ve yonetimi biitiinciil olarak ele alinacak;
cevreye duyarli ve sorumlu turizm anlayist ile siirdiiriilebilir turizm uygulamalart
gelistirilecektir.

O (426.1) Destinasyon bazinda strateji, master plan ve fiziki planlar hazirlanacak ve

projeler yiiriitiilecektir.

o (426.3) Koruma kullanma dengesi gozetilerek turizm alanlarimin tasima kapasiteleri
tespit edilecek ve alanlar buna gére yonetilecektir.

O (426.4) Turizm bolgelerindeki i¢me suyu, kanalizasyon, kati atik bertaraf ve atik su
aritma altyapt yatirnimlar: gergeklestirilecektir.

o (426.5) Siirdiiriilebilir turizm anlayisi ¢ergevesinde, cevreye duyarli turizm tesislerinin
sayiszmin artirdmasi ve niteliklerinin gelistirilmesine yonelik mevzuat diizenlemesi
yapilacaktir.

o (426.6) Iklim degisikliginin turizm sektorii iizerindeki etkilerinin tespitine yonelik
calismalar yapilacaktir.

(427) Turizm sektoriinde daha yiiksek standartlarda hizmet sunumu saglanacaktir.

(428) Basta internet tabanli uygulamalar olmak iizere turizm sektoriiniin paylagim
ekonomisinden daha etkin faydalanabilmesine yonelik diizenlemeler yapilacak, sektordeki Ar-
Ge faaliyetleri ile teknolojiye dayali uygulamalar desteklenecektir.” (On Birinci Kalkinma
Plan1 (2019-2023), 2019, s. 100)

Projenin genel amaci ile On Birinci Kalkinma Plani Turizm sekt6riine yonelik belirlenen politika ve

tedbirlerle uyumludur.

11. Kalkinma Planinda Kiiltiir ve Sanat hedef ve politikalarinda: Kiiltiirel zenginlik ve gesitliligin
korunup gelistirilerek gelecek nesillere aktarilmasi, kiiltiir ve sanat faaliyetlerinin yayginlagtirilmast ile
milli kiiltlir ve ortak degerler etrafinda toplumsal biitiinliigiin ve dayanigsmanin gii¢lendirilmesi temel
amag olarak belirlenmistir. Proje 11. Kalkinma Planinda Proje 11. Kalkinma Planinda Kiiltiir ve Sanat
alaninda politika ve tedbirler dogrultusunda desteklenmektedir;

“(630) Yurt igi ve yurt disindaki kiiltiir mirasimiz, toplumun kiiltiir, tarih ve estetik bilincini
gelistirecek, kiiltiir turizmine katki saglayacak ve afet riskini dikkate alacak sekilde korunacak,
tasinmaz vakif kiiltiir varliklarina vakfiye sartlart dogrultusunda iglevsellik kazandirilacaktir.

o (630.3) Tarihi kent dokularina yénelik kentsel tasarimlar yapilacak, tarihi kent
baolgeleri bu tasarimlara gore biitiinciil anlayisla iyilestirilecektir.

o (630.4) Yurt ici ve yurt disindaki tasinmaz kiiltiir mirasimizin korunmasina yonelik
olarak yiiriitiilen tespit ve envanter ¢alismalarina devam edilecek ve elde edilen veriler
dijital ortama aktarilacaktir.

o (630.6) UNESCO korumasi altindaki alanlar basta olmak iizere, arkeoloji, edebiyat,
tarih, tabiat konulu tematik kiiltiir rotalart belirlenecek ve bunlarin tanitini
saglanacaktir.

(631) Kiiltiirel altyapr unsurlarinin daha verimli ve etkili kullanilabilmesi i¢cin mimarisi, igletme
ve yonetim modeli islevsel hale getirilecek; farkl etkinliklere imkdn veren esnek mekdnsal
tasarimlar gelistirilecektir.

o (631.1) Kiiltiir yapilarimin sehir yasaminda iigiincii mekdn olarak benimsenmesi igin
ulasilabilir, yaygin ve cazip yapilar tasarlanacaktir.
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o (632) Kentsel tasarimlarin, imar planlarinin, toplu konutlar ve kamu binalarinin peyzaja, sehrin
dokusuna, estetigine ve kimligine katki saglamasina ézen gosterilecek ve kentsel doniigiim
uygulamalarimin kiiltiirel kimlige ve yapiya uygunlugu gézetilecektir.

o (632.1) Yerel yonetimler ve ilgili kamu kurumlarimin, sehre kimlik katan onemli
mekanlara iliskin markalastirma uygulamalar tegvik edilip yayginlastirilacaktir.

o (632.2) Ozel miizelerin kurulmas: tesvik edilerek, ¢agdas miizecilik anlayisi icerisinde
miizelerin nitelik ve niceligi artirilacaktir.

e (633). Kiiltiir ve sanata erisim ve katilim olanaklar: artirilacaktir.

o (633.1) Kiiltiir ve sanatin bir yasam aligkanligi olarak geligmesi icin erken yaslardan
itibaren kiiltiir ve sanat egitimi verilecektir.

o (633.2) Okuma kiiltiiriiniin olusturulmasi ve yayginlastirilmasi amaciyla kiittiphanecilik
hizmetleri gelistirilecek, kiitiiphaneler bu alandaki yeni teknolojiler ve yonetim
yaklasimlarindan da istifade edilerek mekansal ve islevsel olarak yeniden
yapilandirilacaktir.

e (637) Kiiltiir endiistrileri ve kiiltiirel girisimlere yonelik mevcut desteklerin etki analizi
yapilacak; kapsayici, objektif ve kolay erisilebilir destek mekanizmalar: gelistirilecektir.” (On
Birinci Kalkinma Plani (2019-2023), 2019, s. 160-161)

Projenin genel amac1 ile On Birinci Kalkinma Plani Kiiltiir ve Sanat hedef ve politikalari ile uyumludur.

Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi (BGUS)
Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisinde (BGUS) yapilan siniflandirmaya gore TRC2 Bolge illeri, sadece

ikincil turizm odag1 ve geleneksel ekonomiye dayali kentler siniflandirmasinda yer almaktadir. TRC2
Bolgesi illerinden Sanliurfa, potansiyel ikincil turizm odagi sinifinda yer almistir. Bu kapsamda
Sanlurfa Kiiltiir-Inang Turizmi konularinda 6ne ¢ikmustir. Ozellikle Birecik’in giiclii bir cazibe merkezi
olarak destinasyona eklemlenmesi Sanlwrfa’nin fkincil turizm odag olarak yerini giiclendirmesine
vesile olacaktir.

GAP Turizm Master Plam
GAP Turizm Master Plan1 2010 yilinda hazirlanmaya baslanmis olup 2011 yilinda tamamlanmustir.

Planin amaci GAP Bolgesi turizmine yonelik yapilmig olan plan calismalarinin  genel

degerlendirmesinin yapilarak, yeni turizm politikalarina gore giincellestirilmesi, koruma-kullanma
dengesi gozetilerek belirli bir plan ddhilinde siirdiiriilebilirliginin ve kullaniminin saglanmasi, Bolge’nin
kiiltiir ve turizm potansiyelinin tek tek ele alinmasindan ¢ok, bunlarin birbiriyle entegrasyonu sayesinde
daha cazip ve giiclii alternatif varis noktalari, cazibe merkezleri, yeni turizm tiirleri, turizm gelisme
bolgeleri/koridorlar1 ve giizergahlarin olusturulmasi, biitlinciil bir yaklagimla turizm agisindan zayif
kalan illerin de giiclendirilmesi, kurumsal sorumluluk ve yonetim planinin ortaya konmasidir.

Plan kapsaminda, Birecik Baraj Goli’nlin Zeugma, Halfeti ve Rumkale’nin turizm potansiyelinden
yararlanilarak g6l turizmine acilmasi, goélde konaklama ve yemek imkanlari sunan tekneler
caligtirilmasi, proje kapsaminda Sanlwurfa ve Gaziantep’e ortak hizmet verebilecek su sporlar1 ve
rekreasyon alanlarinin gelistirilmesi hedefleri ortaya konulmustur. Ancak plan tim GAP bolgesine
yonelik tist 6lgekli kararlar gelistirmis olmasi, ilge 6lceginde ve alt 6lgekli plan kararlari iiretememesine
yol agmustir.

Bolge i¢i rekreasyon amacl kullanilmast muhtemel énemli kaynaklar arasinda Birecik Merkez Kiyi
Diizenleme Alan1 yer almaktadir.

Planda ayrica kisa siireli konaklama yapilip gezilebilecek yerler i¢in noktasal planlama kararlari
almmustir. Birecik ilgesi igin Kule Mescidi (Urfa Kapisi-Kent Miizesi), Birecik Kalesi farkli 6l¢ekteki
caligmalar yoniinde yer almaktadir.

2014-2018 GAP Eylem Planinda, her ile 2-3 giinliik ayr1 bir destinasyon turlar1 6nerilmistir. Birecik
ilgesi, Halfeti-Birecik-Zeugma-Rumkale tur rotasinda yer almaktadir.
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Ayrica, planda Birecik Kalesi’sinin restorasyon ¢alismasinin yapilmasi yer almaktadir.

Adiyaman-Sanhurfa-Diyarbakir 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni* Plam
Projeksiyon yili 2040 olan Adiyaman-Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1 2014 yilinda hazirlanmistir. Plan kararlart olusturulurken, dncelikle, GAP’1n 6ngordiigii
gelisme akslari ve senaryolari korunmustur. GAP Master Plani’nda tanimlanan ana gelisme
glizergahlarinda yer alan, Sanlurfa ve Diyarbakir, kentsel gelismenin yogunlastigi bolgesel merkezler
olarak on plana ¢ikmaktadir. Il merkezleri disinda, bu hatlar iizerinde yer alan ilge merkezlerinin
oncelikli ve agirlikli olarak gelistirilmesi kararlastirilmis, boylelikle kentsel altyapinin verimli ve kolay
bicimde olusturulmasi hedeflenmistir. Diger yandan, ana gelisme akslar1 iizerinde belli bolgelerde
kentsel kullanimlarin yogunlastirilmasi, Planlama Bolgesi’nin ¢ok biiyiik bir kismini kaplayan mutlak
tarim, sulama ve arazi toplulagtirma alanlarina yonelik kentsel baskinin azaltilmasini, koruma-kullanma
dengesi g¢ercevesinde, niifusun ve bdlgeye niifus getirecek kullanimlarin bu alanlarda toplanmasin
saglamay1 amac¢lamaktadir.

Planlama Bolgesi’nde hizmetler sektdriiniin bir alt kolu olan turizmde 6n plana ¢ikan yerlesimler
arasinda Birecik ilge merkezi yer almakta olup tarim ve tarima dayali sanayinin gelistigi, GAP’1n énemli
gelisme eksenleri tizerinde bulunan Birecik ilgesinin bu ozelliklerle daha da gelismesi ve merkez
niteliklerinin giiclenmesi ongoriilmiistiir. Basta Halfeti ve Harran g¢evresi olmak tizere, ilde turizm
acisindan ozellikli bolgeler i¢in planlama kararlar1 getirilmistir.

Planda bolgedeki yerlesimler, konumsal ve beseri potansiyelleri géz Oniine alinarak dort farkl

kategoride incelenmistir. Birecik, ikinci grup yerlesmeler arasinda yer almakta olup, bu yerlesimlerin
genel Ozellikleri, tarimsal isleme merkezi, kismen tarimsal, sanayi ve siirli hizmetler merkezi
potansiyeline sahip olmasidir.

Harita 2: Adiyaman Sanhurfa Dlyarbaklr Cevre Diizeni Plan1- Blrec1k Halfetl Bolges1

e  ‘_ e

—— J’

Turizm Destekleme Amach Tur Giizergihlar:

Tur glizergahlari, Planlama Bolgesi’ndeki ii¢ il merkezini de birer baslangi¢ ve bitis noktasi olarak kabul
etmektedir. Her ii¢ il merkezi de, ana ulagim akslarii kullanan tur giizergdhlariyla birbirine ve
Gaziantep, Sanlurfa gibi, bolgesel turistik tur destinasyonlarina baglanmaktadir. Planlama Bolgesi’nde
asagida agiklanan turistik tur giizergahlari, oncelikli olarak belirlenmistir. Bununla birlikte, bdlge
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genelinde turistik potansiyelleri birbirine baglayan tiim yollarin bu sekilde degerlendirilmesi
onerilmektedir.

Sanlurfa kent merkezinden bat1 yoniinde Birecik’e, Firat Sulak Alani ile Birecik Baraj Golii’ne; buradan
da Firat Nehri boyunca Ayran beldesi ve Halfeti’ye ulasan gilizergahta, 6zellikle su 6gesi 6n plana
cikmaktadir. Bu gilizergah, Yaylak beldesi lizerinden Yaslica ve Bozova’ya baglanmistir.

Birecik ilgesinde bu planla turizm tesis alanlarinin kurulmasi 6nerilmistir.

Ayrica Birecik Bozkirlart biyolojik dneme sahip olup, dogal niteligi korunmasi gerekli olan alanlar
olarak planlanmustir.

TRC2 Diyarbakir Sanhurfa Bolgesi 2014-2023 Bolge Plam
TRC2 Diyarbakir Sanliurfa Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani’nda bolgenin gelisme amaciyla belirlenen

hedefleri arasinda “Turizmin Gelistirilmesi ve Bolge Ekonomisi icindeki Payinmn Artirilmasi” yer
almaktadir.

TRC2 Diyarbakir Sanliurfa Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani’nda Diyarbakir Sanliurfa Bolgesi igin
turizm agisindan odak konular su sekildedir:

o Bolge ic¢i turizm hareketlerinin gerceklestigi ilgelerin yeni ¢ekim merkezleri olarak
gelistirilmesi ve var olan aktivitenin hizmet ve sunum kalitesini arttirici politikalarin
olusturulmasi, bu kapsamda Diyarbakir’da Egil, Ergani, Cermik, Ciingiis ve Lice ilgeleri ile
Sanlrfa’da Harran, Halfeti, Bozova ve Birecik ilgelerinde turizmin gelistirilmesine yonelik
onlemlerin alinmasi (Eksenl-Amag1-Hedef3-Stratejil-AltStrateji5)

e Yeni turizm ¢ekim merkezleri olmasi hedeflenen ilgelerde markalasma c¢alismalarinin
yapilmasi, bu kapsamda Halfeti, Egil, Harran, Ergani ve potansiyel tasiyan diger merkezlerde
marka olusturma, tanitim ve pazarlama ¢aligmalarinin yiritiilmesi (Eksenl- Amagl-Hedef3-
Strateji4-AltStrateji2)

e Bolgenin dezavantajli ilgelerinde (Egil, Ciingiis, Hani, ... Halfeti) agro-turizmin desteklenmesi
(Eksenl- Amag2-Hedef4-Strateji7)

e Birecik’te eko-turizm ve doga turizminin gelistirilmesine yoOnelik faaliyetlerin yiiriitiilmesi
(Eksen3- Amag1-Hedef2-Strateji4- AltStrateji9)

e Egil, Ciingiis ve Halfeti ilgelerinde eko-turizm altyapisinin gelistirilmesi ve turizm olanaklarmin
tanitilmasi (Eksen3- Amac1-Hedef4-Strateji6- AltStratejil)

e Halfeti ilgesinde Asagi Firat Havzasi Turizm Gelisim Koridoru kapsaminda turizm gelistirme
caligmalarinin yapilmasi, Cekem ve Savasan kdylerinde konaklama imkan1 olusturulmasi, sahil
seridi projesinin tamamlanmasi (Eksen3- Amag1-Hedef4-Strateji6- AltStrateji3)

e igme suyu kaynaklari olan Atatiirk Baraji, Birecik Baraj1, Dicle Baraji ve Gézeli Su Havzalarina
atik su desarj1 gerceklestiren Sanliurfa’nin Halfeti, Birecik ve Bozova, Adiyaman’in Samsat ve
Kahta ilgeleri, Diyarbakir’in Dicle, Egil ilgeleri ile Ergani Bakir isletmelerinin atik su aritma
sistemlerinin oncelikli olarak kurulmasi ve Adiyaman ¢6p sahasi sizint1 sulart ile Diyarbakir
¢Op sahasi sizint1 sulariin engellenmesi i¢in 6ncelikli 6nlemlerin alinmasi (Eksen3- Amag3-
Hedef1-Stratejil)

e Sanlwurfa ilgelerinde gerekli altyapr ihtiyacinin tamamlanarak saglikli igme suyu temininin
saglanmasi: Karakoprii igme suyu projesi; Suru¢ ve Viransehir ilgeleri i¢in igme suyu projesi
yapilmasi, Halfeti il¢esine saglikli igme suyu temin edilmesi igin ¢alismalarin yapilmasi, Hilvan
icme suyunun baraj rezervuarindan temin edilmesi projesinin yapilmasi, Birecik ilgesi igme
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suyu aritma tesisi projesi hayata gecirilmesi, Akcakale ilgesinin i¢gme suyu altyapisinin
iyilestirilmesi (Eksen3- Amac3-Hedef1-Strateji4)

e Kirsal altyapinin gelistirilmesi program1 kapsaminda kirsal yerlesmelerin icme suyu temininin
tamamlanmasi (Eksen3- Amag¢3-Hedefl-Strateji5)

e Diyarbakir merkez il¢e disindaki tiim belediyelerin Dicle ve Egil ilgeleri 6ncelikli olmak iizere
atiksu aritma tesisleri ile Sanliurfa’da Birecik, Halfeti, Hilvan ve Bozova il¢eleri oncelikli olmak
iizere 8 ilcede Atiksu Aritma Tesislerinin (AAT) 6zel bir program dahilinde yapilmasi (Eksen3-
Amag3-Hedef2-Stratejil)

e Su kullanimu ile ilgili bilinglendirme etkinliklerinin yiriitiilmesi (Eksen3- Amag2-Hedef2-
Strateji2)

e Su havzalarinin korumasi ve iyi yonetilmesine yonelik Firat ve Dicle nehirleri ile baraj golii
havzalar1 i¢in entegre havza ydnetimi planlarinin hazirlanmasi1 ve kullanicilarin siirece
katilmasiyla uygulamaya konulmasi (Eksen3-Amag2-Hedef2-Strateji3)

e Dicle Nehri ve baraj gollerinde kiy1 kenar ¢izgisinin belirlenmesi (Eksen3-Amag¢2-Hedef2-
Strateji4)

e Havza YoOnetim Planlari’na yonelik destek etkinliklerinin siirdiiriilmesi (Eksen3-Amag2-
Hedef2-Strateji5)

Asag Firat Havzasi Turizm Gelisim Koridoru ve Eylem Plam 2012- 2023

Planlama alanm1 Adiyaman, Gaziantep ve Kilis illerinin tamami ile Sanliurfa'nin Birecik, Bozova ve
Halfeti ilgelerini kapsamaktadir. Asag1 Firat Havzast Turizm Gelisim Koridoru ve Eylem Plani planlama
alam1 Adiyaman, Gaziantep, Kilis ve Sanlurfa iline baglh Bozova, Halfeti, Birecik ilgelerini
kapsamaktadir. Ancak 2011 yilinda tamamlanmis olan ve GAP bdélgesini bir biitiin olarak ele alan GAP
Turizm Master Plam incelendiginde bolgeye gelen turistlerin sadece bu bolgeyi ziyaret etmedikleri,
ayni zamanda Sanliurfa Kent Merkezi’ni de ziyaret ettikleri goriilmektedir. Planlama siniriin neye goére
olusturdugu tam olarak anlagilamamaktadir.

Planin temel amagclarindan biri ise planlama bolgesi icindeki niifusa siirdiiriilebilir ek istihdam
saglamaktadir. Planin analiz kisminda Birecik Baraji’na Bozova, Halfeti ve Birecik ilgelerin desarj
edilen atiksudan kaynaklanan su kirliligi, Sanlurfa ilinin gé¢ problemi, GAP bolgesinin genelindeki
turizmin O6nemli bilesenlerinden konaklama altyapisi, geceleme siireleri ve tur giizergahlan ve
destinasyonlarin ihtiyaclari dile getirilmistir.

Planin hazirlik siirecinde uygulanan anket ¢aligmasinin yeteli olmadigi, alanda yasayanlarin turizm ile
ilgili gorisleri, ihtiyag ve sorun tespitlerini igermedigi goriilmektedir.

Eylem Plan1 kapsaminda Birecik ile ilgili ¢ok kisa bir acgiklamaya yer verilmis, turlarin
giizergahlarindaki gezi noktalar1 analizinde sadece “Kelaynaklar” bir gezi noktasi olarak belirtilmis,
Birecik’in sahip oldugu kiiltiirel ve dogal varliklardan ve Birecik kentinden s6z edilmemistir. Bu durum
tur rotalarda Birecik’in sadece mola noktasi olarak kullanildigin, Birecik’te sadece Kelaynak Uretim
Istasyonu’nun ziyaret edildigi goriilmektedir. Ayrica Kelaynak Uretim Istasyonu yer adinin da siirekli

coe

farkli kaynaklarda degistigi, dolayisiyla alan isminin hafizalarda yer alamadig1 anlasiimaktadir.
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Harlta 3: Asagl Firat Havzasi Turlzm Gelisim Koridoru ve Eylem Plam1 Mevcut Turlar
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Harita 4: Asag: Firat Havzasi Turizm Gelisim Koridoru ve Eylem Plam1 Olas1 Tur Guzergahlarl

ASAGI FIRAT HAVZAS| K
TURIZM GELI§IMKORIDORU VE
EYLEM PLANI
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KANMANANNMARAG 3

Olasi Tur Giizergahlar1 Onerilerinde Birecik;

. Mevcut durumu yeterli turizm amach kullanilacak dogal, tarihi ve arkeolojik degerler oldugu
belirtilmistir.

. Gelistirilmesi Gereken Rekreasyon Alanlari oldugu belirtilmis, ilge merkezi ve giiney
kismindaki Firat Nehri kiyilar1 bu kapsamda ele alinmstir.

Degerlendirme;

. Birecik ilgesi dogal, tarihi ve arkeolojik degerler bakimindan olduk¢a zengin olmasina ragmen,

stirdiiriilebilir turizm altyapisi agisindan ele alindiginda “Asagi Firat Havzasi Turizm Gelisim Koridoru
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ve Eylem Plami”nda ifade edildigi iizere mevcut durumunun yeterli olmadigi goézlemlenmektedir.
Altyap1 c¢aligmalari kapsaminda, ilgenin dogal ve kiiltiirel katmanlar agisindan zenginligini ve
cesitliliginin tanittiminin yapilmasi, kontrolsiiz kentsel gelisimin Oniine gegilmesi, anitsal nitelikte
yapilarin, sivil mimari 6rneklerin ve arkeolojik kalintilarin korunmasi, hatta bunlarin bir kisminin
kurtarilmasina yonelik acil miidahalelerde bulunulmasi gerekmektedir. Dolayisiyla planda Birecik i¢in
kullanilan bu tanimin mevcut durumda gegerli olmadig1 gézlemlenmektedir.

. Firat Nehri kiyillarinin gelistirilmesi gereken rekreasyon alanlari baglhiginda ele almmasi ise
parcacil bir miidahale olup, ozellikle Birecik ilce Merkezi ve Birecik Kalesi ¢evresindeki Firat
kiyilariin 6zellikle ele alinmasi gerektigi, diinyanin en énemli akarsulariin kryisinda yer se¢mis bir
ilcenin kentsel yerlesim alani ile nehir kiyilan arasindaki kurulan mekansal iliskinin oldukga kisith ve
kesintili oldugu goézlemlenmistir. ilce yerlesiminde Firat ile iliskinin siirdiiriilebilir bir bicimde
kurulabilmesine yonelik olarak uygulama imar planlarinin yeniden ele alinmasi ve bu kapsamda kentsel
tasarim ve peyzaj projelerinin hazirlanmasi gerekmektedir. Ayrica Firat Nehri kiyilarmin stirekli
doldurularak yeni arazi iiretiminin 6niine gecilmesi ile akarsu rejimi diizeninin kontrol edilmesi
gerekmektedir. Yaklasik 50 -70 y1l once Birecik fotograflar incelendiginde, nehir ile kentsel alan
arasinda kurulan iligkinin ¢ok daha kuvvetli oldugu goriilmektedir. Bunun kanit1 ise mevcut durumda
hicbir izine rastlanmayan nehir kiyisindaki yalilar ve tersanelerin varligidir.

Asag1 Firat Havzas1 Turizm Gelisim Koridoru ve Eylem Planmi incelendiginde Birecik Belediyesi’nin
sorumlu oldugu tek eylemin Kelaynak Koruma Alam oldugu goriilmekte ve bu eylemin 2014-2015
yillar1 arasinda gergeklestirilmesi planlanmistir.

o “Alanda yenileme ve tevsii calismalar yiiriitiilmekte olup, otopark sorunu bulunmaktadir. Yapilan
incelemede yol boyu otoparktan baska bir ¢oziim goriilmemistir. Karganus sulak alani ile Birecik
Baraji kus gozlemciligi tamitimi burada yapiimalidir.”

Kelaynak Koruma Alan1 Eylemi degerlendirildiginde, Birecik ilgesine yonelik rekreasyon alanlariin
gelistirilmesi, mevcut durumu yeterli turizmde kullanilabilecek seklindeki plan kararlari gbz Oniine
alimdiginda alana yonelik gerceklestirilecek eylemlerin cesitlendirilmesi ve yerel paydaslarin, alanda
yetkili kamu kurumlari ile yerel yonetimlerin daha etkin olmasi beklenmektedir. Ancak eylem planinda
Birecik Belediyesinin sorumlu oldugu tek faaliyetin Kelaynak Koruma Alani oldugu goriilmektedir.
Dolayisiyla Birecik ilgesi zengin dogal ve kiiltiirel varliklart bulunmasina ragmen sadece tek eyleme
indirgenmistir.

Ayrica planin eki niteliginde Birecik Baraj Goli Cevresi Alt Bolge Gelisim Semasi kapsaminda Birecik
ilcesine yer verilmemis olup, Birecik il¢esine yonelik alt 6l¢ekte bir planlama karari {iretilmemistir.

Birecik Il¢esi Koruma Amach imar Plam

KAIP kapsaminda Kentsel Sit Alan1, Birecik Kalesi Koruma Alam ve Dogal Sit Alan1 olmak iizere farkli
statiilere sahip koruma alanlar1 bulunmaktadir. KAIP kapsaminda, kentsel sit alani, 1.derece arkeolojik
sit alani, Birecik kalesi koruma alani ve etkileme gegis sahasi igin plan kararlar1 tiretirken, dogal sit alan1
onama sinir1 disinda tutulmustur.

Planlama alaninda biitiinciil bir yaklasimla plan kararlar1 ve yapilagsma hiikiimleri olusturulmus, alanin
bir biitiin olarak korunmasini yasatilmasi amaglanmis, bu dogrultuda kararlar iiretilmistir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma Yiiksek Kurulu’nun 660 Sayili Ilke kararina gére her yapinin
kendine 6zgii kosullarina gore yapilacak miidahale belirlenecek; bakim, onarim ya da yeniden yapma
seklinde belirlenen miidahale bi¢imi ilke kararinda agiklandig1 sekilde uygulanacaktir.
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KAIP arazi ¢alismasinda tespit edilen magaralar korumaya alinmis tespit edilemeyenlerin de korunmasi
gereklidir.
Harita 5 Birecik Koruma Amach imar Plam
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Miilkiyet: KAIP geleneksel parsel boyutlarina sadik kalmmasini1 amaglamis olup zorunlu durumlar
haricinde ifraz ve tevhide miimkiin oldugunca izin verilmemistir.

Altyapi: mevcut durumda enerji ve iletisim hatlar1 havai hat olarak gecirilmis olup alanin dogal yapisi
ile uyumsuzluk gostermektedir. Bu nedenle alandaki enerji ve iletisim hatlar1 yer altina alinmasi karari
getirilmistir. Ancak bu plan karar1 uygulanmamis olup KAIP {izerinden yillar gegmesine ragmen bu
uygulamalar hayata gecirilmemistir.

KAIP tiim teknik altyapmin yer altinda yapilmasim esas olarak sart kogmustur. Uygulama esnasinda
koruma bélge kurulunun denetiminde yapilmasi gerektigini belirtmistir.

Mevcut ve yeni agilacak tiim sokaklarda sokak dosemeleri, belediye tarafindan uygulanacak veya
uygulatilacak yol projeleri veya sokak sagliklastirma projelerinde yer alacak ayakli, gdmme veya duvar
tipi aydinlatma armatiirleri, ¢6p kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari, ¢iceklikler, bariyerler
vb. sokak mobilyalar1 alanin karakterine uygun malzeme ve iislupta secilmesi gerektigi belirtilmistir.
Gorsel kirliligin 6nlenmesi amaciyla, binalarda klima dig {niteleri i¢in bahge igcinde veya diger
cephelerde ¢6ziim aranacak olup 6n cephelerde bulunmasina izin verilmemektedir. Tabela ve panolar
ge gelisigiizel asilmay1p plan hiikiimleri ile belirlenen sartla uyulmast zorunlu kilinmustir.

Jeolojik Etiitler ve Afet Risklerine Gore Yapilasma Kararlari: Birecik Belediyesi tarafindan 2006
yilinda yaptirilan Imar Planma Esas Jeolojik Etiit haritalarina gére planlama alaninin tamamu yerlesime
uygun alan olarak nitelendirilmistir. Etiit verilerine gore, KAIP smir1 icerisindeki alanlardan, Birecik
Kalesi ve yakininda bulunan Kentsel Sit Alani, kiregtagi olusumunda ve yerlesime jeolojik agidan uygun
alan smirlarinda kalmaktadir. Kent merkezine yakin boliimdeki kentsel sit alan1 olarak belirlenmis alan
ise allivyon ve kiregtasi olusumunda ve yerlesime jeolojik agidan uygun alan sinirlarinda kalmaktadir.

o Frrat Nehri kenarinda ve diger akarsu kenarlarinda olusan, yeni aliivyonlarin bulundugu
kesimler dere yataklarindan ibaret olup, yesil alan olarak degerlendirilmelidir. Ayrica derin
yarmali dik sevli dere yatagi kenarlarinda yapilasma dere yatagindan uygun mesafede tutulmali
ve bu sahalar yesil alan olarak birakilmalidir.

e Yapilagsma esnasinda temel zemini olmaya elverigli olmayan toprak ortii ve altere kesimler
styrilmali bina temelleri saglam zemine oturtulmalidir.

e Derin yarmali dik sevli dere yatag1 kenarlarinda, yapilagsma dere yatagindan uygun mesafede
tutulmal1 ve bu sahalar yesil alan olarak birakilmalidir.

e Yapilagmaya gidilmeden 6nce parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etiitler yapilmali sonuglarina
gore gerekli tedbirler alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

Alan Kullanimi ve Yapilasmaya lliskin Kararlar: Arazi kullanim simiflamalar1 sunlardir: geleneksel
konut alanlari, ticaret alanlari, idari tesis alanlari, ibadet alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, kentsel
yesil alanlar ve kale koruma alani olarak belirlenmistir. Plan kararlar1 dogrultusunda gelenksel
yapilagma Dbig¢imini yasatacak yapilasma kararlart verilerek mevcut dokunun siirdiiriilmesi
amaclanmustir.

e Plan kararlar iiretilirken arazi yapisi ile beraber miilkiyet dokusunda gore sekillen yol ve ada
sistemine iligkin kararlar mevut dokuyu bozmadan sinirli miidahaleler seklinde olmustur.

e Yapilarin yol ile iligkileri (cephe alma, girisler, vb.) korunmustur.

e Koruma Kurulu Karan ile tescil edilen anitsal kiiltiir varliklar1 ve sivil mimari 6rneklerin
korunmasini, bakimini ve kullanilmasini saglayacak oneriler gelistirilmistir.

Genel niteligi konut olsa da, zaman i¢inde artma olasilig1 bulunan turizm islevinin ihtiya¢ duyacagi
kullanimlar ig¢in, yapilardaki fonksiyon degisikligi olanakli kilinmistir. Geleneksel konut alanlarinda
konut islevinin siirdiiriilmesi esas olmakla birlikte, alan1 canlandirmak, turizm potansiyelini one

22



cikarmak amaciyla konut alanlari igerisinde geleneksel yapilara, yapisal ve mimari o6zelliklerini
degistirmeden kafeterya, pansiyon, lokanta gibi islevlerin getirilmesi 6ngoriillmiistiir.

Konut Alanlari: Kentsel sit alani igerisinde konut kullaniminin yogunlugu yiiksektir. Tescilli yapilarin
yani sira herhangi bir koruma statiisiine sahip olmayan konut alanlar1 bulunmaktadir. Bu alanlar zamanla
kullanic1 miidahaleleri sonucu 6zgiinliigiinii yitirmistir.

Kentsel sit alan1 i¢erisinde K kosullu konut alanlari belirlenmistir. Geleneksel konut dokusunu olusturun
konut kullaniminin siirdiiriilmesinin esas oldugu yap1 adalarimin  bulundugu alanlar olarak
tanimlanmigtir. Diger bir deyis ile geleneksel konut yapilarin konut islevinin siirdiiriilmesinin tesvik
edilmesi gerektigi vurgulanmistir.

Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi, cephe diizeni gibi geleneksel 6zelliklerde neden olmayacak bigimde,
ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi
kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilagma sartlarina gére yer alabilir. Alan
icindeki tescilli yapilarda islev degisikligine iligskin kararlar Koruma Bolge Kurulu tarafindan verilir.

K kosullu konut alanlarinda; TAKS:0,60, yapinin zemin biiyiikliigli 150m2’yi gecemeyecek sekilde plan
karar tiretilmistir. Geleneksel dokuda var olan bir parselde iki ayr1 bina yapilmasi durumunda TAKS,
KAKS degerlerinin agilamayacagi belirtilmistir. Biiylikliigii 50 m2 ile 100 m2 arasinda olan parsellerde
maksimum 75 m2 biiyiikligiinde, 50 m2’den kiigiik parsellerde ise parselin tamamini kullanacak
biiytikliikte yap1 yapilabilir.

Geleneksel konut dokusunu biitiinleyen, konut kullaniminin siirdiiriilmesinin esas oldugu yap1 adalar
planda G-2 ve G-3 sembolii ile gosterilmis ve bu alanlar kentsel sit alan1 disinda yer alan meskun
dokudaki 2 ve 3 katli konutlardan olusmaktadir. Bu alanlarda Konut dis1 kullanimlarda; plan tipi, cephe
diizeni gibi geleneksel 6zelliklerde neden olmayacak bi¢imde, ev pansiyonculugu, 6grenci yurdu, butik
otel, lokanta, kafeterya, perakende ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama
hiikiimlerinde yer alan yapilasma sartlarma gore yer alabilir. Alan igindeki tescilli yapilarda islev
degisikligine iliskin kararlar Koruma Bdlge Kurulu tarafindan verilir.

G-2 ve G-3 yapilagsma diizenine sahip alanlarda; TAKS:0,60, yapinin zemin biiytikligi 150m2’yi
gecemeyecek sekilde plan karari tiretilmistir. Geleneksel dokuda var olan bir parselde iki ayr1 bina
yapilmasi durumunda TAKS, KAKS degerlerinin agilamayacag belirtilmistir. Biiyiikligii 50 m2 ile 100
m2 arasinda olan parsellerde maksimum 75 m2 biiyiikliigiinde, 50 m2’den kiiciik parsellerde ise parselin
tamamimi kullanacak biiyiikliikte yap1 yapilabilir.

Ticaret Alanlari: Geleneksel konut dokusunu biitiinleyen, ticaret kullaniminin siirdiiriilecegi yap1
adalarinda lokanta, kafeterya, perakende, ticari birimleri gibi kullanimlar, planda ve plan uygulama
hiikiimlerinde yer alan yapilagsma sartlarina gore yer alabilir. Alan igindeki tescilli yapilarda islev
degisikligine iliskin kararlar Koruma Bodlge Kurulu tarafindan verilir. TAKS: 1,00 olarak
uygulanacaktir. Planda T-2 olarak tanimlanan alanlarda yapilarin en yiiksek cephesi 2 kati ve yiiksekligi
0 kotundan itibaren 7.50’yi gecemez. Egimden dolay1 kat kazanilamaz.

Arkeolojik Sit Alanlari: Planlama alani iginde Kentsel Sit Alanmin giineydogu kisminda yer alan
1.derece Arkeolojik Sit Alaninda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun ilke
kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Ulasim ve Trafik Diizeni: KAIP kapsaminda,

o Kalealt1 Caddesi’nin Meydankap ile Kale kesiminde kavsak diizenlemeleri yapilmis ve bu yol
tek yonlii hale getirilmistir
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o Kale bolgesinde diizenlenen kavsaktan sonra Birecik Kale’sine dogru dogu yoniinde devam
eden yol da tek yonlii hale getirilirken, yine ayn1 kavsaktan sonra Halfeti yoniinde kuzeye dogru
devam eden yol ise ¢ift seritli yol olarak diizenlenmistir.

e Meydankapi’da yapilan kavsak diizenlenmesinden sonra dogu yoniinde devam eden yolda
yapian diizenleme ile de bu yolun surlara dayanan kesimi yaya yolu olarak ayrilmustir.

o Belediye binasindan baslayarak kuzeydogu yoniinde geleneksel doku igine dogru sokulan tagit
yolununun kaldirilmigidir.

e Geleneksel dokuyu parcalayarak gegen bu yolun tasit trafigine kapatilmasi ile dokudaki
tahribatin daha biiyiik boyutlara ulasilmasiin engellenmesi amaglanmaistir.

Asag1 Firat Havzasi Strateji ve Yol Haritas:

Gaziantep Biiyliksehir Belediyesi ve Kentsel Strateji tarafindan hazirlanan Asag1 Firat Havzasi Strateji
ve Yol Haritasi’nda Ortak Vizyon, Ortak Gelecek, Yonetim Modeli, Planlama ve Tasarim Ilkeleri ve
Ornek Projeler ve Eylem Plani ortaya konulmustur. Belgede slogan vari sdylemlerle ve anahtar
kelimelerle grafik bir anlatim dili ile eylem planlar1 ve hedefler ortaya konulmustur. Asagi Firat
Havzasmin degerleri kiyi, yol, gecit, kesif, izler, su ¢izgisi, mozaik, tas, kdy ve uygarlik anahtar
kelimeleri ile tariflenmis olup; kesfedilecek sirlar ise gog, duygu, hasat, zanaat, efsane, tat, inang,
toprak, zaman ve degisim ile ifade edilmistir.

Gecmis Planlama Calismalari ele alinmis olup, bu kapsamda Birecik ilgesine yonelik gecmis planlama
caligmalarina deginilmemistir.

Calisma kapsaminda BEK Analizi isimli, miellif olan firmanin irettigi model kapsaminda analiz
calismasi gerceklestirilmistir.

Sekil 1: Asai'l Firat Havzasi Stratel'i ve Yol Haritas1 BEK Analizi

Tarihsel Gegit Igme Suyu Havzasi Kirsal Mimari
E |Antik Kentler ve Yollar ‘5 |Su Kirliligi X [Kimlikli Kayler
= [Furat Hikayeleri S |Kuy1 Ekolojisi £ |Suyla Gelen Kiiltiir
@ |Antik Zirve; Hoyiik, Kale || Gisnes ve Riizgar * | Oykii ve Hikayeler
Inang Cesitliligi Endemik Tiirler Mozaik Kentler
Firat ve Dicle Cografyasi Tarimsal Uretim Toprak ve Su
1w |Tarimsal Uretim g Koy Yasami Ekonomisi .% Tarimsal Uretim
'g Organik Tarim & |Su Turizmi o |Kurumsal Kapasite
M |Antik Magaralar 5 |Mavi-Yesil Ekonomiler E HES ve Barajlar
Uriin Cesitliligi Marka Degeri Tasinan Kaoyler
Tas Mimarisi Istihdam ve Egitim © Havza Y 6netimi
= | Yoresel Mutfak x |Kirsal Kalkinma £ [Kirsal Aglar
§ Mozaik Kentler %, |Gelir Dagihm: _5 Kentsel Ittifak
@ Miizik; Ses W Turizm ve Tarm E Deneyim Turizmi
Zanaat Mavi ve Yesil Yesil Koy, Mavi Koy
iki Yaka Tek Firat g Bosaltilan Koyler Yasayan Miras
o [Su Alti— Su Ustii = | Yerel Girisim g [Evrensel Miras
% |Kir-Kuy: Biitiinlesmesi E‘ Su Kullanimi g Sivil Mimari
@ Sinir Asan Su Havzasi é Organik Tarim ¥ [Su Havzalan
Vadi Cografyasi W 1Su Alt Topografyanin izi
o GAP L - Nmfhkh s Guc‘f Tarimsal Orgiitlenme
£ Ky Turizmi Tematik £ |Turizm Cesitliligi £ Farkindalik ve Bilin
3 |Kayler Altyap: £ |Egitim Saghk E \ ¢
] Yesil Ekonomi i Yasam Kalitesi X Kap_asne Artirma L
. - o . Turizm Odakli Yerel Girigsimler
Deneyim Turizmi Gog Hikayeleri
Su Yonetimi g iki Yaka; Dogu-Bati Yesil Koy, Mavi Firat
g Bélgesel Kalkinma @« Firat Pféiyleri isbirligi = Havza Y 6netimi
X Istihdam Olanaklar g, Sinir Otesi 5 |Stratejik Koridorlar Ve
o [Nehir Turizmi £ |Kurumsal isbirligi X |K1y1 Kenari Geligimi
Su Ulagim Plam W 1 Eski- Yeni Yasam Suya Erisim
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Ortak Vizyonu Firat Korunmali, Bolge Kalkinmali olan yol haritasinin ortak stratejileri ise deger,
paylagim, gelecek ve yonetim olup bu kavramlar 3 strateji altinda kiimelendirilmistir.

ST1 Ortak Deger; Ortak Paylasim (Anahtar Kelimeler: Envanter, Risk, Su, Kiiltiirel Miras, Doga):
Bolgenin ve havzanin kiiltiirel ve dogal ortak degerlerinin ortak paylasimi i¢in sorun ve uyarilar
belirlenmeli, risklerin tespiti, envanterlerin ¢ikarilmast ve suyun korunmasina yonelik calismalarin
yapilmasi gereklidir.
e Firat Havzasi Ortak Degerleri Belirlenmeli
o Kiiltiirel miras envanteri
o Dogal varliklar
o Ekonomik degerler Havzanin Temel Riskleri Tespit Edilmeli
e Havzanin Temel Riskleri Tespit Edilmeli
o Gol ve havza riskleri
o Kiy1 ve kirsal sorunlar
o Tasinan koyler
e  Ortak Degerler Ortak Paylasilmali
o Suyun ortak kullanim ve koruma oncelikleri
o Ortak kiltiir ve egitim ¢aligmalari
o Ortak degerlerin ortak paylasimi

ST2 Ortak Paylasim; Ortak Gelecek (Havza Kiiltiirii ve Ruhu, Yeni Ekonomiler, Ekonomik Kalkinma,
Toplumsal Gelisme, Egitim): Havzanin ortak gelecegi i¢in ortak degerlerin paylasim temel hedefleri
belirlenmeli ve havzanin korunma ve bdlgenin kalkinma planlar1 hazirlanmali, yerel girisimi destek
programlar gelistirilmeli.
e Ortak Gelecek I¢in Ortak Havza Kiiltiir Yaratilmali
o Havza ortak ruhu
o Kimlikli yerlesmeler
o Havza kalkinma strateji plan1
e Ekonomik Kalkinma I¢in Yeni Sektorler Gelistirilmeli
o Mavi ve yesil ekonomi
o Spor ekonomisi
o Turizm ve kiiltiir odakli katma deger
e Toplumsal Gelisme Saglanmali
o Kapasite artirim programlari
o Turizm odakl yerel girisimler
o Tesvik ve fon programlar

ST3 Ortak Gelecek; Ortak Yonetim (Isbirligi, Deneyim Paylasimi, Havza Modeli, Havza Plan,
Iletisim Plani) : Havzanin ortak degerlerinin ortak ydnetimi igin isbirligi modelleri tartisilmali, havza
yOnetimi plan1 hazirlanmali ve 6rnek program ve projeler gelistirilmeli
e Biitiinlesme Stratejileri Belirlenmeli
o Kamu ve 6zel sektor ortakliklar
o Kurumlar ve sektorler arasi bilgi ve deneyim paylagimi
o Isbirligi destek program ve projeleri igin fon
e Havza Biitiinii Yonetim Modeli ve Plan1 Hazirlanmali
o G0l ve havza risk azaltma eylem plani
o Havza yonetim model dnerisi
o Havza yonetim plani

25



e Uygulamaya Yonelik Ornek Plan ve Projeler Hazirlanmali
o Koruma ve kalkinma ortak projeleri
o Tasarim ve kalkinma rehberleri
o lletisim ve pazarlama planlar

Yonetim Modeli Onerisi’nde temel ¢ergeve; Asagi Firat Havzasmin gelecegi icin smirlar dtesi is
birligine dayali bir yaklagim ortaya konulmalidir. S6z konusu igbirligi havza boyutunda koruma ve
kalkinma temel stratejilerini gerceklestirmek tizere kurgulanmalidir.

e  Yonetim Birligi

e Havza Yonetim Plam

o Biitiinlesik Havza Plani

Siirdiiriilebilir Turizm Politikas1 ve Stratejik Eylem Cercevesi/ Sanhurfa Turizm

Master Plan1 2019-2023, Vizyon 2030
Siirdiiriilebilir Turizm Politikas1 ve Stratejik Eylem Cergevesi/ Sanliurfa Turizm Master Plan1 2019-
2023, Vizyon 2030 (STP ve SEC), turizm enddiistrisinin i¢ pazarda daha etkin bir sekilde rekabet
etmesine ve uluslararasi turistleri cekmesine yardimei olacaktir. Ildeki ¢ok 6zel kiiltiirel, dini ve dogal
kaynaklara ve yore halkina dayanan kaliteli bir turizm {iriinii gelistirilmeye dair yerler 6zel olarak
vurgulanmistir. Sanlurfa II’inin 2023 yili ve 2030 vizyonuna yonelik turizm gelisim hedefleri asagida
verilmistir:

o Giineydogu Anadolu/Mezopotamya bolgesinde turizm ulusal ve bolgesel hedeflerinin
gergeklesmesine katkida bulunmak.

e Sanlurfa'da tarihin korunmasi ve canlandirilmasina yardimei olmak.

e 1l icerisinde 6nemli turizm kiimelenme alanlari, turizm iiriinleri ve konaklama alanlarini
gelistirerek kalis siiresini uzatmak.

o Geceleme sayisinin ve turizm harcamalarinin arttirilmasi ile turizmin ekonomik etkilerinin ve
firsatlarinin en {ist diizeyde kullanilmasinin saglanmas:.

2030 y1l1 vizyonu gelistirilmis iirlin sunumu, kaliteye yatirim ve artan pazarlama faaliyetleri sonucunda
il turizm alaninda artis gosteren 6zel sektér ve kamu yatirnmlarini ¢ekerek Sanliurfa’nin, ulusal ve
bolgesel ziyaretciler igin 6nde gelen bir kiiltiir ve inang turizmi destinasyonu haline gelmesidir.

Sanliurfa’da turizmin konumlandirilmasina yonelik iki yonlii bir yaklagim uygulanacaktir:

e Tiirkiye’deki ve bolgedeki ziyaretgilere yonelik olarak: Sanliurfa, Hz. Ibrahim'in dogdugu ve
Gobeklitepenin bulundugu yer olan ama ayni1 zamanda diger dogal ve tarihi yerler ile geleneksel
deneyimler sunan essiz ve farkli/egzotik bir kiiltiir destinasyonu olarak konumlandirilacaktir.

o Uluslararas1 ziyaretcilere yonelik olarak: Sanlurfa, Giiney Dogu Anadolu/Mezopotamya
icerisinde “mutlaka goriilmesi gereken” bir kiiltiir ve tarih merkez olarak takdim edilecektir.
Onemli cazibe yerleri arasinda Gobeklitepe UNESCO Diinya Miras Alani, Haliliilrahman Golii
ve diger kiiltlirel/dini alanlar yer alacaktir.

Siirdiiriilebilir Turizm Politikas1 ve Stratejik Eylem Cergevesi; Avrupa Birligi ve Tiirkiye Cumhuriyeti
tarafindan finanse edilen Sanlurfa Tarih Yeniden Canlaniyor Projesi kapsaminda olusturulan STP ve
SEC onemli eylemler ve miidahaleler vasitasiyla destinasyonun rekabet giiclinii artirmay1
hedeflemektedir. STP ve SEC, siirdiiriilebilir kalkinma ve sektdriin sosyoekonomik gelisimini en iist
diizeyde gelistirilmesi i¢cin 6nemli goriilmektedir. STP ve SEC, Karacadag Kalkinma Ajansi, Sanliurfa
Kiiltiir ve Turizm Il Miidiirliigii, Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi, Kaymakamliklar ve turizm 6zel
sektor temsilcilileri ile yakin bir igbirligi icerisinde gelistirilmistir.
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Birecik Stratejik Turizm Eylem Plani, planlamanin kademeli birliktelik ilkesine bagli olarak iist dlgekli
planlara uygun bi¢imde ilge Olgeginde turizm strateji ve eylem planlarinin olusturulmasi amaciyla
hazirlanmistir. Birecik ilgesine yonelik mevcut turizm arz ve talebinin bir degerlendirmesini yaparak,
turizm sektdriiniin giincel durumunu ortaya ¢ikartmak ve gelistirilmesine ve yonetimine yonelik akilci,
siirdiiriilebilir stratejiler tiretilmesi amaglanmaktadir. Bolgenin potansiyel gelisme alanlarindan biri olan
turizm sektorii, emek yogun bir sektor olarak yiiksek istihdam yaratmakta, sektdrel gelismeleri
tetiklemekte, kentlerin yasam ve mekan kalitelerinin yiikseltilmesine etki etmekte, bolgeler ve kentlerin
taninirligini artirmakta, lilke ve diinyayla biitiinlesmesini saglamaktadir. Sahip oldugu zengin kaynak ve
degerlere ragmen turizmden g¢ok diisiik bir pay alan bdlgede turizm olanaklarmin gelistirilmesi,
cesitlendirilmesi ve tanitilmasi ile turizm potansiyelinin en iist diizeyde degerlendirilmesi, bdlgenin
kalkinmasi agisindan 6nem arz etmektedir (Karacadag Kalkinma Ajansi, 2015).

STP ve SEC, ildeki koordinasyonu saglamak iizere bir ¢erceve olarak kullanilacaktir. Planda; turizm
gelisim planlari, stirdiiriilebilir ve sorumlu turizme hazir hale getirilebilecek baslica kiiltiirel varliklar,
cazibe alanlari ile lokasyonlara gore konaklama ve diger altyap: ihtiyaclar1 6zetlenmistir. 11 icindeki
kamu kurumlari, dernekler, ajanslar ve isletmeler Master Plan'daki ilkeleri gdzetmelidir.

Master Planinda Ildeki kiiltiirel, dini ve dogal kaynaklara ve yerel katilimcilik ilkesine dayanan kaliteli
bir turizm iriini gelistirme konusuna 6zel vurgu yapilmigtir. STP ve SEC, turizm endiistrisinin ig
pazarda daha etkin bir sekilde rekabet etmesine ve uluslararasi turistlerin ¢ekilmesine yardimci olacaktir.
Bu durum 6zellikle ilin zengin kiiltlirel mirasina dayanan turizminin gelismesi ve ziyaretgilerin ilgi
alanlarina ve deneyimlerine yonelik teklifler i¢cin temel olusturabilen ildeki tarimsal zenginlik igin de
gecerlidir.

Stratejinin bir diger 6nemli bileseni, konaklama, ulasim ve ildeki havalimani dahil olmak iizere tiim
turizm altyapisinin temel unsurlarinin gelistirilmesini ve iyilestirilmesini kolaylagtirmaktir. Cevresel
iyilestirmelerin kolaylastirilmasina ve enerji ve su tiiketiminin azaltilmasi1 ve bu degerli kaynagin
israfinin 6nlenmesi de dahil olmak iizere daha yesil bir turizm triiniine dogru hareket etme ihtiyacina
iligkin daha fazla farkindalik olusturmaya 6zel bir dikkat gosterilmesi gerekmektedir.

Cazibe Yerleri bagligi altinda degerlendirilen Birecik tescilli tasinmaz kiiltiir varliklar ile 6. Sirada yer
almaktadir. Tescilli Kiiltiir varliklarinin yani sira Cevre Diizeni Planinda gosterildigi gibi Halfeti,
Birecik, Ceylanpinar-Harran, Siverek ve Bozova Dogal alanlari, milli parklar ile 6n plana ¢ikmaktadir.
Ayrica, planda Kelaynak tiretim ve tanitim tesisinin bulundugu Birecik B6lgesi dogal cazibe merkezi
olarak yer almaktadir.

Turizm potansiyeli analizinde Birecik 2. Kategori Cazibe Yeri olarak gruplandirilmig olup, bu
kategorideki cazibe yerlerinde yerel ilginin agirlikli oldugu goriilmektedir.

Birecik, aslinda sadece nesli tehlike altinda bir tiir olan Kelaynak kusuna ait kus korunag icin ziyaret
edilmektedir; Birecik, Firat Nehri’nde cazip bir kiyiya sahip olup, turist/hizmet sunumunun
iyilestirilmesi halinde dogu-bat1 karayolu {izerinde potansiyel olarak popiiler bir durak noktasi haline
gelebilecektir. Daha onceden surlarla gevrili eski sehir, potansiyel ilgiye sahip bircok énemli mirasa
sahiptir.

Turizmle ilgili konularda 6ne ¢ikan miras yapilarimin ve Birecik kalesinin korunmasi, eski sehir ve
sokaklarinda 6nemli bir iyilestirme yapilmasi, yiiriiyiis yollarimin gelistirilmesi ve hayata gecirilmesi
gerekli oldugu ortaya konulmustur.
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Tablo 1 Birecik Turizm Mevcut Durum Ozeti

Siralama Mevcut ziyaretci sayisi Acil turizm ihtiyaclar Uzun vadeli ihtiyaclar

Kategori 2: Mevcut degil Eski sehir ve sokaklarin Miras yapilarinin ve
iyilestirilmesi. Yiiriiyiis Birecik kalesinin
giizergahlarinin korunmasi
geligtirilmesi.

Firsatlar ve Kisitlamalar

Birecik, potansiyel olarak Firat nehri kiyisinda ¢ekici bir alana sahiptir ve sunum gelistirilirse, dogu-
bat1 karayolu iizerinde popiiler bir durak noktasi haline gelebilir. (Daha 6nceden) surlarla gevrili eski
sehir, korunmas1 gereken birgok dnemli tarihi yapiya sahip olmasi firsat olarak nitelendirilmistir.

Birecik, dogu-bati ana karayolu {izerindeki konumuna ragmen turizm potansiyelini gelistirememis
olmasi ise kisitlama olarak degerlendirilmistir.

2023 yili ve 2030 vizyonuna yonelik diger gelisim oncelikleri

e Ozellikle Halfeti ve Birecik basta olmak iizere, baraj gollerini kirleten ilgeler i¢in kanalizasyon
caligmalar1 gelistirmek

o Yemek markasini sunarak) ve Halfeti ve Birecik'te perakende satis standartlarini iyilestirmek

o Birecik'te, se¢ili bina restorasyonu ve koruma projeleri ile Urfa Kapisi ve Kale arasinda bir turist
yiirliyls glizergahi gelistirmek. Bitisiginde park alani gelistirmek

e Birecik’teki kiy1 bolgesini genisletmeye ve suya dayali faaliyet seceneklerini uygulamaya ve
nehir kenarinda daha fazla restoran imkani saglamaya devam etmek

Eksen 1: Eksen Uriin gelistirme / Deneyim
Eylem 1.2: Kategori 2 cazibe alanlarini iyilestirmek; 2019-2023

Halfeti — Birecik Turizm Yonetim Planinin Gelistirilmesi (Ana sorumlular: Halfeti
Belediyesi; Halfeti Kaymakamligi; Birecik Belediyesi; Birecik Kaymakamligi
Paydagslar: KTB, Biiyiiksehir Belediyesi, STGS, GAP, Karacadag Kalkinma Ajansi)

Halfeti ve Birecik i¢in entegre turizm yonetim plani gelistirmek
Eksen 3: ildeki 6zel stratejik girisimler
Eylem 3.1 Gelenek, kiiltiir ve tarih iiriinleri gelistirmek; 2019-2023
Eski Birecik Kenti’nden Urfa Kapisina kadar miras yiiriiyiis glizergahi gelistirmek
Eylem 3.3 Doga ve Bereket iirlinleri gelistirmek; 2019-2022

Birecik Sahil Yolunun ve Kelaynak Koruma ve ziyaret alaninin gelistirilmesi

1.2. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

Kurumsal Yapilar
Projenin hedef kitlesini, diger bir ifade ile kullanicilar grubu Birecik Halki ve Birecik’i ziyaret eden

turistlerdir. Yerel toplum, ilgede istihdam olanaksizliklari, yoksulluk, ekonomik imkansizliklar ile ilgili
mevcut sorunlara maruz kalan ve turizmin gelismesi ile birlikte gelisecek is kollar1 olumlu yonde
etkilenmesi beklenen aktorlerdir. Diger yandan ziyaretgiler turizmin gelismesinde 6nemli faktor olup,
ziyaret memnuniyetlerinin yiliksek tutulmasi Birecik’in tanitim1 agisindan rol sahibidir. Dolayisiyla,
hedef grubu olusturan aktorler galismanin en 6nemli paydas grubunu olusturmaktadir. Alanda yetki ve
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sorumluluklar1 bulunan yerel yonetimler, kamu kurum ve kuruluglari ile plan faaliyetlerinin
finansmaninda fon saglayan kuruluslardan olugsmaktadir.

Birecik ilgesinde yetki ve sorumlulugu bulunan yerel yonetimler ve merkezi idari kurumlar olmak birgok
kurum bulunmaktadir.

o Birecik Belediyesi

e Birecik Kaymakamligi

e Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi

e Sanlwrfa Valiligi ve bagh kuruluglar

e Sanlwurfa Yatirrm Izleme ve Koordinasyon Baskanlig

e Karacadag Kalkinma Ajansi

e GAP Bolge Kalkinma idaresi

e  Sanlurfa Kiiltiir Varliklarin1 Bélge Koruma Kurulu

Yasal Mevzuat
Bu projenin yasal dayanagini asagidaki kanunlar olugturmaktadir. Bunlar;
e 3194 sayili Imar Kanunu,
e 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu,
e 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,
e 2872 sayili Cevre Kanunu,
e 4434 sayili Arkeolojik Mirasin Korunmasina iliskin Avrupa Sozlesmesinin Onaylanmasinin Uygun
Bulundugu Hakkinda Kanun,
e 5225 sayili Kiiltiir yatirimlar1 ve Girisimlerini Tesvik Kanunu,

1.3. Projenin Kurumun Gegmis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile iliskisi

Karacadag Kalkinma Ajansi tarafindan turizmin gelistirilmesi i¢in bugiine kadar gerceklestirilen mali
destek programlari ile uyumludur. Birecik Belediyesi tarafindan sokak sagliklastirma ve turizm yiiriiyiis
rotalar1 Sabunhane’yi de igermektedir. Ozellikle Sabunhane yiiriiyiis rotalarinda Urfakapisi, magara
camii ile bir ¢ipa vaziyeti gormektedir.

1.4. Projenin Diger Kurumlarin Projeleri ile Iliskisi

GAP Bolgesi Turizm Odakh Tanitim ve Markalasma Projesi
GAP Bolgesi genelinde Mezopotamya’nin birgok dnemli yerlesimi ve kalintilar1 yer almakta olup, dogal

ve kiiltiirel varliklarin izleri halen izlenebilmekte ve giindelik yasam icerisinde yer almaktadir. Turizm

sektoriiniin  GAP Bolgesinde gelistirilebilmesi, istihdam olanaklarinin artirilmas1 bu projenin

hedeflerindendir. GAP 2022 yili faaliyet raporunda bu kapsamda gergeklestirilen faaliyetler

Ozetlenmigtir. Bunlar:

¢ “Bolge’nin turizm degerlerini tanitan ve iginde interaktif haritanin da yer aldigi web portali
giincellenmistir (Www.mezopotamya.travel-www.mesopotamia.travel),

e Web portalinin Tiirkge, ingilizce ve Japonca ara yiizleri hazirdir.-Web portalinda bulunan “kent ve il
rotalar1” ile “tematik rotalar” giincellenmistir,

» Mezopotamya markasina ait [OS ve Android platformlarinda ¢alisan mobil uygulamasi 2018 yilinda
yayina alinmis olup ikinci versiyon olarak 2020 yilinda yeni 6zellikler ile Mezopotamya Gezi Rehberi
ismi ile uygulama magazalarinda yaymlanmustir.

e Bblge’nin tanitimimin yapilmasi ve turizm altyapisinin giiclendirilmesi amaciyla cesitli faaliyetlere
destek olunmustur.
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o Markanin tanitiminda kullanilmasi i¢in film ve miizik ¢aligmalar1 tamamlanmistir.-Mezopotamya’nin
hikayesi tamamlanmigtir.

o Markanin kurumsal kimlik ¢alismasi tamamlanmaistir.

e Marka tanitimin yapilmasi igin “Stratejik iletisim Plan1” hazirlanmistir.

1.4.1. Proje ile Eszamanh Goétiiriilmesi Gereken Diger Kurumlarin Projeleri

Mevcut durumda diger kurumlarin proje ile birlikte yiirtittiigii proje bulunmamaktadir. Proje uygulama
kapsaminda Sanliurfa Kiiltiir Varliklart Bolge Kurulu, Birecik Belediyesi ve Sanliurfa Biiyiiksehir
Belediyesinden restorasyon izinlerinin alinmasi gerekmektedir.

Proje uygulamasinin baslamasindan itibaren diger kurumlar tarafindan birlikte eszamanli goétiiriilmesi
gereken projeler gergeklesmesi durumunda gerekli koordinasyonlar kurulacaktir. Buna ek olarak
fizibilite kapsaminda hazirlanan r6love ve restorasyon projeleri kurul tarafindan onaylanmis ve ekte
sunulmustur.

1.4.2. Projede Bagka Kurumlarin Projeleri ile Fiziki Cakisma Olusmamasina
Yonelik Tedbirler

Proje’nin sahibi ve ana paydaglart Birecik Belediyesi’dir.  Uygulama asamasinda Birecik
Kaymakamhigi, Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi ve Sanlwrfa Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ile
caligilacaktir. Konuya iliskin diger kurumlarla yazismalar yapilarak alanda yapilacak projelerin bir
koordinasyon dahilinde yapilmasi saglanacaktir.

1.5. Proje ile Tlgili Ge¢miste Yapilmis Etiit Arastirma ve Diger Calismalar

Proje ile ilgili gegmis donemde dogrudan bir etiit ¢aligma gerceklestirilmemis, ancak Sanliurfa Turizmi
Gelistirme A.S. tarafindan projenin gelistirilmesi 6netilmistir.

1.6. Proje Thtiyacy/Talebi

Sanlwrfa ili ve gevresindeki iller SEGE 2017 illerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi Arastirmasina gore 6. Kademe diizeyinde gelismislik diizeyindedir (il ve Bélgeler SEGE-
2017, 2019). Bu durum ilgeler bazinda incelendiginde; Birecik ilgesi tilke genelinde:

e 2004 yilinda 872 ilge arasinda 3. Kademe 407. sirada,
e 2017 yilinda 860 ilge arasinda 5. Kademe 801. sirada,
o 2022 yilinda 973 ilge arasinda 4. Kademe 759. sirada yer almistir.

Birecik az gelismis bir ilge olmasina ragmen Sanliurfa’da 4. Gelismis ilgedir.

Birecik GAP ve ya Mezopotamya Turizm rotasinin ziyaret edilen yerlerinden biridir. Ancak ilge turizm
sektoriiniin getirdigi katma degerden yeterince yararlanamamaktadir. flge turizmi kelaynak iiretim
istasyonu ve sahil kenarinda yer alan restoranlara sikismig vaziyettedir.

Birecik ilgesinde 49 arkeolojik sit, 1 kentsel sit ve 88 tescilli yap: bulunmaktadir. Ozellikle Birecik
kentsel sit alan1 turizmden faydalanamamakta ve giin gegtik¢e dokusunu kaybetmektedir.

Sanliurfa’da tarihi sabunhane yapilart sadece Birecik’te yer almaktadir. Sabunhaneler gegmis donemde
kendine 6zgili mimari yapilari olan ve istihdam yaratan yapilardi. Mistikoglu Sabunhanesinin tekrar
ayaga kaldirilmas1 hem eski iiretim teknigi ile sabun iiretimine katkida bulunacak hem de ilgede turizm
sektoriiniin gelismesine katki saglayacaktir.
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1.7. Proje Alternatifleri

Fizibilite kapsaminda 3 farkli alternatif calisilmistir: Projesiz durum, Onerilen Proje, Baska bir binada
projenin uygulanmast.

Projenin uygulanmamasi durumu projesiz durumdur. Projenin uygulanmamasi durumunda Birecik
turizmi i¢in gerekli bir proje uygulanmamis ve katma deger yaratilmamais olur.

Projenin ikinci alternatifi projenin Birecik’teki eski bir sabunhaneye uygulanmasidir. Diger sabunhane
hem daha kiigiik hem de mimari agidan betonarme eklentili ve Mistikoglu Sabunhanesine gore 6zgilin
bir yapida degildir. Ek olarak bu alternatif alan 6zel miilkiyetin elindedir.

Projenin son alternatifi Onerilen projenin Mistikoglu sabunhanesinde gerceklestirilmesidir. Bu
durumunda Magara ve tarihi yapi olarak kurgulanmis, Birecik’in en 6zgiin mimari yapilarindan biri olan
sabunhanenin hem turizme kazandirilmasi hem de yerel ekonomiye katki sunacak bicimde iiretim
issiine doniistiiriilmesi amaglanmaktadir.

Projenin en uygun alternatifi fizibilite kapsaminda 6nerilen alternatif olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

1.8. Teknoloji ve Tasarim

Fizibilite alan1 olarak Birecik Belediyesi miilkiyetinde 19.yy mimarisine haiz Birecik kent merkezinde
297 3 parselde yaklasik 1.620,20 m? iki katli tarihi bir yapi segilmistir. Yapinin 6zgiin islevinin sabun
tretim tesisi olmasi, yeniden islevlendirmede referans kaynagi olmustur. Yapimin Sabun tasarim ve
deneyim merkezi haline getirilmesi ile zanaat- tasarim birlikteliginin ve altyapisinin saglanarak Birecik
Kentinin turizm, tasarim ve inovasyon konularinda rekabetgiliginin arttirilmasit hedeflenmektedir.
Yapida mevcut fonksiyonlara ek olarak asagidaki fonksiyonlarin eklenerek kurulacak merkezin
stirdiriilebilirligi ve turizm sektorii ile ortlistiiriilmesi amaglanmigtir. Pazar yaklagimlari dikkate alinarak
asagidaki igliklerin tasarim ve inovasyon merkezinde bulunmasina karar verilmistir:

Sabun iiretim atdlyesi: Sanliurfa’nin tarihi sabunhaneleri sadece Birecik ilgesinde bulunmaktadir. Sabun
tiretimi gegmis donemde Birecik i¢in 6nemli bir faaliyetken giiniimiizde neredeyse yok olan meslekler
arasina girmistir. Tarihi sabunhanenin tekrar sabun iiretim atdlyesine doniistiiriilmesi sabun iiretiminin
tekrar Birecik’te canlanmasini saglayacaktir.

Sabun Tasarim Isligi: Zanaat isi sabun tasariminin limiti bulunmamaktadir. Ozellikle yeni sabunlarin
tasarimda kullanilmak {izere bir alanin olusturulmasi tasarim-zanaat birlikteligi olusturulacak bir ortam
olusturacaktir. Ayni zamanda gelen turlar i¢in bir deneyim alani olusturulacaktir.

Tekstil ve Dokuma Tasarim isligi: Tekstil ve Dokuma Birecik’te tikkenen sektdrlerdendir. Sabun
tasarima ek olarak tekstil ve tasarim igligi kurulmasi planlanmaktadir. Hem Sabun iiretimi destekleyecek
hem de kendir dokuma gibi Birecik’in eski mesleklerini tekrar baslatacaktir.

Idari Ofis: Tasarim ve inovasyon merkezinin idaresinin gergeklestirilecegi idari ofis birimi kurulacaktir.
Idari Ofis:

Pazarlama ve Tanitim, Mali ve Idari Isler, Kalite ve Standardizasyon birimlerinden olusacaktir.
Tasarim Diikkani: Merkezde iiretilen iirinlerin satilabilecegi bir satis birimi kurulacaktir.

Boylelikle merkezin siirdiiriilebilirligini katki saglanacaktir. Merkezin Tasarimi ihtiya¢ analizine,
stirdiiriilebilirlik ilkelerine, maksimum katma deger yaratma hedefine ve islevsellik esaslarina uygun
olarak biitiinciil bir yaklagimla gergeklestirilmistir. Proje kapsaminda Merkezin Plani ekte detayli olarak
hazirlanarak sunulmustur. Ozet mimari ¢izimler asagida sunulmustur:
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2. YER SECIMI VE ARAZI MALIYETI

Projeni uygulama yeri Birecik Belediyesi biinyesinde bulunan Sanlwurfa ili Birecik ilgesi, Kurtulus
Mahallesi 297 ada 3 parselde tarihi kayitlarda Mistikoglu Sabunhanesi diye gecen gilintimiizde
tamamen harap halde bulunan yaklasik 1600 m? alana sahip sabun iiretim kompleksi se¢ilmistir.
Projenin uygulanacagi alanin arazi maliyeti bulunmamaktadir.

2.1. Cevresel Etkiler

Calisma sahas1 ve yakin c¢evresi ge¢misten giliniimiize yerlesim icin 6nemli bir yer teskil etmistir.
Yerlesimin oldugu ilk zamandan beri insanin dogal ¢evre lizerinde etkisi baglamis bu etki giiniimiize
kadar artarak devam etmistir. Ge¢misten gilinlimiize doga ile olan etkilesim sonucunda ¢evre iizerinde
onemli degisiklikler meydana gelmistir. Bu kapsamda 6zellikle cevresel etkilerin minimize edilmesi i¢in
dogal malzemenin kullanildig1 bir tasarim olusturulmustur. Proje alani1 eski bir tarihi alan olup atik su
icin mevcut sehir kanalizasyon altyapist kullanilacaktir. Uygulama asamasinda CED gerek yoktur
raporu alinacaktir.

2.2. Alternatifler, Yer Secimi ve Arazi Maliyeti (Kamulastirma Bedeli de dahil)

Alternatif olarak 6zel sektor biinyesinde yer alan ve yari betornarme ve yikik durumda bulunan 450
m2’lik diger sabunhane bulunmaktadir. Diger sabunhane hem mimari olarak Mistikoglu Sabunhanesi
gibi 6zgiin degil hem de yaklasik 3 milyon TL kamulastirma maliyetine sahiptir

3. TALEP TAHMINI VE KAPASITE SECiMi
3.1. Varsayimlar

Talep tahmini ve kapasite segiminde gegmis yillarda turizm sektoriinde yapilan ¢aligmalarda elde edilen
analizler ve varsayimlar kullanilmigtir. Bu g¢alismalar 2008-2022 yillar1 arasinda yapilmistir. 2020
yilinda yasanan pandemi nedeniyle bu doneme ait sayilar dikkate alinmamustir. Kurulu kapasite bina
bliytkligii ve potansiyel ziyaretgi sayisina gore belirlenmistir. Alanin kapasitesi alan genisligi ve
potansiyel ziyaret¢i sayisina gore gergeklestirilmistir. Yaklasik 1600 m? alana kurulu olan sabunhane
tiretim ve deneyim merkezi olarak iglevsellestirilirken, alan1 ziyaret edenlerin gegirecegi siire deneyim
atolyeleri (deneyim atdlyelerinde sabun tiretimi oldugundan 1 giinliik bir plan uyarlanmistir.) diginda 30
— 60 dakika arasinda siurlidir. Sabunhane kapali ve agik mekanlarla 1600 m2 alan {izerine kuruludur.
Zemin ve 1 kat mekanlarin toplam alan biiytikliigii yaklasik 2000 m2’dir. Ziyaret¢i yonetim planlarin
kullanilan kaynaklara! gore etkili bir ziyaret yonetiminde aym anda ziyaretgi basina 4 m2 verilmelidir.
Bu kapsamda ayni anda bir saat iginde 2000 m2/4m2/kisi = 500 kisinin teorik olarak ziyaret siiresi i¢inde
alanda bulunabilecegi varsayilmaktadir. Bu kapsamda alanin kullanilmayan ve ziyaret edilmeyen idari
alanlar1 ve maksimum kapasitesinin siirekli dolmayacag1 varsayilarak. Saat basi 125 kisilik bir kapasite
secimi gergeklestirilmistir. Ziyaretgi kapasitesi alanin giinliik kapasitesi maksimum 1000 ziyaretgi ile
sinirhidir. Alanin 365 giin agik kalmasi durumunda teorik olarak 365.000 ziyaretci alabilecektir.

1 Bertocchi, D., Camatti, N., Giove, S., & van der Borg, J. (2020). Venice and Overtourism: Simulating Sustainable Development Scenarios
through a Tourism Carrying Capacity Model. Sustainability,
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3.2. Talep Tahmin Yontemi

Birecik Kelaynak Uretim Merkezi ziyaretci sayilari, Talep analizinde konaklama istatistikleri, Sanlurfa
Tarih Yeniden Canlaniyor Projesi Analizleri ve GAP Turizm Master Plan1 tahminlerinden
yararlanilmistir. Talep analizinde gegmis donem konaklama, geceleme, mevsimsel dagilim verileri
kullanilmigtir. Geceleme verileri 2008 yilindan itibaren kullanilmistir. Talep tahminini bolgedeki
giivenlik sorunlari ve Pandeminin turizm sektdriine ¢ok biiyiik olumsuz etkisi negatif yonde etkilemistir.
Bu digsalliklara ragmen turizm sektorii Sanliurfa ve Birecik’ta hizli bir sekilde gelismektedir.

3.3. Talep Analizi

2002 yilindan itibaren turizm sektoriiniin hizl bigimde gelisen Sanliurfa’da yatak kapasitesi ve ziyaretci
say1st yillar itibari ile hizli bir bigimde artis gergeklestirmistir. Ancak Birecik konaklama yapilan yerler
arasinda tam anlamiyla gelisememis, giinii birlik ugranan bir nokta olarak yer almigtir. GAP Turizm
Master Planina gore Sanlwrfa’ya GAP Turlari ile gelenlerin yaklasik Yiizde 10°u Birecik’i ziyaret
etmistir. 2020 Pandemi yil1 olmasindan dolayi analiz disinda tutulmustur. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
verilerine gore 2008 yilindan itibaren geceleme (isletme ve belediye belgeli toplam) sayisi toplam
373.906’dan 2022 yilinda 963 293’a kadar ¢ikmis ve %257 gibi bir sigrama gergeklestirmistir.

Sekil 7 Sanhurfa Geceleme Sayisi

Sanliurfa Geceleme Sayisi
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 Konaklama Istatistikleri (2023)

Sanlurfa Kiiltiir ve Turizm {1 Miidiirliigii verilerine gore 2008-2019 yillar1 arasinda Sanlurfa’ya gelen
ziyaretci sayist 5,7 katina ¢ikmustir. Gergeklesen dalgalanmalara ragmen yillik %21,5°lik bir ortalama
biiyiime gerceklesmistir. 2015 ve 2016 yillar1 yaganan terdr olaylari ve 15 Temmuz darbe girisiminden
dolay1 iki u¢ (ekstrem) y1l olarak kabul edilebilir. 2020 tiim diinyada kapanma gergeklestiginden en
ekstrem yil olarak analize konu edilmemistir.

Buna ragmen nedenle yillik %21,5’lik biiyiime kott senaryo olarak da varsayilabilir. Diger taraftan 2017
yili toparlanma yil1 olarak kabul edilmistir. iki ekstrem yilin analizden ¢ikarilmasi y1llik %32,7oraninda
bir artig gergeklesebilecegini gdstermektedir. Ancak bolgenin hassas durumu iyimser senaryodan Gte
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mutedil bir senaryonun secilmesine sebebiyet vermektedir. Ayrica turizm arzi talepten daha yavas
bliylimektedir.

Sanlurfa’da konaklama arzi incelendiginde mevcut durumda 2023 yili ekim ay1 itibari ile 7.920 toplam
yatak kapasitesine ulasilmistir.

Tablo 2 Sanhurfa’da Faal Durumda Bulunan Konaklama Tesisleri, Oda Sayilar: ve Yatak
Sayilar1 (2023/Ekim)

Turizm isletme Belediye ,
2023 Belgeli Belgeli B]E“llslfifn?ri]altltﬁa Kamu Kurum K(-)rr?gli?a:rrlna
Yilh Konaklama Konaklama e Misafirhaneleri o
Tesisleri Tesisleri Belgeli Tesisler Kapasitesi
Tesis 30 9 61 24 124
Sayisi
Oda 1.424 124 1.321 744 3.613
Sayisi
Yatak 2.868 330 3.190 1.532 7.920
Sayisi
Yatak kapasitesinin artig trendi 2017 yilindan itibaren Sanliurfa’da artis gostermektedir.
Sekil 8 Sanhurfa Il Geneli Yillara Gére Oda ve Yatak Kapasiteleri
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Kaynak: Sanlwrfa Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii (2023)

Birecik ilgesinde konaklama yapan turist sayist konaklama tesis altyapisinin diisiik olmasindan dolay1
zayiftir. Mevecut durumda Birecik toplam 5 tesis, 83 oda ve 170 yatak kapasitesi ile hizmet vermektedir.

Tablo 3 Birecik Konaklama Tesisleri

Teds TedsSayig(Oda Sayig |y atak Sayis
Ogretmen Evi 1 30 42
Basit Belgeli Tesisle 2 26 66
lediye Belgeli Tesis 2 27 62
TOPLAM 5 83 170

Kaynak: Sanlwrfa Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (2023)
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2022 Kiiltiir ve Turizm Bakanligi istatistiklerine gore Birecik Konaklama istatistikleri asagidaki
gibidir:

Tablo 4 Birecik Belediye Isletme Belgeli Tesis Istatistikleri

TESISE GELI§SAYIS GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI(%)
BIRECIK _ _ . .
YABANCI| YERLI |TOPLAM [YABANCI| YERLI |TOPLAM [YABANCI| YERLI |TOPLAM [YABANCI| YERLi |TOPLAM
2022 75 4397 4472 75 13 617 13 692 1,00 3,10 3,06 0,26 46,60 46,86
2021 96 4254 4 350 98 13 145 13 243 1,02 3,09 3,04 0,23 30,94 31,17

Birecik il¢esinde 2022 yilinda toplam 13.692 geceleme gergeklestirilmistir. Miinferit olarak 4.472 adet
ziyaret¢i ilgeye gelmistir. Doluluk orami 2021 yilinda %31,17 iken 2022 yilinda %46,86 olarak
gergeklesmistir,

Sabunhanenin potansiyel kullanicilarindan bir kism1 Birecik ilgesinde konaklayan ziyaretgilerdir. Bu
sayinin yani sira ayrica Birecik ilgesini giinii birlik ziyaret eden kisiler potansiyel kullanicilardir. Birecik
[lgesinin giiniibirlik ziyaretcileri Kelaynak Uretim Istasyonunu ziyaret edenlerin sayisi ile dogru
orantilidir. Birecik Kaymakamlig: verilerine gére Kelaynak Uretim Istasyonu yillik 75.000 — 100.000
arasinda ziyaretgi agirlamaktadir. 2022 yilinda bin 436’s1 yabanci ziyaretci olmak iizere 75 bin 524 kisi
Kelaynak Uretim Istasyonunu ziyaret etmistir?.

3.4. Talep Tahmin Sonuclari

Proje kapsaminda Mistikoglu Sabunhanesinin Deneyim Merkezine Doniistiiriilmesi planlanmaktadir.
Bu kapsamda isletmenin ana talebi Birecik’e gelen ziyaret¢iler olacaktir. Proje’nin ana gelir kalemleri;
e Giris Ucreti
e Deneyim Atdlyesi
e Sabun Satiglari

Olarak belirlenmistir. Proje kapsaminda giris iicreti sabunhaneyi ziyaret etmek isteyenlerden elde
edilecek bilet geliri olarak tahmin edilmistir. Deneyim atdlye gelirleri, el yapimi sabun iiretimini
deneyimlemek isteyen ziyaretgilere uygulanacak tarifeden elde edilecek gelirleri kapsamaktadir.
Sabunhanede ayni zamanda hediyelik esya diikkanlarinda ve online satilacak sabunlar iretilerek
satilacaktir. Talep sayis1 ve gelir miktar1 Sanlurfa’ya gelen ziyaretgilerin sayisi ve harcama egilimi ile
yakindan ilgilidir. Bu nedenle talep tahmini hem alanin tagima kapasitesi, hem Birecik potansiyel
ziyaretcileri hem de Sanliurfa’ya gelen kitlenin deneyim ve harcama egilimi ile yakindan ilgilidir. Bu
kapsamda

En yakin siirede yapilan aragtirma 2017 yilina aittir. Sanliurfa Tarih Yeniden Canlaniyor Projesi
kapsaminda yapilan hesaplamalara gore, 2017 yilinda 10 farkli ziyaret¢i grubundan miitesekkil 650.000
ziyaret¢inin toplam harcamasi 247.553.000 TL olarak gergeklesmistir. Ziyaret¢i basina yapilan giinliik
harcamalarin ile gelen tiim ziyaretciler gozetildiginde agirlikli ortalamasi 100 TL/giin/kisidir.
Ziyaretgiler ayristirildiginda, giinii birlikgiler /transit grubu (50 TL) ile yerli ve yabanci dost-akraba
ziyaretcilerinin en disiik (60-70 TL /giin), yerli bagimsiz turistlerin ise en yiiksek (400 TL/giin)
harcamada bulunduklar1 hesaplanmigtir. Yerli konferanscilar ve yerli hafta sonu turcular da giinde kisi
bagina 275 TL harcama yapmaktadirlar Turist harcamalarindan elde edilen toplam kazancin ne kadarinin
Sanliurfa’da kaldigi ve ne kadarinin Sanliurfa disina gittigi (s1zint1) incelenmistir. Buradan yola ¢ikarak
Sanlurfa icin en biiyiik sizint1 noktalar sirastyla; sehirlerarasi ulasim, tur organizasyonlar1 (paket
turlar), hediyelik esyacilar ve butik turlar olarak &ne ¢ikmaktadir. Ornegin, tur programlari ile yapilan

2 https://www.bha.net.tr/gundem/birecik-kelaynak-uretme-istasyonunu-kac-kisi-ziyaret-etti
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ziyaretlerde bir turistin (yerli veya yabanci) yaptig1 100 TL’lik bir harcamanin 50 TL’sinin Sanliurfa
disina hizmet bedeli olarak 6dendigi goriilmektedir Sanliurfa’nin turizm triinleri agirlikli olarak kiiltiir
turizmi (tarih, arkeolojik, mimari degerler, gelenekler ve diger soyut kiiltiir varliklari), doga ve inang
turizmidir. Kiyaslama Analizinde Sanliurfa ili Kapadokya, Granada, Petra, ve Fes ile karsilagtirtlmigtir.
275 TL’lik harcama 2022 yilinda 1550 TL’ye ¢ikmistir. 2023 yilinda ise paket tur fiyati giinlitk 6000
TL’ye kadar ¢ikmustir.

Paket turlar i¢ine Sabunhane deneyimi veya ziyareti eklenebilmektedir. Ayrica online sabun satislar1 da
gergeklestirilebilecektir. Sabunhane ziyaretc¢i sayisi, Sabun tiretimini deneyimlemek isteyen kisi sayisi
ve sabun satin alacak kisi sayilar ayr1 ayr kurgulanmigtir.

e Sabunhane ziyaretgi say1st Kelaynak Uretim Merkezinin yaklasik %20 olarak tahmin edilmistir.
Bu kapsamda Ziyaretgi sayis1 yillik 15.000 olarak 6ngdriilmiistiir.

e Sabunhanede Deneyim Atdlyesine Katilacak Sayis1 yillik 500 olarak dngoriilmiistiir. Bu 6ngorii
ziyaretci sayisinin yaklasik %3,3’line tekabiil etmektedir.

e Yillik Sabun Satislar1 hem online hem de satis magazalar1 olacak sekilde kurgulanmistir. Bu
kapsamda yillik 20.000 Sabun Satis1 Ongdriilmiistiir.

3.5. Kapasite Secimi

Ziyaretgi artig hizlan kullanilarak yillik ziyaretci tahminleri yukarida verilmistir. Alanin kapasitesi alan
genisligi ve potansiyel ziyaretci sayisina gore gerceklestirilmistir. Yaklasik 1600 m? alana kurulu olan
sabunhane tiretim ve deneyim merkezi olarak islevsellestirilirken, ek olarak rezerv alanlarin gelecekte
gerekliligine uygun olarak hesaplanmaistir.

Alan1 ziyaret edenlerin gegirecegi siire deneyim atdlyeleri (deneyim atdlyelerinde sabun {iretimi
oldugundan 1 giinliik bir plan uyarlanmigtir.) disinda 30 — 60 dakika arasinda simirlidir. Sabunhane
kapali ve agik mekanlarla 1600 m2 alan {izerine kuruludur. Zemin ve 1 kat mekanlarin toplam alan
biiyiikliigii yaklagik 2000 m2°dir. Ziyaret¢i yonetim planlarin kullamlan kaynaklara® gore etkili bir
ziyaret yonetiminde aynmi anda ziyaret¢i bagina 4 m2 verilmelidir. Bu kapsamda aynmi1 anda 2000
m2/4m2/kisi = 500 kisinin teorik olarak ziyaret siiresi i¢cinde alanda bulunabilecegi varsayilmaktadir.
Bu kapsamda alanin kullanilmayan ve ziyaret edilmeyen idari alanlari, ve maksimum kapasitesinin
siirekli dolmayacag1 varsayilarak. Saat bas1 125 kisilik bir kapasite se¢cimi gerceklestirilmistir.. Ziyaretci
kapasitesi alanin glinliik kapasitesi maksimum 1000 ziyaret¢i ile sinirlidir. Alanin 365 giin agik kalmasi
durumunda teorik olarak 365.000 ziyaretgi alabilecektir. Alanin yiiksek ziyaretci deneyimini de icerecek
sekilde yillik 15.000 iizerinde ziyaret¢i ¢ekmesi beklenmektedir. Bu rakam diisiik senaryo olarak
hesaplamalarda yer almistir. Ozellikle Birecik ve Sanlurfa icin &zel nitelikli iiriinlerin tasarlanmasi ve
gelen ziyaretgiler tarafindan kabul edilmesi kullanim kapasitesinin arttirilmasina olanak saglayacaktir.
Ik etapta Belediye miilkiyetindeki sabunhanenin iyi calismasi, alan biiyiikliigii olarak Mistikoglu
Sabunhanesinin %30’u biiyiikliiglindeki 6zel miilkiyetteki diger sabunhanenin de islevlendirilmesini
sabun {iretimi ve ziyaretci sayisinin %30 kapasite artigina yol agacagi varsayillmistir

3 Bertocchi, D., Camatti, N., Giove, S., & van der Borg, J. (2020). Venice and Overtourism: Simulating Sustainable Development Scenarios
through a Tourism Carrying Capacity Model. Sustainability,
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4. YATIRIM TUTARI

4.1. Sabit Sermaye Yatirim Tutari

Proje kapsaminda asagidaki yapim ve satin alim faaliyetlerinin gergeklestirilmesi hedeflenmektedir.
Proje kapsaminda ihale edilebilir sekilde yaklagik maliyet cetvelleri olusturulmus ve proje ekinde
sunulmustur. Genel toplam insaat, mekanik, elektrik ve tefrisat giderleri KDV hari¢ asagidaki gibidir:

Tablo 5 Sabit Sermaye Yatirim Tutari, TL ve USD

SABIT YATIRIM UNSURLARI YAKiIéAPS;I;XI?I_IE)YET YAIi(é Api%(AD?S SLI;?ET

Restorasyon 20.340.000 703.806
Yikim Sokiim Isleri (Is¢ilik Dahil) 1.140.000 39.446
Hafriyat Temizleme ve Nakliyat: (Iscilik Dahil) 600.000 20.761

Tas Duvar Imalat: 2.400.000 83.045
Ahsap Kap1 ve Pencere Imalati (Is¢ilik Dahil) 1.500.000 51.903
Metal Korkuluk imalat: (Is¢ilik Dahil) 900.000 31.142

Sac Kapli Ahsap Dis Kap1 Imalat1 (iscilik Dahil) 180.000 6.228
Ahsap Cati imalati 2.400.000 83.045

Tas Doseme Imalat1 (Is¢ilik Dahil) 1.800.000 62.284
Tonoz Imalati (Isilik ve Kalip Dahil) 3.000.000 103.806
Sthhi Tesisat Imalat: (Is¢ilik Dahil) 1.500.000 51.903
Elektrik Tesisat: Imalati (is¢ilik Dahil) 1.500.000 51.903
Ahsap mertekli Déseme Imalat1 (Iscilik Dahil) 900.000 31.142
Ahsap Déseme Kaplamasi (Is¢ilik Dahil) 360.000 12.457
Silim 360.000 12.457
Magara ici Celik Halat imalat: (Is¢ilik Dahil) 900.000 31.142
Aydimnlatma Elemanlari 900.000 31.142
Tefrisat Giderleri 5.000.000 173.010
SABIT YATIRIM TOPLAMI 25.340.000 876.817

5 Aralik 2023 MBDS Kuru 1 TL= 28,9 TL

Sabit yatirim tutarlari restorasyon projesi detayimnda belirtilen m2 ve m3 cinslerinden gerceklestirilecek
imalat kalemleri ¢evre ve sehircilik bakanlig: tarafindan 12 agustos 2023 tarihinde 32277 sayili resmi
gazetede yayinlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2023/2 Y1l
Yap1 Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig kapsaminda D grubu yapilar i¢in kullanilan birim

maliyetler iizerinden hesaplanmistir.
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4.2. Arazi Bedeli/Kamulastirma Bedeli

Proje kapsaminda, Belediye miilkiyetindeki tarihi Mistikoglu Sabunhanesi kullanilacak olup
kamulastirma ve arazi bedeli s6z konusu degildir.

4.3. Isletme Sermayesi

Tesisin sabit yatirim tutari 25,3 milyon TL’dir. Isletme sermayesi, asagida verilen isletme giderlerinin
iki aylik tutar1 oraninda kabul edilmistir. Asagida kurulu kapasitede yillik isletme giderleri ve isletme
sermayesi hesabi1 verilmistir.

Tablo 6 Yilhk isletme Giderleri ve isletme Sermayesi ihtiyaci

GIDER UNSURU Yé%;‘;i%ﬁ?ﬁ'z _ sé%xﬂygsi
IHTIYACI USD

Malzeme/Bakim Onarim 12.000 69
Temizlik Malzemesi 12.000 69
Deneyim Atolye Giderleri 102.768 593
Sabun Uretim Maliyeti 201.254 1.161
Sarf Malzemeleri 7.200 42
Satis ve Pazarlama 12.000 69
Elektrik 48.000 277
Su 36.000 208
Isitma/Y akat 11.000 63
Bina Sigorta Giderleri 7.200 42
Personel Net Maag Giderleri 1.016.160 5.860
Personel Sigorta Giderleri 375.840 2.167

TOPLAM 1.841.422 10.620

Tesisin gelir kalemleri

e  Giris Ucreti
e Deneyim Atolyesi
e Sabun Satiglar

Olarak belirlenmistir. Proje kapsaminda giris iicreti sabunhaneyi ziyaret etmek isteyenlerden elde
edilecek bilet geliri olarak tahmin edilmistir. Deneyim atdlye gelirleri, el yapimi sabun iiretimini
deneyimlemek isteyen ziyaretcilere uygulanacak tarifeden elde edilecek gelirleri kapsamaktadir.
Sabunhanede ayn1 zamanda hediyelik esya diikkanlarinda ve online satilacak sabunlar iiretilerek
satilacaktir.
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4.4. Toplam Yatirim Tutar1 ve Yillara Dagilim

Toplam Yatirimin yiizde 70°lik kisminin 1 y1l ytizde 30’luk kisminin 2. yilda gergeklestirilmesi

planlanmaktadir.

Tablo 7 Toplam Yatirim Tutari ve Yillara Gore Dagilimi, USD

KUMULATIF| 1.YIL 2.YIL
' YAKLASIK | YAKLASIK | YAKLASIK
SABIT YATIRIM UNSURLARI MALIYET MALIYET MALIYET
IC PARA IC PARA IC PARA
usb usb uUsbh

Al. Restorasyon 703.806 585.466 118.340
Yikim Sékiim Isleri (Is¢ilik Dahil) 39.446 39.446
Hafriyat Temizleme ve Nakliyat1 (iscilik Dahil) 20.761 20.761
Tas Duvar Imalat: 83.045 83.045
Ahsap Kap1 ve Pencere imalat1 (iscilik Dahil) 51.903 51.903
Metal Korkuluk Imalat: (Is¢ilik Dahil) 31.142 31.142
Sac Kapli Ahsap Dis Kap1 Imalat1 (iscilik Dahil) 6.228 6.228
Ahsap Cat1 Imalat: 83.045 83.045
Tas Doseme Imalat1 (Is¢ilik Dahil) 62.284 62.284
Tonoz Imalat: (Is¢ilik ve Kalip Dahil) 103.806 103.806
Sthhi Tesisat Imalat1 (Is¢ilik Dahil) 51.903 51.903
Elektrik Tesisat: Imalati (isgilik Dahil) 51.903 51.903

Ahsap Mertekli Déseme Imalati (iscilik Dahil) 31.142 31.142

Ahsap Déseme Kaplamasi (Isgilik Dahil) 12.457 12.457

Silim 12.457 12.457

Magara ici Celik Halat imalat: (Iscilik Dahil) 31.142 31.142

Aydinlatma Elemanlari 31.142 31.142

A2. Tefrisat Giderleri 173.010 173.010

SABIT YATIRIM TOPLAMI (A1l +A2) 876.817 585.466 291.350

Isletme Sermayesi Ihtiyac: (B) 10.620 10.620

TOPLAM YATIRIM TUTARI (A+B) 887.437 585.466 301.970

Projenin Toplam yatirim tutari yaklagik 887 bin USD’dir Yatirimm 2 yil iginde tamamlanmasi

planlanmaktadir.
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5. PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIZ

5.1. Finansman Ongoriisii

Y V V VY

Finansman ihtiyaci hesaplanirken ;

Sabit yatirim tutarinin en ge¢ yatirim doneminden hemen 6nce hazir olacagi,
Isletme sermayesi tutarinin en geg yatirim dénemi sonunda hazir olacagi,
Yatirimin ikinci yila sarkan kismi igin yaklagik yiizde 8 USD bazinda fiyat artis1 olacag,

Yatirimin KDV muafiyetinden yararlanmayacagi (Tesvik Belgesi almasi durumunda KDV
muafiyeti s6z konusu olabilecektir) kabul edilmistir.

Projenin finansman kaynaklar1 arasinda 6zkaynagin yani sira;

>
>

Y

GAP Bolge Kalkinma Idaresi — Proje bazli destekleri

Karacadag Kalkinma Ajanst — Cazibe Merkezleri Destek Programi (Turizmin tekrar
eklenmesiyle) ve ya Giidiimlii Proje Destekleri

Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi — Biitge (Ozkaynak)
Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Yatirim Tesvik Belgesi

Yap tescilli oldugundan TOKI Restorasyon Kredisi (bu kredi i¢in yapmin Amitlar Yiiksek
Kurulunca tescilli yapi olmasi gerekir)*

5.2. Finansman Thtiyaci ve Kaynaklar

Yaklasik 25,3 milyon TL yatirimim kamu kaynaklar, TOKI Kredisi, Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi
ile ortaklasa yapilmasi planlanmaktadir.

Tablo 8: Finansman Thtiyac1 ve Kaynaklari Tablosu (USD)

. . . .. . 1.YIL 1.YIL
FINANSMAN IHTIYACI KUMULATIF USD iC PARA (USD) iC PARA (USD)

Sabit Yatirrm Tutar1 (A) 876.817 585.466 291.350
Isletme Sermayesi Ihtiyac1 (B) 10.620 - 10.620
Fiyat Artis1 (C= A x %9) ) 26.222 - 26.222

raumm Donemt KDV (D= A x 175.363 117.093 58.270

620)

TOPLAM FINANSMAN
iHTIYACI (A+B+C-+D) 1.089.021 702.559 386.461

*TOKI kredi destegi https://www.toki.gov.tr/restorasyon-kredileri
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. - . 1YIL 1LYIL
FINANSMAN KAYNAKLARI | KUMULATIF USD iC PARA (USD) iC PARA (USD)
Ozkaynaklar (A) 336.842 150.000 186.842
Kamu Destegi - Hibe (B) 652.178 452.559 199.619

Yabanci Kaynak (C
)(Kullanilmasi Planlanan Varsa 100.000 100.000 0
Krediler (TOKI gibi)
TOPLAM FINANSMAN
iHTIYACI (A+B+C) 1.089.020 702.559 386.461

Belediye 6z kaynak olarak 336.842 USD ayiracaktir. Geri kalan kisim i¢in ilk y11 100.000 USD tutarinda
TOKI kredisi kullanmay1 planlamaktadir. Kamu Destegi — Hibe’nin 652.178 USD olmasi
planlanmaktadir.

5.3. Finansman Kosullari ve Sermaye Maliyeti

Finansman i¢in kamu kaynaklar1 planlanmaktadir, kredi kullanimini yapilmayacagindan sermaye
maliyeti hesaba katilmamistir. Proje kapsaminda ingaat ve tefrisat maliyeti kamu kaynaklarindan
ayarlanacaktir.

6. TICARIi ANALIZ

6.1. Ticari Analiz ile Tlgili Temel Varsayimlar (Iskonto Orani, Ekonomik Omiir,
Hurda Deger, Yenileme Yatirinmlari, Enflasyon Artis Oram vb.)

Iskonto Oram

Iskonto/indirgeme oram Kalkinma Ajansi Fizibilite formati (CMDP ve Giidiimlii Proje igin) geregi
Ekonomik Bugiinkii Deger hesaplamalarinda USD %9 enflasyon orani kullanilmistir

Ekonomik Omiir
Projenin ekonomik 6mrii restorasyon ve uygulama sonrasi 20 yil olarak hesaplanmistir.
Hurda Deger

Proje kapsaminda yapim ve tefrisat Ongoriilmiistir. Bu kapsamda Hurda degeri hesaplamasi
gergeklestirilmemistir.

Yenileme Yatirimlari

Proje kapsaminda yenileme yatirimi bulunmamaktadir. Sabunhane igin gerekli esyalarin ise 20 yillik
siire igerisinde yenilenmesi ongorilmiistir.

Enflasyon Oram

EBD hesaplamasinda Dolar Enflasyonu %9 olarak hesaplanmaistir.
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6.2. Ticari Faydalar ve Maliyetler (isletme Donemi Gelir ve Giderleri, Girdi Ihtiyaci,
Girdi Fiyatlar1 ve Harcama Tahmini)

6.2.1. Yilik isletme Giderleri
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Tablo 9: Yillik isletme Giderleri (%30 Kapasitede)

AYLIK iSLETME GIDERLERI TL YILLIK | ippRr
- — KUMULATIF | o7 o
GIDER TURU 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 USD
Malzeme/Bakim Onarim 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000|{ 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000 415 0,7
Temizlik Malzemesi 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000|{ 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000 415 0,7
Deneyim Atélye Giderleri 4.464| 5376| 11.904 | 12.960| 11.160| 5.952| 5.208| 6.696| 10.800| 12.960 | 10.080 | 5.208 3.556 5,6
Sabun Uretim Maliyeti 8.742| 10.528| 23.312| 25.380 | 21.855| 11.656 | 10.199 | 13.113 | 21.150 | 25.380 | 19.740 | 10.199 6.964 10,9
Sarf malzemeleri 600| 600| 600| 600 600| 600| 600 600| 600| 600 600| 600 249 0,4
Satis ve Pazarlama 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000|{ 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000| 1.000 415 0,7
Elektrik 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000| 4.000 1.661 2,6
Su 3.000| 3.000| 3.000| 3.000| 3.000{ 3.000| 3.000| 3.000| 3.000| 3.000| 3.000| 3.000 1.246 2,0
Isitma/Yakit 2.000| 2.000| 2.000| 500 0 0 0 0 0| 500 2.000| 2.000 381 0,6
Bina Sigorta Giderleri 600| 600| 600| 600 600| 600| 600 600| 600 600 600| 600 249 0,4
Personel Net Maas Giderleri | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 | 84.680 35.161 55,2
Personel Sigorta Giderleri | 31.320 | 31.320 | 31.320 | 31.320 | 31.320 | 31.320 | 31.320 | 31.320 | 31.320 | 31.320| 31.320 | 31.320 13.005 20,4
TOPLAM 142.406 | 145.104 | 164.416 | 166.040 | 160.215 | 144.808 | 142.607 | 147.009 | 159.150 | 166.040 | 159.020 | 144.607 63.717 100,0

Buna gore yiizde 30 kapasitede yillik isletme giderlerinin yaklasik ylizde 66’s1 personel giderleri, ylizde 11’1 sabun iiretiminden kaynaklanan maliyetler yaklagik
ylizde 6’s1 da deneyim atdlyesi sarf malzemesi vb maliyetlerden olugsmaktadir.
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6.2.2. Yilhk isletme Gelirleri

Isletme gelirleri bilet satis gelirleri, deneyim atdlyesi gelirleri ve sabun satis gelirleri olarak
hesaplanmistir. Bilet satiglart 100 TL, deneyim atdlyesi 1000 TL ve sabun fiyati 70 TL olarak
belirlenmistir. Aylik gelir turizm sezonun mevsimselligine gore aylik degiskenlik géstermektedir
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Tablo 10 Aylik isletme Gelirleri

HiZMET ADI 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Bilet 651 784| 1.736| 1.890| 1.628 868 760 977 1575 1.890| 1.470 760
Deneyim Atélyesi 22 27 60 65 56 30 26 33 54 65 50 26
Sabun 874| 1.053| 2331| 2538| 2.186| 1.166| 1.020| 1.311| 2.115| 2.538| 1.974| 1.020

AYLIK iSLETME GELIRLERI TL YILLIK - -e iR

___ KUMULATIF | 200
GELIR TURU 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 USD 0
Bilet Gelirleri 65.100| 78.400| 173.600 | 189.000 | 162.750| 86.800| 75.950| 97.650| 157.500 | 189.000| 147.000| 75.950 51.858 43,8
Deneyim Atolyesi | 22.320| 26.880| 59.520| 64.800| 55.800| 29.760| 26.040| 33.480| 54.000| 64.800| 50.400| 26.040 17.780 15,0
Sabun Satislart 61.194| 73.696| 163.184| 177.660| 152.985| 81.592| 71.393| 91.791| 148.050| 177.660| 138.180| 71.393 48.747 41,2
TOPLAM 148.614 | 178.976 | 396.304 | 431.460 | 371.535| 198.152 | 173.383 | 222.921 | 359.550 | 431.460 | 335.580 | 173.383 118.385|  100,0

AYLIK SATIS HEDEFLERI-ADET

Proje kapsaminda bilet satig (giris licreti), deneyim at6lyesi ve sabun satislart ana gelirler olarak analize dahil edilmistir. Finansal analizde her bir hizmet i¢in
ayr1 fiyatlama gerceklestirmisler. Yillik igletme gelirleri ve giderleri asagidaki gibi hesaplanmistir. Yillik net kar 1.263.917 TL olarak hesaplanmigtir. Yatirim
Tesvik Belgesi alinmasi durumunda fizibilite ddnemini kapsayan 20 yil kurumlar vergisi 6denmeyecektir®.

Tablo 11 Yillik isletme Giderleri ve Gelirleri, USD

NAKIT AKIMLARI 1, 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 0. 10. 20.
YILLIK GELiRLER (A) 118.385(118.385|118.385|118.385|118.385|118.385|118.385|118.385|118.385 | 118.385| 118.385 | 118.385
YILLIK GiDERLER (B) 63.717 | 63.717| 63.717| 63.717| 63.717| 63.717| 63.717| 63.717| 63.717| 63.717| 63.717| 63.717
BRUT KAR (C=A-B) 54668 | 54.668| 54.668 | 54.668 | 54.668 | 54.668 | 54.668 | 54.668 | 54.668 | 54.668 | 54.668 | 54.668
KURUMLAR VERGiSi (D=%25 C) 13.667 | 13.667| 13.667| 13.667| 13.667| 13.667| 13.667 | 13.667| 13.667| 13.667| 13.667| 13.667
NET KAR (C-D) 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001| 41.001

Kurumlar vergisi 2024 yil1 i¢in %25 olarak kesinlesmistir.

5 https://www.yatirimadestek.gov.tr/tesvik-robotu
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7. EKONOMIK ANALIZ
7.1. Ekonomik Analiz ile Tlgili Temel Varsaymmlar

Sanliurfa Tarih Yeniden Canlantyor Projesi kapsaminda yapilan hesaplamalara gore, 2017 yilinda 10
farkli ziyaret¢i grubundan miitesekkil 650.000 ziyaret¢inin toplam harcamasi 247.553.000 TL olarak
tahmin edilmektedir. Ziyaret¢i basina yapilan giinliilk harcamalarin ile gelen tiim ziyaretgiler
gozetildiginde agirlikli ortalamas1 100 TL/glin/kisidir. Ziyaretgiler ayristirildiginda, giinii birlik¢iler
[transit grubu (100 TL) ile yerli ve yabanci dost-akraba ziyaretgilerinin en diisiik (60-70 TL /giin), yerli
bagimsiz turistlerin ise en yiiksek (400 TL/giin) harcamada bulunduklari hesaplanmigtir. Turist
harcamalarindan elde edilen toplam kazancin ne kadarinin Sanliurfa’da kaldigi ve ne kadarinin Sanliurfa
disina gittigi (sizint1) incelenmistir. Buradan yola ¢ikarak Sanlurfa igin en biiylik sizinti noktalar
sirastyla; sehirlerarasi ulasim, tur organizasyonlar: (paket turlar), hediyelik esyacilar ve butik turlar
olarak &ne ¢cikmaktadir. Ornegin, tur programlari ile yapilan ziyaretlerde bir turistin (yerli veya yabanci)
yaptigr 100 TL’lik bir harcamanin 50 TL’sinin Sanlurfa digina hizmet bedeli olarak 6dendigi
goriilmektedir Sanlurfa’nin turizm iiriinleri agirlikli olarak kiiltiir turizmi (tarih, arkeolojik, mimari
degerler, gelenekler ve diger soyut kiiltiir varliklari), doga ve inang turizmidir. Giiniibirlik ziyaretginin
Sanliurfa’ya biraktigi deger yaklagik 2023 yilinda 600 TL/giin ’diir.

Birecik genellikle giiniibirlik ziyaret edilen bir noktadir. Restoranlarda ziyaret¢i sayisi
olgiilememektedir. Ziyaretci sayismin belirlenebilecegi alanlarin biri Kelaynak Uretim istasyonu’dur.
2022 yilinda istasyonu yaklasik 75.000 kisi ziyaret etmistir.

Paket turlar i¢ine Sabunhane deneyimi ve ya ziyareti eklenebilmektedir. Ayrica Online Sabun satiglari
da gergeklestirilebilecektir. Sabunhane ziyaretgi sayisi, Sabun iiretimini deneyimlemek isteyen kisi
sayis1 ve sabun satin alacak kisi sayilari ayr1 ayr1 kurgulanmaistir.

e Sabunhane ziyaretci sayis1 Kelaynak Uretim Merkezinin yaklasik %20 olarak tahmin edilmistir.
Bu kapsamda Ziyaretgi sayis1 yillik 15.000 olarak 6ngdriilmiistiir.

e Sabunhanede Deneyim Atolyesine Katilacak Sayist yillik 500 olarak 6ngériilmiistiir. Bu 6ngorii
ziyaretci sayisinin yaklasik %3,3’line tekabiil etmektedir.

e Yillik Sabun Satiglar1 hem online hem de satis magazalari olacak sekilde kurgulanmigtir. Bu
kapsamda yillik 20.000 Sabun Satist Ongoriilmiistiir.

7.2. Ekonomik Faydalar ve Maliyetler

Proje kapsaminda 7 personelin ¢aligsmasi planlanmaktadir. Bu kapsamda projenin yillik sosyal katkist
1.392.000 TL olmasi beklenmektedir.

Ginliik bir ziyaretginin Sanliurfa ilinde biraktigi rakam 500 TL civarindadir. Birecik ilgesinde
sabunhanenin 15.000 ziyaret¢i ¢ekmesi 15.000x600=9.000.000 TL gelir etkisi yaratacaktir.

Projenin toplam sosyal katkisi ekonomik ve istihdam katkisi ile yillik 10.392.000 olmasi
beklenmektedir. Projenin 20 yil igerisinde getirmesi planlanan ekonomik etkisi yaklagik 200 milyon
TL’dir. Ekonomik Analizde sadece 1 yillik katki kullamlmistir. Indirgeme orami ekonomik etki
analizinde finansal analizden farkli olarak %9 olarak alinmustir. Projenin Geri Doniisii faaliyete
gectikten hemen sonraki 4. yil kendini gevirebilmektedir. Projenin ekonomik ve sosyal etkileri
hesaplandiginda finansmaninin gergeklestirilmesi gerekmektedir.

7.3. Ekonomik Fayda Maliyet Analizi (Ekonomik NBD, Ekonomik iKO)
Tablo 12 Ekonomik Maliyet Tablosu
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Sosyo . -
Yillar Gider Gelir Ekongmik I::I((‘I::Jgr‘lex%?) Mallsil;leDtler Fa\Blzz?lar et ?\III\I)D (F- s(:;:s(i)?gglse)
Fayda

1 14.190.400 0 0 0,917 13.018.716 0 -13.018.716 -29.456.056
2 6.081.600 0 0 0,842 5.118.761 0 -5.118.761 -29.456.056
3 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,772 1.137.533 10.138.039 9.000.506 -19.318.017
4 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,708 1.043.608 9.300.953 8.257.345 -10.017.064
5 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,650 957.438 8.532.985 7.575.546 -1.484.079
6 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,596 878.384 7.828.426 6.950.042 6.344.347
7 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,547 805.857 7.182.042 6.376.186 13.526.389
8 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,502 739.318 6.589.030 5.849.712 20.115.419
9 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,460 678.273 6.044.981 5.366.708 26.160.400
10 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,422 622.269 5.545.854 4.923.585 31.706.255
11 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,388 570.889 5.087.940 4.517.051 36.794.195
12 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,356 523.752 4.667.835 4.144.083 41.462.029
13 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,326 480.506 4.282.417 3.801.911 45.744.447
14 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,299 440.831 3.928.823 3.487.992 49.673.270
15 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,275 404.432 3.604.425 3.199.993 53.277.695
16 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,252 371.039 3.306.812 2.935.773 56.584.506
17 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,231 340.403 3.033.772 2.693.370 59.618.279
18 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,212 312.296 2.783.277 2.470.981 62.401.556
19 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,194 286.510 2.553.465 2.266.955 64.955.022
20 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,178 262.853 2.342.629 2.079.776 67.297.650
21 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,164 241.150 2.149.201 1.908.051 69.446.851
22 1.473.138 13.129.054 10.392.000 0,150 221.238 1.971.744 1.750.506 71.418.595

Masraflar BND Toplam (TL) 29.456.055,8

Gelirler BND Toplami (TL) 100.874.650,9

PROJE BND TL 71.418.595,1

PROJE F/M Orani 3,4

Indirgeme Orani (%) 9

8. RISK ANALIZI
8.1. Duyarhlik Analizi

Proje kapsaminda %12 indirgeme orani almarak olusturulan Bugiinkii Net Deger toplamlari, Fayda
Maliyet Orani, I¢ Karliik Orani ve Basabas noktalar1 icin belirlenen duyarlilik oranlari asagida
belirtilmigtir.

Tablo 13 Duyarhhik Tablosu

Masraflar BND Toplam 27.788.216,8
Gelirler BND Toplami 18.000.475,0
PROJE BND -9.787.741,9
PROJE F/M Oram 0,6

i¢ Karliik Oram (iKO) 16,0
Indirgeme Oram (%) 12
Basabas Noktasi %
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Maliyetlerde artiglar icin -35,22

Gelirlerdeki azalma igin -54,37

Maliyetlerin %35,22 artmas1 ve gelirlerin %54,37 oraninda diismesi durumunda gergeklestirilen
duyarlilik analizinde proje kendini 20. Yilda dondiirebilmektedir. Sosyo-ekonomik yonii ve c¢arpan
etkileri itibari ile 200 milyon TL etki yaratacak projenin gergeklestirilmesi bolgesel kalkinmaya fayda
yaratacaktir.

8.2. Proje ile Ilgili Riskler ve Etkiler

Giivenlik Riskleri: Birecik ilgesi Sanlurfa ili ile benzer turizm seyrine sahiptir. 2002 yilindan itibaren
gergeklesmis trendler incelendiginde giivenlik sorununun yakin zamana kadar siirdiigii sOylenebilir.
Suriye ve Irak’taki politik istikrarsizlik ilge turizmini olumsuz yonde etkilemektedir. Proje turizmin
gelismesi ve gelirlerin turizm ile elde edilmesi {izerine kurgulanmistir. Bu kapsamda herhangi bir
saldirinin gerceklestirilmesi projeyi akamete ugratacaktir. Giivenlik risk seviyesi uzun yillardir higbir
saldirmin gergeklestirilmemesi ve teknolojinin gelismesi ile minimize edilmis durumdadir. Riskin
azaltilmasi ve imajin bozulmamasi i¢in ayrica yerel basinin biling seviyesinin yiikseltilmesi ve bu yonde
egitilmesi gerekmektedir. Buna ek olarak uluslar aras1 konjonktiir Irak ve Suriye’nin daha istikrarl bir
yapiya evrilmesine olanak saglamaktadir. Bu kapsamda giivenlik riski halen en biiyiik ve en olumsuz
risk konumundadir.

Salgin Riskleri: Projenin en 6nemli gelir ayag: ziyaretcilerden elde edilen gelirlerdir. Bu kapsamda
COVIDI19 gibi salgin riskleri proje geri doniis siiresini arttirabilmektedir. Bu riskin azaltilmasi
kapsaminda, projede gergeklestirilecek tasarimlar Pandemi nedeniyle doniisen yeni tiiketici anlayisina
uygun olarak gerceklestirilerek risklerin azaltilmasi saglanmistir. COVIDI19 gibi bir Pandemi 100 y1l
icerisinde gerceklestirilmektedir. Riskin ger¢eklesme sikligr diisiik, ancak riskin olasi etkisi yiiksektir.

Ekonomik Riskler: Projenin en onemli risklerinden biri olasi ekonomik krizlerdir. Ulke iginde
gergeklesebilecek kur dalgalanmasi proje talep analizinin gergeklesememe riski bulunmaktadir. Talebin
yeterli karsilanamamasi proje geri doniis siiresinin artmasina ve projenin etkililigini diigiirebilmektedir.
Birecik gibi gii¢lii hikayesi olan bir yerin yurtdisindan ziyaret¢i ¢ekmesi i¢in 6nemli potansiyel
yaratmaktadir. Ziyaretgilerin yerli ve yabanci olarak belirli bir dengede kabul edilmesi ekonomik
risklerin azaltilmasini saglamaktadir.

8.3. Temel Risklerle Tlgili Risk Azaltma Tedbirleri

Giivenlik risklerinin azaltilmas1 ve imajin bozulmamasina yonelik tedbirlerin basinda yerel basmin
biling seviyesinin yiikseltilmesi ve bu yonde egitilmesi gelmektedir.

Ekonomik risklerin azaltilmasi gelen ziyaretgi portfoytiniin farklilagtirmasi ile miimkiindiir.

Salgin riskinin azaltilmas1 hijyen ve mesafe kurallarina uyulabilecek tasarimlarla miimkiindiir.

Buna ek olarak riskleri en fazla azaltic1 faktor UNESCO Diinya Kiiltiir Miras Gegici Liste’de yer alan
Birecik ve Cevresindeki (Tur ‘Abdin) Ge¢ Antik ve Ortacag Donemi Kilise ve Manastirlary’ nin ana
listeye dahil edilmesidir. Hem imaj hem de uluslar arasi talep yonlii 6nemli artislar gergeklestirilecektir.
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9. CEVRESEL ANALIZ
9.1. Cevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

Proje kapsaminda hazirlanan uygulama projelerinin tamami1 CED raporu gerektirmeyen, tasarimlari
icermektedir. Yerel mimari ve yapi elemanlar1 kullanilarak yeni binanin daha ekolojik olmasina
caligilmistir. Mevcut durumda projenin negatif cevresel bir zarar1 bulunmamaktadir. Aksine yesil turizm
belgesi alinmasi hedeflenerek bolgedeki konaklama tesislerine 6rnek teskil edilmesi planlanmaktadir.
Proje mevcut sehir kanalizasyon ve kat1 atik bertaraf sistemlerini kullanacaktir.

9.2. Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Projenin c¢evreye verecegi olumsuz herhangi bir etki bulunmamaktadir. Yapilacak tiim uygulamalarda
cevresel siirdiiriilebilirlik goz Oniine alinarak su gecirgen yerel ve siirdiiriilebilir malzemeler
kullanilmaktadir.

10. SOSYAL ANALIZ
10.1. Projenin Sosyal Etkileri

Proje kapsaminda yapilacak tiim uygulamalarda ekonomik agidan ge¢im kaynaklarina alternatif
yaratmak, mevcut gegim kaynaklarimi iyilestirmek hedeflenmektedir. Yerel topluluklarin turizm
sektoriine entegrasyonu ve turizm hizmet becerilerinin gelistirilmesini hedeflemektedir. Mevcut
durumda turizm 6nemli sektorlerden biri haline gelmektedir. Proje kapsaminda ilk etapta 22 kisi
istihdam edilecektir. Proje bir uygulama oteli konseptinde gerceklestirildiginden, diger konaklama
tesislerinin nitelikli personel ihtiyacim1 karsilayan egitimler verilerek yillik en az 200 6grencinin
uygulama otelinde egitim almasi saglanacaktir.

10.2. Projenin Toplumsal Gruplara Etkisi

Proje kapsaminda kadin ve gengler i¢in yeni beceri kazandirma ve uygulamali becerilerinin
gelistirilmesi hedeflenmistir. Ozellikle kadinlar ve gengler bdlgede dezavantajli konumdadir. Uygulama
oteli hem istihdam edilebilirligi arttiracak hem de dogrudan ve dolayli gecim kaynagi olusturacaktir.

10.3. Bolgesel Diizeydeki Etkisi

Birecik ilgesinin  bir cazibe noktasi olarak gelistirilmesinin bolgesel olarak bir ¢ok Kkatkisi
bulunmaktadir:

e Bolgenin turizm algisimin giiclenmesi: Birecik’in destinasyon olarak giiclenmesi, Sanliurfa ve
Mezopotamya tur rotalarinin daha gesitli ve geliskin olmasimi saglayacaktir. Uygulama oteli
ziyaretci memnuniyetinin arttirilmasi i¢in gerekli nitelikli personel yetistirilmesi ve nitelikli
hizmet sunulmasi igin 6rnek teskil edecektir.

e Destinasyonlar i¢inde yeni turizm noktalarmmin eklemlenmesi: Konaklama altyapinsin
gelistirilmesi bdlgede birakilan turizm gelirlerinin gelismesine katkida bulunulacaktir. Buna ek
olarak Birecik’ta daha fazla zaman gegirilmesine katki saglanacaktir.
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11. PROJE YONETIMI ve UYGULAMA PROGRAMI

Fizibilite raporu kapsaminda kurulacak uygulama oteli profesyonel bir otel gibi yonetilecektir. Yonetim
Kaymakamliga bagli kooperatif veya bu kooperatifin kuracag: sirket {izerinden gerceklestirilecektir.
Sirket insan kaynag planlamasim ve uygulamasmi Artuklu Universitesi ile esgiidiim iginde liyakat
temelli gerceklestirecektir

11.1. Proje Yiiriitiiciisii Kurulus ve Teknik Kapasitesi

Proje Yiiriitiictisii Kurulus yerel yonetim asagida faaliyetlerden kaynakli olusan bilangcodan
tiiretilen finansal tablolar yer almaktadir. 2022 itibari ile toplam biitge biiytikligl
gerceklestirilen projelerle birlikte 1,25 milyar TL dir.

Finansal Oranlar

Cari Oran:
: 4,32 1,78
(Donen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar)
Asit Test Orani:
. 4,32 17,79
((Donen Varliklar-Stoklar)/Kisa Vadeli Borglar)
Bor¢-Toplam Varhiklar Oram :
0,25 1,393
(Toplam Borg / Toplam Varliklar)
Finansman Oram :
" 2,99 0,718
(Oz Kaynaklar / Toplam Borglar)
Alacaklarin Devir Hizi :
(Kredili Satislar (ya da Net Satislar)/Ortalama 78,4 20,7
Ticari Alacaklar)
Stok Devir Hizi :
— 1279 115,2
(Satiglarin Maliyeti / Ortalama Stoklar)
Net Kar Marj1 (Orani):
. 0,18 3,07
(Net Kar (vergi sonrasi) / Net Satislar)
Toplam Varhklarin Karhhg:
0,03 0,421
(Net Kar / Toplam Varliklar)
Oz Kaynak Karhhg:
- 0,052 1,01
(Net Kar / Oz Kaynak)

Birecik Belediyesi tarafindan mevcut durumda Sokak sagliklastirma, Birecik Kalesi ¢cevre diizenlemesi
ve sahil yolu diizenleme projeleri yiiriitiilmektedir.

11.2. Proje Organizasyonu ve Yonetim

Sekil 9 Organizasyon Semasi
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Koordinator

Satis/Pazarlama

Satin alma/

Temizlik Teknik Personel Guvenlik

Muhasebe

Personeli

Yukarida yer alan kurulus yapisina ve agagidaki yonetim ve finansman yapisina goére agagidaki insan
kaynag listesi olusturulmustur:
Tablo 14 Personel ihtiyac Tablosu

Personel ihtiyaci Adet IVIIBaI:iI:;t Topl?:;'::lll(a;llyet Yillik
Glvenlik 2 £16.000 £32.000 £384.000
Temizlik 1 £16.000 £16.000 £192.000
Muhasebe 1 £16.000 £16.000 £192.000
Teknik Personel 1 £16.000 £16.000 £192.000
Atolye Koordinatéri 1 £20.000 £20.000 £240.000
Satis Personeli 1 £16.000 £16.000 £192.000
Sabit Personel Maliyeti 7 £100.000 $116.000 £1.392.000

Yapilan tasarima gore alan biitlinciil planlama ilkelerine uygun olarak toplam 7 personelin ¢aligmasi
planlanmistir. Yillik personel maliyetinin ilk etapta yillik 1.392.000 TL olmas1 beklenmektedir.

11.3. Proje Uygulama Plani ve Projede Kritik Asamalar

Proje Uygulama stireci ve is plani asagida sunulmustur. Bu is planina gére projenin 20 ay igerisinde
tamamlanmas1 planlanmaktadir. Projenin kritik siiregleri satin alma ve uygulama faaliyetleridir. Bu
faaliyetlerin tam anlamiyla zamaninda gerceklestirilmesi icin disardan kontrolorlikk hizmeti satin
alinacaktir.

Tablo 15 Uygulama Takvimi

Uygulama Oteli Proje Uygulama Takvimi

Faaliyetler

Proje Baslangi¢ Toplantisi

Proje Ekibinin Kurulmasi

Satin Alma Faaliyetleri (Restorasyon isi ihalesi)

Restorasyon Uygulama Faaliyetleri

Satin Alma Faaliyetleri (Tefrisat ihalesi)

Tefrisat Uygulama Faaliyetleri

Personel Alim Faaliyetleri

Goruniirliik Faaliyetleri

Proje Kapanisi-Faaliyet Sunumu ve Kokteyl

Kontrolorliik Faaliyetleri
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12. SONUC
12.1. Projenin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile flgili Sonuclar

Projenin toplam sabit yatirim tutar1 25.340.000TL olup, proje finansman1 Karacadag Kalkinma Ajansi,
GAP BKI, Sanhurfa Biiyiiksehir Belediyesi, Birecik Belediyesi veya kamu-ozel yap islet devret ile
saglanacaktir.

12.2. Projenin Siirdiiriilebilirligi

Mali Boyut

Projenin tamamlanmasindan itibaren isletme, bakim onarim ve yenileme ¢alismalar1 belediye, belediye
istiraki girket ve ya Sanlurfa Turizmi Gelistirme .AS. tarafindan gelen gelirler ile karsilanacaktir.
Projenin ekonomik analizinde sosyo ekonomik fayda ile isletmeye gegtikten 4. Y1l sonunda basabas
noktasina ulasabilir, diger taraftan mali analizlerinde 20. Yilda basabas noktasini yakalayacagi
ongoriilmiistiir. Bolge turizmini olumsuz yonde etkileyecek bir giivenlik riski olmadigi siirece uygulama
oteli kendi gelirleri ile mali siirdiiriilebilirligini saglayacaktir.

Kurumsal Boyut

Deneyim merkezi Birecik Belediyesi ve ya istiraki sirket tarafindan isletilecektir. Kurulacak isletmede
liyakat esas almmacak olup kamu-6zel ortakligi uygulama deneyim merkezinin kurumsal
stirdiiriilebilirligini saglayacaktir.

Kalkinma ve Cevre Boyutu

Uygulama Oteli hem turizm sektoriiniin uzun yillar sorun yasadigi nitelikli personel ihtiyacini
karsilayacak hem de konaklama arz eksiginin bir nebze azaltilmasina katki saglayacaktir. Uygulama
Otelinin 22 dogrudan istihdam ve yillik 51.910.200 TL ekonomik katk1 saglamas1 hedeflenmistir.
Proje kapsaminda gerceklestirilecek otel yatirimi yesil turizm sertifikasina uygun olarak tasarlanmustir.
Bu nedenle yeni ve eski konaklama tesislerine pozitif yonde bir katki saglayacaktir.

12.3. Projeye iliskin Temel Riskler

Projenin ekonomik 6mrii igerisinde, projeye etki edebilecek en onemli risk Suriye ve Irak’taki siyasi
istikrarsizlik ve teror olaylaridir. Irak ve Suriye’deki politik istikrarsizligin artmasi durumunda bdlge
turizmine biiyiik 6l¢iide zarar verecek, ziyaret¢i sayisinda ciddi diisiislere sebebiyet verecek, projenin
ziyaretci projeksiyonlarii etkileyecektir. Bu riske karsilik proje ziyaretci projeksiyonlarinda kotii ve iyi
senaryolar ele alinarak, proje ekonomik omrii kotii senaryoya gore hesaplanmistir. Buna ek olarak
mevcut durumda Irak ve Suriye’de PYD/YPG gibi teror orgiitlerinin giiciiniin azalmasi, orta vadede iki
tilkenin istikrarlasmaya dogru gitmesi bu riski diigiirmektedir. Bunun en iyi 6rnegi turizm sektoriiniin
2017 yilinda toparlanma egilimi gostermesi, 2018 yilinda kiyasla ¢ok yiiksek oranda bir artis yakalamasi
ve bu artigin artan ivmede 2019 yilinda devam etmesidir. Bu riski azaltic1 diger faktor ise Demografik
ve ekonomik yapisiyla Sanliurfa’nin is turizminin ve yurtdisinda yasayan gurbetcilerde geri doniis
egiliminin yiiksek olmasidir. OSB yatirimlar1 ve 6. Bolge’de yer almasimi Sanlurfa’yr yatirrm
yapilabilir en cazip yer olarak 6n plana ¢ikarmaktadir. Kiiltiir turizmi ile birlikte is turizminin gelisiyor
olmasi talep soklarina karsi, projeyi ekonomik omrii igerisinde risklere karsi dayanikli kilmaktadir.

Projenin ekonomik dmrii igerisinde, projeye etki edebilecek en 6nemli risk kentin siirdiiriilebilir sosyal
ve ekonomik standarta ulasamamasidir. Yani yapilacak olan yatirimin kent hayatina entegre edilmesi
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bu baglamda gerekli altyapi, yol, ulasim gibi konularda planlamalarin da projeye destek verecek sekilde
hazirlanmasi biiyiik 6nem arz etmektedir. Birecik ilgesinin Gaziantep ve Sanlurfa kent merkezleriyle
birlestirilmesi ulagim kolayliginin saglanmasi sonrasi bu risk bertaraf edilebilecektir. Sanlurfa ve
Gaziantep kentlerinin turizm potansiyelleri géz 6niine alindiginda yapilacak yatirim orta ve uzun vadede
risksiz bir yatirimdir.

Sanliurfa’nin 6 Subat 2023 tarihinde Kahramanmaras’ta gergeklesen depremlerden kismi olarak daha
az etkilenen Giineydogu Anadolu Ili olmasi; Gobeklitepe, Nemrut Milli Parki ve Diyarbakir Surlari ve
Hevsel Bahgeleri’nin UNESCO Diinya Mirasi Listesine girmesi Sanlurfa ve yakin destinasyonlara olan
yabanci ziyaretci talebini arttirmaktadir. Bu artis1 aym1 zamanda Mardin, Gaziantep ve Hatay’daki
gastronomi, inang¢ ve kiiltiir faaliyetleri de desteklemektedir. Bunlara ek olarak Sanliurfa’nin 2023
Turizm Master Planinda éngériilen UNESCO yaratic1 kentler-Miizik, Islam Diinyas: Turizm Baskenti,
UNESCO Jeopark, Harran UNESCO Diinya Kiiltiir Miras Listesi bagvurusu ile talep artisinin devam
edecegi ongoriilmektedir. Sanlurfa’nin GAP turizm aksinda olmazsa olmaz destinasyonlardan biri
olmasi talep yonlii artis1 saglayarak riskin azaltilmasina onciiliik edecektir.
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